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1| EDITORIAL

1| EDITORIAL

Sehr geehrte Anlegerinnen, sehr geehrte Anleger,

die Dr.Peters Groupistseit 1975 als Investor und Asset Managerim
Markt fur Gewerbeimmobilien aktiv und steht fur aktivgemanagte
Fonds mitlangen Laufzeiten. Dabeifallt unsere nunmehr 49 Jahre
andauernde Immobilienhistorie mitinsgesamt 32 aufgeldsten und
23 aktiven Immobilienfonds positiv aus. Mittlerweile hat das famili-
engeflhrte Unternehmen 64 Immobilieninvestments realisiert.
Neben Pflegeimmobilien und Hotels bilden Einzelhandelsimmobi-
lien einen Schwerpunktim Bestandsportfolio der Dr. Peters Group
- und hier insbesondere Immobilien des Lebensmitteleinzelhan-
dels sowie Nahversorgungszentren.

Nahversorgungszentren und Lebensmittelmarkte sind essenziell
fUr die Grundversorgung der Bevdlkerung und aus diesem Grund
weitestgehend konjunktur- und krisenresistent. So wundert es
nicht, dass der Anteil der Immobilien dieser Nutzungsartenim Jahr
2023 am Transaktionsvolumen fur Gewerbeimmobilien gestiegen
ist. Ein Jahr, in dem das Transaktionsgeschehen im Markt fur
Gewerbeimmobilien insgesamt stark rucklaufig war. Innerhalb des
Segments der Einzelhandelsimmobilien nahmen der Lebensmit-
telsektor und die Fachmarktsparte mit knapp 58 % vom Transakti-
onsvolumen erneut eine dominierende Stellung ein.

Dortmund, 14.Marz 2024

Herzliche Grife,

Al

Vanessa Meinker
Geschaftsfuhrerin KVG

T il

Fabian Schultheis
Geschaftsfuhrer KVG

Nach der erfolgreichen Platzierung des Dr. Peters Nahversor-
gungsfonds ,Immobilienportfolio Deutschland ", kdnnen sich
Anleger nun mit dem ,Immobilienportfolio Deutschland II” erneut
an verschiedenen deutschen Nahversorgungsimmobilien beteili-
gen. Konkret kann der Fonds sowohl in Supermarkte als auch in
Nahversorgungs- und Fachmarktzentren, Drogerien und in Bau-
markte investieren. So soll - analog zu dem zuletzt aufgelegten
Jmmobilienportfolio Deutschland " - Uber mehrere Akquisitionen
ein ausgewogenes und fur den Anleger attraktives Portfolio auf-
gebaut werden.Zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Verkaufspro-
spektes stehen noch keine konkreten Anlageobjekte fest.

Schon ab 10.000 € kdnnen Anleger in das ,Immobilienportfolio
Deutschland Il” investieren. Die jahrliche Auszahlung wird anfang-
lich mit 4,25 % prognostiziert - und liegt damit einen Viertelpro-
zentpunkt hoher als die prognostizierte Auszahlung des Vorgan-
gerfonds.

S (Sejomd

Sebastian Wiegand
Geschaftsfuhrer KVG
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2 | BETEILIGUNGSANGEBOT IM

UBERBLICK

Gesellschaft

Immobilienportfolio Deutschland I GmbH & Co. geschlossene Investment KG (,Gesellschaft’,
siehe fur nahere Einzelheiten Kapitel 3 ,Angaben zur Gesellschaft und zu den Anteilen”)

Anlagestrategie und -ziel

. mittelbare Beteiligung an Immobilien Uber den Erwerb einer oder mehrerer Beteiligun-
gen/Teilnahme an Kapitalerhéhungen an einer oder mehreren immobilienhaltenden
Gesellschaften (,Objektgesellschaften”)

. Objektgesellschaften k&dnnen ihrerseits sowohl unmittelbar als auch mittelbar in Immobi-
lien investieren

. Erzielung von Ertragen aus der Vermietung der mittelbar erworbenen Immobilien und
deren anschlieRende Veraufzerung

Investitionsprozess flir die zu erwerbenden
Immobilien bzw. Beteiligungen an Objektge-
sellschaften

. Die Auswahl und Anbindung von Immobilien (,Immobilien” oder ,Anlageobjekte”) bzw.
Beteiligungen an Objektgesellschaften erfolgen durch die KVG nach wirtschaftlicher,

rechtlicher und steuerlicher Prifung.

. Die Angemessenheit des jeweiligen Wertes der Immobilien bzw. der Beteiligungen an
Objektgesellschaften, in die die Gesellschaft investiert, wird durch die KVG und durch ein
Gutachten eines externen Bewerters gepruft. Zudem hat die Verwahrstelle u. a. den Inves-
titionen zuzustimmen (geman §§ 80 ff. KAGB).

Anlagegrenzen

Bei Investitionsentscheidungen ist zu berticksichtigen:

. Mindestens 75 % des Kommanditkapitals der Gesellschaft (,investiertes Kapital’) wird in Objekt-
gesellschaften investiert.

. Die Objektgesellschaften habenihren jeweiligen Sitz im Geltungsbereich der Richtlinie 2011/61/
EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 08. Juni 2011 (,AIEM-Richtlinie”).

. Die Beteiligungshdhe der Gesellschaft an den Objektgesellschaften betragt mindestens 80 %
bzgl. des jeweils Gbernommenen Kommanditkapitals der jeweiligen Objektgesellschaft
. Mindestens 70 % des investierten Kapitals wird unmittelbar oder mittelbar Uber Objektgesell-

schaftenin Immobilien investiert, welche folgenden Anlagegrenzen entsprechen:

- Investition in Gewerbeimmobilien (Typ: Lebensmitteleinzelhandel, Baumarkte, Drogerien,
Fachmarktzentren/Nahversorgungszentren). Hierbei sind gemischt genutzte Immobilien
(beispielsweise unter Beimischung von Wohnen) maoglich, sofern die Hauptnutzungsart
Gewerbe ist und der Anteil der Mieterldse aus nicht gewerblicher Nutzung (wie Wohnen
oder sonstige nicht gewerbliche Nutzung) insgesamt weniger als 20 % der Jahresnetto-
kaltmiete ausmachen.

- Die Immobilien sind in Deutschland gelegen.

- Der Verkehrswert der jeweiligen Immobilie betragt mindestens 2.000.000 €.

. Die Investitionen beachten den Grundsatz der Risikomischung, so dass entweder unmittelbar
oder mittelbar Uber Objektgesellschaften in mindestens drei Immobilien investiert wird oder
bei wirtschaftlicher Betrachtungsweise eine Streuung eines Ausfallrisikos gewahrleistet ist.

Bis zu 25 % des investierten Kapitals auf Ebene der Gesellschaft kann in Wertpapiere, Geldmarktinst-
rumente und/oder Bankguthaben (8§ 193-195 KAGB) investiert werden.

Produktgattung

Geschlossener Immobilienfonds

Fondswahrung

Euro (€)

Geplantes Investitionsvolumen der Objektge-
sellschaften

42.868.564 € auf Ebene der Objektgesellschaften

Geplantes Kommanditkapital der Gesellschaft

Bis zu 30.020.000 €
(davon einzuwerbendes Kommanditkapital 30.000.000 € zuzUglich eines Ausgabeaufschlags)
Das Kommanditkapital kann auf maximal 33.000.000 € erhdht werden.

Platzierungsgarantie und stille Beteiligung auf
Ebene der Gesellschaft

Platzierungsgarantie: Bis zu 10.000.000 € durch die Dr. Peters GmbH & Co. KG. Der Garantiebe-
trag kann bis zum Platzierungsende jeweils revolvierend auch als Nachrangdarlehen in Anspruch
genommen werden (,Platzierungsgarantie”, siehe fur nahere Einzelheiten, Kapitel 7 Abschnitt
Platzierungsgarantie”).
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Platzierungsgarantie und stille Beteiligung auf
Ebene der Gesellschaft

Stille Beteiligung: Bis zu 8.000.000 € durch die Dr. Peters GmbH & Co. KG als Zwischenfinanzie-
rung zum Zwecke des mittelbaren oder unmittelbaren Erwerbs der Anlageobjekte; die insofern
geleistete Zwischenfinanzierung ist mit Erhéhung des Kommanditkapitals zurtuckzufuhren
(,Stille Beteiligung”, siehe fUr nahere Einzelheiten, Kapitel 7 Abschnitt ,Stille Beteiligung®).

Beteiligungsform

Indirekte Beteiligung an der Gesellschaft als Treugeber Uber die DS-AIF Treuhand GmbH (,Treu-
handkommanditistin”, siehe fur nahere Einzelheiten, Kapitel 3 Abschnitt , Treuhandkommanditis-
tin“) mit der Moglichkeit der spateren Umwandlung in eine direkte Kommanditbeteiligung an
der Gesellschaft.

Mindestbeteiligung

10.000 € (hdhere Betrage mussen durch 1.000 ohne Rest teilbar sein)

Ausgabeaufschlag

5% des gezeichneten Kommanditkapitals

Es steht der Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesellschaft als externe
Kapitalverwaltungsgesellschaft (,KVG’, siehe fur nahere Einzelheiten, Kapitel 9 ,Angaben zur Kapi-
talverwaltungsgesellschaft”) frei, jeweils einen geringeren Ausgabeaufschlag zu berechnen.

Geplante Auszahlungen [Prognose]

4,25 % p. a.anfanglich prognostiziert

(zeitanteilig ab dem auf den Beitritt und dem auf die vollstandige Einzahlung des Kommmanditka-
pitals und des Ausgabeaufschlags folgenden Monats, frihestens jedoch ab dem 1. Juli 2024 und
nicht vor dem Monat, der dem Monat folgt, in dem die Ubergabe der ersten Immobilie und die
Kaufpreiszahlung (jeweils auf Ebene der Gesellschaft oder einer Objektgesellschaft) erfolgt sind)

Dauer der Beteiligung

Geplante Fondslaufzeit bis zum 31. Dezember 2037

Eine Verlangerung ist mit Zustimmung der Anleger geman § 4 Abs. 3 des Gesellschaftsvertrages
maoglich.

Einkunftsart und Besteuerung

EinkUnfte aus der Vermietung und Verpachtung nach § 21 Abs.1Satz 1 Ziff.1 EStG, eventuell zusatzlich
EinkUnfte aus Kapitalvermogen nach § 20 Abs. 1 Ziff. 7 EStG (vermdgensverwaltende Kommanditge-
sellschaft).

Information zur Offenlegungsverordnung liber
nachhaltigkeitsbezogene Offenlegungspflich-
ten im Finanzdienstleistungssektor (EU)
2019/2088

Nachteilige Auswirkungen von Investitionsentscheidungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren werden
derzeit nicht bertcksichtigt. Dies gilt vor allem aufgrund des Umstands, dass die notwendigen Infor-
mationen, die zur Feststellung und Gewichtung der nachteiligen Nachhaltigkeitsauswirkungen aus
Umwelt-, Sozial- und Governance-Aspekten erforderlich sind, im Markt noch nichtin vollem Umfang
sowie in hinreichender Qualitat verfugbar sind. Die diesem Beteiligungsangebot zugrunde liegende
Investition berucksichtigt nicht die EU-Kriterien fur dkologisch nachhaltige Wirtschaftsaktivitaten.

Prognosen sind keine verlasslichen Indikatoren fiir die zukiinftige Wertentwicklung des Investments.

Das Beteiligungsangebot richtet sich an unternehmerisch den-
kende Anleger, die (iber einen langfristigen Anlagehorizont ver-
fligen und bei einer negativen wirtschaftlichen Entwicklung der
Beteiligung gegebenenfalls einen Totalverlust in Kauf nhehmen
kénnen.

Ein Uberblick Giber die Risiken der Beteiligung findet sich in Kapi-
tel 5 ,Risiken der Beteiligung”. Das Profil der typischen Anlegerin-
nen und Anleger findet sich in Kapitel 3 Abschnitt , Profil des typi-
schen Anlegers”.

In diesem Verkaufsprospekt wird aus Grunden der besseren Les-
barkeit und sprachlichen Vereinfachung das generische Masku-

linum verwendet. Dabei sind stets alle Geschlechter gleichberech-
tigt angesprochen. Alle verwendeten Begriffe und Bezeichnungen
gelten fUr Personen aller Geschlechter gleichermaen.

Als ,Anleger” werden in diesem Verkaufsprospekt naturliche und
juristische Personen bezeichnet, die sich nach den Bestimmungen
des Gesellschaftsvertrages der Gesellschaft (siehe Kapitel 16
,Gesellschaftsvertrag”) im Rahmen einer Kapitalerhéhung mittel-
bar als Treugeber Uber die Treuhandkommanditistin oder unmit-
telbar als Kommanditist an der Gesellschaft beteiligen. Die Grun-
dungsgesellschafter (siehe Kapitel 3 Abschnitt ,Grindungsgesell-
schafter/Gesellschafter zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung”)
sind nicht Anleger im vorgenannten Sinne.
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5| ANGABEN ZUR GESELLSCHAFRT
UND ZU DEN ANTEILEN

3.1STRUKTURUBERBLICK:
IMMOBILIENPORTFOLIO DEUTSCHLAND Il GMBH
& CO. GESCHLOSSENE INVESTMENT KG

Die Gesellschaft investiert das von den Anlegern einzuwerbende Kapi-
tal Uberwiegend in eine oder mehrere Objektgesellschaften, an denen
die Gesellschaft gemaf? den Anlagebedingungen jeweils mit mindes-
tens 80,0 % beteiligt ist. Die Objektgesellschaft wiederum wird Eigen-

tumerin der Anlageobjekte, d. h. der Immobilien, die Uberwiegend den
Bereichen Lebensmitteleinzelhandel, Baumarkte, Drogerien, Fach-
marktzentren/Nahversorgungszentren zuzuordnen sind. Die Investi-
tionen beachten den Grundsatz der Risikomischung im Sinne von §
262 Abs. 1 Nr. 1 KAGB, so dass entweder unmittelbar oder mittelbar
Uber Objektgesellschaften in mindestens drei Immobilien investiert
wird oder bei wirtschaftlicher Betrachtungsweise eine Streuung eines
Ausfallrisikos gewahrleistet ist.

indirekt Uber”

GESELLSCHAFT

Immobilienportfolio
Deutschland I
GmbH & Co.
geschlossene
Investment KG

planmanigrd. 899 %

planmanig

rd.or% OBJEKT- OBJEKT- OBJEKT-
GESELL- GESELL- GESELL- o
SCHAFT SCHAFT SCHAFT planmatig

=

rd.101%

i Mietvertrage J

L Kaufvertrage

" Die mittelbare Beteiligung Uber die Treuhandkommanditistin kann grundsatzlich in eine unmittelbare Beteiligung als Kommanditist umgewandelt werden.
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Hinsichtlich der nachfolgenden Ausfuhrungen wird auch auf den
Gesellschaftsvertrag (Kapitel 16 ,Gesellschaftsvertrag”) verwiesen.

3.2FIRMA, SITZ

Immobilienportfolio Deutschland Il GmbH & Co. geschlossene
Investment KG mit Sitzin Dortmund, eingetragenim Handelsregis-
ter des Amtsgerichts Dortmund unter HRA 19628, mit eingetrage-
ner Geschaftsanschrift Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund.

3.3 UNTERNEHMENSGEGENSTAND

Gegenstand der Gesellschaftist die Anlage und Verwaltung der Mittel
der Gesellschaft nach einer festgelegten Anlagestrategie zur gemein-
schaftlichen Kapitalanlage nach den §§ 261 bis 272 KAGB zum Nutzen
der Anleger, insbesondere der Erwerb und die Vermietung von Immo-
bilien geman § 261 Abs. 1Nr. 1i. V. m. § 261 Abs. 2 Nr. 1 KAGB (Sachwerte)
und von Anteilen an Gesellschaften, die nach inrem Gesellschaftsver-
trag nur Immobilieni.S.d. § 261 Abs. 1N 1 KAGB i.V.m.§ 261 Abs. 2 Nr. 1
KAGB sowie die zur Bewirtschaftung dieser Vermogensgegenstande
erforderlichen Vermdgensgegenstande oder Beteiligungen an sol-
chen Gesellschaften erwerben durfen (vgl.§ 261 Abs.1Nr. 3 KAGB) sowie
im Rahmen der Bildung einer Liquiditatsreserve die Anlage in (i) Wert-
papiere gemaf § 193 KAGB, welche die Anforderungen des § 253 Abs. 1
Satz 1Nr. 4 lit. a KAGB erflllen (i) Geldmarktinstrumente geman § 194
KAGB und (iii) Bankguthaben gemafn § 195 KAGB.

Die Gesellschaftist berechtigt, alle Geschafte zu tatigen und Maf3nah-
men zu ergreifen, die mit diesem Unternehmensgegenstand unmit-
telbar oder mittelbar zusammenhangen oder geeignet erscheinen,
den Gesellschaftszweck unmittelbar oder mittelbar zu férdern.

3.4 GRUNDUNG, LAUFZEIT, GESCHAFTSJAHR

Die Gesellschaft wurde am 26. Oktober 2023 gegrindet und am 9.
Januar 2024 in das Handelsregister des Amtsgerichts Dortmund
unter der Handelsregisternummer HRA 19628 eingetragen. Die
Gesellschaft unterliegt deutschem Recht.

Die Gesellschaft wurde auf bestimmte Zeit geschlossen und wird
mit Ablauf des 31. Dezember 2037 liquidiert.

Die Geschaftsfuhrung der Gesellschaft ist mit Zustimmung der
Gesellschafterversammiung (einfache Mehrheit der abgegebenen
Stimmen) und mit Zustimmung der KVG berechtigt, die Laufzeit
der Gesellschaft bis zu zwei Mal um jeweils bis zu drei Jahre zu ver-
langern. Dies setzt voraus, dass nach dem Ermessen der KVG
durch die Laufzeitverlangerung nachhaltig héhere Ertrage fur die
Gesellschaft zu erwarten sind, die Erldse aus der Liquidation der
Immobilien bzw. der Beteiligungen an Objektgesellschaften zum
geplanten Laufzeitende nicht den Renditeerwartungen der Gesell-
schaft entsprechen und durch die Laufzeitverlangerung eine ent-
sprechende Ergebnisverbesserung erwartet werden kann oder
die Fortsetzung der Gesellschaft aus sonstigen wirtschaftlichen,
steuerlichen oder rechtlichen Grunden gebotenist.

Die Gesellschaft wird ferner bei Erreichen oder Unmoglichwerden
des Gesellschaftsgegenstandes - insbesondere im Fall des Ver-
kaufs oder des Untergangs allerin § 1 Nr.1der Anlagebedingungen
genannten und unmittelbar oder mittelbar gehaltener Immobilien

oder im Falle des Uberwiegenden Verkaufs samtlicher - von der
Gesellschaft gehaltenen - Anteile an Objektgesellschaften - ohne
Auflésungsbeschluss aufgeldst und liquidiert, mit Wirkung zum
Ablauf des Geschaftsjahres, in dem die Zweckerreichung eintritt.
Die Gesellschafter kénnen zudem jederzeit die Aufldsung der
Gesellschaft beschliezen.

Das Geschaftsjahr der Gesellschaft ist das Kalenderjahr. Das erste
Geschaftsjahrist ein Rumpfgeschaftsjahr.

Das Datum der Auflegung dieses Investmentvermogens ent-
spricht dem Datum der Vertriebsgenehmigung durch die Bundes-
anstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht (,BaFin“).

3.5 GRUNDUNGSGESELLSCHAFTER/ GESELL-
SCHAFTER ZUM ZEITPUNKT DER PROSPEKT-
AUFSTELLUNG

Persénlich haftende Gesellschafterin ist die Immobilienportfolio
Deutschland | GmbH mit Sitzin Dortmund, eingetragene Geschafts-
anschrift Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Dortmund unter HRB 32140
(,Komplementarin”). Alleiniger Gesellschafter der Komplementarin
ist die Dr. Peters GeschaftsfUhrungs-GmbH. Geschaftsfuhrer der
Komplementarin sind Stefan Gerth und Thomas Lanfermann. Die
Komplementarin leistet keine Einlage und ist insofern am Kapital
der Gesellschaft nicht beteiligt.

Geschaftsfuhrende Kommanditistin ist die KVG. Alleinige Komman-
ditistin der KVG ist die Dr. Peters Holding GmbH mit Sitz in Dort-
mund, eingetragenim Handelsregister des Amtsgerichts Dortmund
unter HRB 22542. Persdnlich haftende Gesellschafterin der KVG ist
die Dr. Peters Asset Finance Verwaltungs-GmbH mit Sitz in Dort-
mund, eingetragenim Handelsregister des Amtsgerichts Dortmund
unter HRB 25670, deren Geschaftsfuhrer Vanessa Meinker, Fabian
Schultheis und Sebastian Wiegand sind. Die KVG ist mit einer Kom-
manditeinlage in Hohe von 2.000 € an der Gesellschaft beteiligt. Die
fUrdie KVGindasHandelsregister eingetragene Haftsumme betragt
1% der Pflichteinlage der KVG. Die KVG ist zugleich als Kapitalverwal-
tungsgesellschaft fur alternative Investmentfonds (,AIE") bestellt.

Weitere Kommanditistin ist die DS-AIF Treuhand GmbH (siehe Kapi-
tel 3 Abschnitt ,Treuhandkommanditistin®).

3.6 TREUHANDKOMMANDITISTIN

Die Treuhandkommanditistin firmiert unter DS-AIF Treuhand
GmbH mit Sitz in Dortmund, eingetragene Geschaftsanschrift
Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund, eingetragen im Handels-
register des Amtsgerichts Dortmund unter HRB 26739 (gemein-
sam mit der KVG ,Grindungskommanditistinnen”). Sie ist an der
Gesellschaft mit einer Kommanditeinlage in Hohe von 18.000 €
beteiligt. Ein Ausgabeaufschlagist von der Treuhandkommanditis-
tinnicht zu erbringen. Die fur die Treuhandkommanditistinim Han-
delsregister einzutragende Haftsumme betragt 1 % der Pflichtein-
lage der Treuhandkommanditistin. GeschaftsfUhrer der
Treuhandkommanditistin ist Sebastian Podwojewski.

Die Aufgabe und Rechtsgrundlage der Tatigkeit der Treuhandkom-
manditistin  bestimmt sich nach dem mit der Gesellschaft
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abgeschlossenen Treuhandvertrag, der diesem Verkaufsprospekt
in vollem Wortlaut als Anlage (,Treuhandvertrag”, siehe Kapitel 17
Treuhandvertrag”) beigefligtist, sowie aus dem mit den einzelnen
Anlegern jeweils abzuschlieRenden Registertreuhandvertrag
(,Registertreuhandvertrag”, siehe Anlage 1des Treuhandvertrages
in Kapitel 17 ,Treuhandvertrag”). Die Treuhandkommanditistin fun-
giert als Registertreuhand und Ubernimmt die Treuhandstellung.
Die Treuhandkommanditistin nimmt an der Kapitalerhdhung der
Gesellschaft zwar im eigenen Namen, jedoch als Treuhandkom-
manditistin fUr fremde Rechnung teil und halt ihren Gesellschafts-
anteil als Treuhandkommanditistin fur die Anleger (Treugeber).

Die Treuhandkommanditistin ist verpflichtet, an den Gesellschaf-
terversammlungen der Gesellschaft teilzunehmen und in den
Gesellschafterversammlungen die ihr erteilten Stimmrechtsvoll-
machten weisungsgemaf auszuliben. Ohne Weisung enthalt sie
sich der Stimme.

Fur die Wahrnehmung der Ubernommenen Aufgaben als Register-
treuhanderin und Stimmrechtsvertreter erhalt die Treuhandkom-
manditistin eine jahrliche Vergltungin Hohe von 2.100 € zuzulglich
gesetzlicher Umsatzsteuer, die in monatlichen Teilbetragen nach-
schussig zahlbar ist. Die Vergltung fur das erste Geschaftsjahr
wird zeitanteilig ab der Vertriebsgenehmigung durch die BaFin fur
die Gesellschaft gezahlt. Die Vergutung erhdht sich erstmals im
Jahr 2025 und anschlief?end in jedem Folgejahr um jeweils 2,25 %.
Die Vergutung wird durch die KVG gezahlt.

3.7 KAPITAL DER GESELLSCHAFT

Zum Zeitpunkt der Auflegung der Gesellschaft betragt die Hohe des
gezeichneten und eingezahlten Kapitals der Gesellschaft 20.000 €.
Dabeihandelt es sich ausschliellich um Kommanditkapital, welches
von den Grundungskommanditistinnen gehalten wird.

Esist vorgesehen, das Kommanditkapital der Gesellschaft durch die
mittelbare Aufnahme von Anlegern als Treugeber Uber die Treu-
handkommanditistin und die damit verbundene Erhéhung der Ein-
lage der Treuhandkommanditistin schrittweise planmaRig auf bis zu
30.020.000 € zu erhoéhen. Das Kapital der Gesellschaft kann maxi-
malauf33.000.000 € erhoht werden.

3.8 PLATZIERUNGSPHASE

Der Zeitraum der Platzierung des Kommanditkapitals der Gesell-
schaft endet voraussichtlich am 31. Dezember 2025 (,Platzierungs-
phase”) oder, sofern das Kommanditkapital der Gesellschaft zu
einem fruheren Zeitpunkt voll platziert sein sollte, zu diesem fruhe-
ren Zeitpunkt. Die GeschaftsfuUhrung ist berechtigt, den Platzie-
rungszeitraum ohne Zustimmung der Ubrigen Gesellschafter mit
Wirkung fur alle Gesellschafter,um bis zu ein Jahr zu verlangern.

3.9 PROFIL DES TYPISCHEN ANLEGERS

Eine Beteiligung an der Gesellschaft ist eine mit Risiken behaftete,
langfristig angelegte unternehmerische Beteiligung, die neben den
speziellen Risiken einer Immobilieninvestition auch weiteren wirt-
schaftlichen, steuerlichen und rechtlichen Risiken ausgesetztist.

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung stehen die konkreten

Vermodgensgegenstande der Gesellschaft noch nicht fest(sog.,Blind-
Pool”). Die angestrebten Ruckflisse aus der Beteiligung kbnnen nicht
zugesagt werden. Sie hangen von einer Vielzahl von Einflussfaktoren
ab. Abweichungen einzelner wirtschaftlicher, steuerlicher oder recht-
licher Einflussfaktoren oder die Kumulierung von Abweichungen
mehrerer Einflussfaktoren kdnnen zu einer deutlichen Verschlechte-
rung des Gesamtergebnisses fur die Anleger fuhren. Die Anleger
mussen daruber hinaus fahig sein, die Verluste, die sich aus der Ver-
mogensanlage ergeben kénnen, bis hin zu 100 % des Gesamtbetra-
ges (Totalverlust) sowie weitere Zahlungsverpflichtungen bis zur Pri-
vatinsolvenz zu tragen (siehe Kapitel 5 ,Risiken der Beteiligung”).

Das Beteiligungsangebot ist daher nicht fur diejenigen Anleger
geeignet, die auf eine feste Verzinsung, einen bestimmten Rlckzah-
lungsbetrag und/oder einen feststehenden RUckzahlungszeit-
punkt ihrer Einlage angewiesen sind oder solche, die mit einem
Investment nachhaltigkeitsbezogene Ziele im Sinne der Verord-
nung (EU) 2019/2088 des Europaischen Parlaments und des Rates
vom 27. November 2019 Uber nachhaltigkeitsbezogene Offenle-
gungspflichten im Finanzdienstleistungssektor (,Offenlegungsver-
ordnung”) verfolgen.

Das Beteiligungsangebot richtet sich an Anleger mit eigener wirt-
schaftlicher Erfahrung, die hinsichtlich der angebotenen Beteili-
gungander Gesellschaft Uber ein Grundverstandnis fur wirtschaftli-
che Zusammenhange (Chancen und Risiken) verfligen und sich
langfristig engagieren wollen. Aufgrund der geplanten Laufzeit soll-
ten Anleger beim Erwerb der Beteiligung Uber einen langfristigen
Anlagehorizont verfugen und sich der eingeschrankten Handelbar-
keit der Beteiligung (siehe Kapitel 3 Abschnitt ,Ubertragung von
Anteilen, eingeschrankte Handelbarkeit”) bewusst sein.

3.10 BEITRITT VON ANLEGERN, EINZAHLUNG,
AUSGABEAUFSCHLAG

Im Rahmen der Platzierung des Kommanditkapitals wird die KVG
von allen Gesellschaftern ermachtigt, mit beitrittswilligen Anlegern
entsprechende Vereinbarungen Uber die Beteiligung dieser Anleger
an der Gesellschaft (,Beitrittsvereinbarungen”) abzuschliezen.

Anleger kbnnen sich als Treugeber Uber die Treuhandkommanditis-
tin an der Gesellschaft beteiligen. Mittelbar als Treugeber an der
Gesellschaft beteiligte Anleger konnen jederzeit durch Beendigung
des Treuhandverhaltnisses und Ubernahme des seitens der Treu-
handkommanditistin fur sie jeweils gehaltenen (Teil-)Kommanditan-
teils anstelle der Treuhandkommanditistin unmittelbar als Kom-
manditisten in die Gesellschaft eintreten.

Der Betrag der Kommanditeinlage, durch die sich ein Anleger an der
Gesellschaft beteiligt (,Einlage”), muss mindestens 10.000 € betra-
gen. Eine hhere Kommanditeinlage muss jeweils durch 1.000 ohne
Rest teilbar sein. Neben der Kommanditeinlage hat ein jeder Anle-
ger einen Ausgabeaufschlagin Hohe von 5 % seiner jeweiligen Kom-
manditeinlage zu zahlen. Es steht der KVG frei, jeweils einen niedri-
geren Ausgabeaufschlag zu berechnen.

Grundsatzlich kédnnen sich in Deutschland ansassige und unbe-
schrankt steuerpflichtige naturliche Personen sowie Kapitalgesell-
schaften, die die Gesellschaftsbeteiligungim eigenen Namen und fur
eigene Rechnung halten, an der Gesellschaft beteiligen. Im Ausland
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ansassige und unbeschrankt steuerpflichtige Personen, in Deutsch-
land ansassige Personengesellschaften und andere juristische Per-
sonen sowie auslandische juristische Personen kénnen durch die
KVGim Einzelfall nach freiem Ermessen zugelassen werden.

Ausgeschlossen sind Anleger, die Staatsburger der USA, Kanadas,
Australiens oder Japans (,Ausschlussstaaten”), Inhaber einer dauer-
haften Aufenthalts- und Arbeitserlaubnis fur die Ausschlussstaaten
oder einem ihrer Hoheitsgebiete (z. B. Green Card) sind oder einen
Wohnsitz in den Ausschlussstaaten oder einem ihrer Hoheitsge-
biete haben.

Ebenfalls als Anleger ausgeschlossen sind juristische Personen und
Personengesellschaften, die nach dem Recht eines Ausschlussstaa-
tes errichtet sind, deren Einkommen dem Besteuerungsrecht eines
Ausschlussstaates unterliegt und/oder die eine Geschaftsanschrift
in einem Ausschlussstaat haben.

Juristische Personen oder Personengesellschaften kdnnen sich
zudem nicht an der Gesellschaft beteiligen, wenn an ihnen naturli-
che oder juristische Personen, Personengesellschaften oder Stif-
tungen beteiligt sind, die gemaf den vorstehenden beiden Absat-
zennichtberechtigtwaren, der Gesellschaft als Anleger beizutreten.

Die gemeinschaftliche Ubernahme eines Gesellschaftsanteils durch
Ehegatten, Bruchteils- oder Gesamthandsgemeinschaften ist
ebenso ausgeschlossen.

Die Anleger sind verpflichtet, der KVG jede nach dem Beitritt eintre-
tende Veranderung ihrer Anschrift, ihrer Ansassigkeit oder unbe-
schrankten Steuerpflicht unverzuglich schriftlich mitzuteilen.
Zudem ist der Anleger einmal jahrlich verpflichtet, der Gesellschaft
auf Anforderung schriftlich zu erklaren und ggf. durch geeignete
Unterlagen nachzuweisen, dass er keine Staatsbulrgerschaft der
Ausschlussstaaten besitzt, Inhaber einer dauerhaften Aufenthalts-
und Arbeitserlaubnis fur diese Staaten oder eines ihrer Hoheitsge-
biete ist oder einen Wohnsitz/gewdhnlichen Aufenthalt in diesen
Staaten oder einem ihrer Hoheitsgebiete hat.

Der Ausgabepreis fUr den Anleger entspricht seiner jeweiligen Ein-
lage zuzlglich des darauf entfallenden Ausgabeaufschlages. Der
Ausgabeaufschlagwird zur anteiligen Begleichung der Eigenkapital-
vermittlungskosten verwendet. Der Ausgabepreis wird neben dem
vorliegenden Verkaufsprospekt laufend im Internet unter www.
dr-peters.de veréffentlicht. Anderungen des Ausgabepreises sind
nicht vorgesehen.

Der Anleger ist verpflichtet, an seiner nach Magabe des Geldwa-
schegesetzes erforderlichen ldentifizierung mitzuwirken und die
entstehenden Kosten zu tragen.

3.11 GESCHAFTSFUHRUNG UND VERTRETUNG

Die Komplementarin ist zur alleinigen Vertretung der Gesellschaft
berechtigt. Die Komplementarin und ihre jeweiligen Geschaftsfuh-
rer sind von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

Zur Geschaftsfuhrung der Gesellschaft ist ausschlieRlich die KVGin
ihrer Funktion als geschaftsfUhrende Kommanditistin berechtigt
und verpflichtet. Die GeschaftsfUhrung und ihre jeweiligen

Geschaftsfuhrer sind von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.
Die Komplementarin ist im Innenverhaltnis von der Geschaftsflih-
rungausgeschlossen.

Die Geschaftsfuhrungist von der Komplementarin mit Zustimmung
der Gesellschafter unwiderruflich rechtsgeschaftlich zur Vertre-
tung der Gesellschaft bevollmachtigt, einschliellich der Vollmacht,
Dritten Untervollmacht zu erteilen und diese Dritten von den
Beschrankungen des §181BGB zu befreien. Die GeschaftsfUhrungist
zudem berechtigt, andere juristische oder natlrliche Personen
unter Erteilung entsprechender Vollmacht mit der Wahrnehmung
von Geschaftsfuhrungsaufgaben zu beauftragen.

3.12 ART, RECHTE UND HAUPTMERKMALE DER
ANTEILE

Durch wirksamen Beitritt ist ein Anleger grundsatzlich als Treuge-
ber Uber die Treuhandkommanditistin mittelbar an der Gesellschaft
beteiligt. Als Treugeber an der Gesellschaft beteiligte Anleger kén-
nen jederzeit durch Beendigung des Treuhandverhaltnisses und
Ubernahme der seitens der Treuhandkommanditistin fir sie jeweils
gehaltenen Anteile unmittelbar als Kommanditisten in die Gesell-
schaft eintreten (siehe Kapitel 3 Abschnitt ,Rechtsstellung der Treu-
geber”).

Die Anleger verflgen Uber die gesetzlichen Informations- und Kon-
trollrechte (§§166 HGB, 160 Abs. 3 KAGB).

Weitere Rechte der Anleger sind das Recht auf Beteiligung am
Gewinn und Verlust, Teilnahme an Gesellschafterversammlungen,
das Stimm- und Verflgungsrecht, Entnahmerechte (Auszahlungs-
rechte) und das Recht auf ein Auseinandersetzungsguthaben und
einen Liguidationserlds. Den Rechten der Anleger stehen Pflichten,
insbesondere die Erbringung der gezeichneten Einlage und des zu
entrichtenden Ausgabeaufschlags, gegenuber.

Alle von der Gesellschaft ausgegebenen Kommanditanteile haben
die gleichen Ausgestaltungsmerkmale bzw. vermitteln die gleichen
Rechte und Pflichten. Anteilsklassen werden nicht gebildet. Grun-
dungskommanditistinnen leisten keinen Ausgabeaufschlag.

3.13 RECHTSSTELLUNG DER TREUGEBER

Die Treugeber haben im Innenverhaltnis der Gesellschaft und der
Gesellschafter zueinander die gleiche Rechtsstellung wie ein Kom-
manditist.

Die mittelbarals Treugeber beteiligten Anleger haben die Treuhand-
kommanditistin im Falle einer Inanspruchnahme durch Glaubiger
der Gesellschaft freizustellen; die anteilige Freistellungsverpflich-
tung des einzelnen Anlegers ist dabei jedoch auf einen Betrag in
Hohe von 1,0 % der jeweils Ubernommenen Einlage beschrankt.

Die als Treugeber an der Gesellschaft beteiligten Anleger kénnen
alle Rechte aus der von der Treuhandkommanditistin fur sie gehal-
tenen Beteiligung unmittelbar selbst austUben. Sie kdnnen insbe-
sondere an den Gesellschafterversammiungen und schriftlichen
Beschlussfassungen teilnehmen und kraft der ihnen von der Treu-
handkommanditistin erteilten Vollmacht das auf ihre Beteiligung
entfallende Stimmrecht sowie die einem Kommanditisten kraft
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Gesetzes und nach dem Gesellschaftsvertrag zustehenden Kont-
rollrechte und sonstigen Rechte ausuben.

Jeder Treugeber kann den Treuhandvertrag jederzeit schriftlich
kiindigen (siehe Kapitel 17 ,Treuhandvertrag”) und die Ubertragung
der fur ihn treuhanderisch gehaltenen Kommanditbeteiligung von
der Treuhandkommanditistin auf sich sowie seine unmittelbare Ein-
tragung als Kommanditist auf seine Kosten im Handelsregister ver-
langen. Lost der Wechsel eines Treugebers in die Stellung als Kom-
manditist Grunderwerbsteuer aus, so hat der betreffende Anleger
dem Schuldner der Grunderwerbsteuer (sog. Steuerschuldner) die
aus dem Wechsel resultierende Grunderwerbsteuer zu erstatten.

3.14 GESELLSCHAFTERBESCHLUSSE

Gesellschafterbeschllsse werden grundsatzlich im Rahmen einer
schriftlichen Beschlussfassung im Umlaufverfahren herbeigefuhrt,
soweit das Gesetz nicht zwingend die Durchfuhrung einer Gesell-
schafterversammlung als Prasenzveranstaltung vorschreibt oder
die GeschaftsfUhrung eine solche flUr zweckmanig halt. Jeder
Gesellschafter ist berechtigt, sich auf der Gesellschafterversamm-
lung durchdie Treuhandkommanditistin oder durch einen schriftlich
zu bevollmachtigenden Dritten vertreten zu lassen.

GesellschafterbeschllUsse werden, soweit nicht das Gesetz oder der
Gesellschaftsvertrag etwas anderes bestimmen, mit der einfachen
Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefasst. Enthaltungen gelten
als nicht abgegebene Stimmen. Bei Stimmengleichheit gilt ein
Antragals abgelehnt.

Jeder Gesellschafter hat pro 1€ seiner auf dem Kapitalkonto | (Haf-
teinlage) gebuchten Hafteinlagen eine Stimme. Die Komplementa-
rin hat 200 Stimmen. Treugeber, die Uber die Treuhandkommandi-
tistin mittelbar an der Gesellschaft beteiligt sind, kénnen die aufihre
treugeberische Beteiligung entfallenden Stimmrechte selbst aus-
Uben. Sie sind von der Treuhandkommanditistin zur Ausubung der
aufdiejeweilige treuhanderisch gehaltene Beteiligung entfallenden
Stimmrechte bevolimachtigt. Die Treuhandkommanditistin darf die
auf die von ihr treuhanderisch gehaltenen Beteiligungen entfallen-
den Stimmen nur nach vorheriger Weisung durch die jeweiligen
Anleger austben; ohne Weisung enthalt sie sich der Stimme.

Bestimmte Gesellschafterbeschlisse (u.a. Anderung des Gesell-
schaftsvertrages, Auflosung der Gesellschaft) bedUrfen einer Mehr-
heit von 75 % der abgegebenen Stimmen. Eine Anderung der Anla-
gebedingungen, die mit den bisherigen Anlagegrundsatzen der
Gesellschaft nicht vereinbar ist oder zu einer Anderung der Kosten
oder der wesentlichen Anlegerrechte fuhrt, ist nur mit Zustimmung
einer qualifizierten Mehrheit von Anlegern, die mindestens zwei
Drittel des Zeichnungskapitals (Kapitalkonto I) auf sich vereinigen,
sowie der Genehmigung der BaFin, maglich.

Die Verschiebung des Auflosungszeitpunktes der Gesellschaft
durch die GeschaftsfUhrung (bis zu zwei Mal um jeweils bis zu drei
Jahre) bedarf neben der Zustimmung der KVG auch der Zustim-
mung der Gesellschafterversammliung. Hierflr ist eine einfache
Mehrheit der abgegebenen Stimmen erforderlich.

3.15 ERGEBNISBETEILIGUNG, ERMITTLUNG UND
VERWENDUNG DER ERTRAGE, ENTNAHMEN

Die Anleger sind im Verhaltnis ihrer auf dem Kapitalkonto | (Haftein-
lage) gebuchten Hafteinlagen zueinander am Vermadgen der Gesell-
schaft beteiligt. Die Anleger sind ab dem auf die vollstandige Einzah-
lung ihrer  gezeichneten Einlage und des etwaigen
Ausgabeaufschlages folgenden Monat - frihestens jedoch ab dem
1. Juli 2024 und nicht vor dem Monat, der dem Monat folgt, in dem
die Ubergabe der ersten Immobilie (auf Ebene der Gesellschaft oder
einer Objektgesellschaft) und die Kaufpreiszahlung (auf Ebene der
Gesellschaft oder einer Objektgesellschaft) erfolgt sind - nach fol-
gender MaRgabe am Ergebnis der Gesellschaft beteiligt:

Das im Jahresabschluss der Gesellschaft ausgewiesene Ergebnis
(Gewinn bzw. Verlust) eines Geschaftsjahres ist den Gesellschaftern
nach Bedienung des Gewinnanspruchs eines typisch still Beteiligten
grundsatzlich entsprechend dem Verhaltnis ihrer auf dem Kapital-
konto | (Hafteinlage) gebuchten Hafteinlagen zueinander zuzuweisen.

Soweit rechtlich zulassig, werden die Gesellschafter unabhangig
vom Zeitpunkt ihres Beitritts zur Gesellschaft und ohne zeitliche
Begrenzung gleichgestellt.

Die Ermittlung der Ertrage der Gesellschaft erfolgt nach Makgabe
der Kapitalanlage Rechnungslegungs- und Bewertungsverordnung
(KARBV). Die Gesellschaft erzielt Ertrage aus der Vermietung und
Verpachtung der mittelbar gehaltenen Immobilien, Zinsen aus
Liquiditatsanlagen sowie aus der Verauf3erung der Immobilien.
Soweit die Gesellschaft nach der Bildung einer Liquiditatsreserve Uber
freie Liquiditat verfugt, kann die KVG diese - vorbehaltlich abweichen-
der Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages (siehe Kapitel 16
,Gesellschaftsvertrag”) - an die Gesellschafter auszahlen. Die Gesell-
schafter stimmen dieser Vorgehensweise vorab zu, sodass es bezlig-
lich der jeweiligen Auszahlungen keines gesonderten Beschlusses der
Gesellschafter bedarf. Die Auszahlungen sollen halbjahrlich erfolgen.

Auszahlungen kénnen auch durch einen Gesellschafterbeschluss
bewirkt werden. Die Geschaftsfuhrung beziehungsweise die KVG
kédnnen die auf diese Weise beschlossenen Auszahlungen reduzie-
ren oder aussetzen, soweit der im Rahmen des Liquiditats- und/
oder Risikomanagements ermittelte Liquiditatsbedarf der Gesell-
schaft dies erfordert.

Auszahlungen erfolgen grundsatzlich im Verhaltnis der auf dem
Kapitalkonto | (Hafteinlage) gebuchten Hafteinlagen der Anleger
zueinander. Maf3geblich ist der Stand des Kapitalkontos | (Haftein-
lage) zum Ende des letzten Monats vor dem Gesellschafterbe-
schluss Uber die Auszahlung.

Furetwaige Auszahlungen wahrend der Platzierungsphase und fur die
erste Auszahlung nach Ende der Platzierungsphase richtet sich abwei-
chend hiervon die anteilige Beteiligung der Gesellschafter an den Aus-
zahlungen nicht nur nach dem Verhaltnis der gebuchten Hafteinlagen,
sondern zugleich danach, dass die Gesellschafter jeweils zeitanteiligab
dem auf die vollstandige Einzahlung ihrer gezeichneten Pflichteinlage
und des Ausgabeaufschlages folgenden Monat auszahlungsberech-
tigt sind, frihestens jedoch ab dem 1. Juli 2024 und nicht vor dem
Monat, der dem Monat folgt, in dem die Ubergabe der ersten
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Immobilie (auf Ebene der Gesellschaft oder einer Objektgesellschaft)
und die Kaufpreiszahlung (auf Ebene der Gesellschaft oder einer
Objektgesellschaft) erfolgt sind. Weitere Informationen hierzu finden
sichinKapitel16 ,Gesellschaftsvertrag”, §12 des Gesellschaftsvertrages.

Eine Riickgewahr der Hafteinlage oder Auszahlungen bzw. Ent-
nahmen des Anlegers, die den Betrag der Kommanditeinlage unter
denim Handelsregister eingetragenen Betrag der Hafteinlage her-
abmindern, flihren geman § 172 Abs. 4 HGB zu einem Wiederaufle-
ben der Haftung gegeniiber Gesellschaftsglaubigern. Auszahlun-
gen, die eine Rliickgewahr der Hafteinlage darstellen oder die den
Wert der Kommanditeinlage unter den Betrag der im Handelsre-
gister eingetragenen Haftsumme herabmindern, dirfen nur mit
der vorherigen Zustimmung des unmittelbar bzw. (iber die Treu-
handkommanditistin mittelbar beteiligten Anlegers erfolgen. Vor
der Erteilung der Zustimmung hat die Geschaftsflihrung die
betroffenen mittelbar beteiligten Anleger darauf hinzuweisen,
dass sie durch die gegeniiber der Treuhandkommanditistin beste-
hende Freistellungsverpflichtung den Glaubigern der Gesellschaft
mittelbar haften, soweit die Hafteinlage durch die Rlickgewahr
oder Auszahlung zurlickbezahlt wird. Die Geschaftsfiihrung hat
Anleger, die unmittelbar an der Gesellschaft beteiligt sind, vor
Erteilung der Zustimmung darauf hinzuweisen, dass diese den
Glaubigernder Gesellschaft unmittelbar haften, soweit die Haftein-
lage durch die Rliickgewahr oder Auszahlung zurlickbezahlt wird.

3.16 ANLEGERREGISTER

Die geschaftsfUhrende KVG wird im Rahmen ihrer Anlegerverwal-
tungstatigkeit ein Anlegerregister mit den personlichen und beteili-
gungsbezogenen Daten (inklusive der Bankverbindung) der Anleger
fUhren, die den jeweiligen Angaben der Anleger in der Beitrittserkla-
rung entnommen werden. Dem Anleger obliegt es, alle Anderungen
seiner Daten unverzuglich der Gesellschaft bekannt zu geben und
gegebenenfalls durch Vorlage geeigneter Nachweise zu belegen
beziehungsweise an einer erneuten ldentifizierung mitzuwirken. Diese
Daten werden auch von der beauftragten Verwahrstelle Uberpruft, die
Zahlungen an die Anleger pruft und endgultig freigibt.

3.17 UBERTRAGUNG VON ANTEILEN, EINGE-
SCHRANKTE HANDELBARKEIT

Jeder Anleger kann mit schriftlicher Zustimmung der Geschaftsfuh-
rung seine Beteiligung an der Gesellschaft im Wege der Abtretung
auf Dritte Ubertragen, sofern die Ubernommene Einlage bei der
Gesellschaft eingezahlt oder sichergestellt ist, dass der Uberneh-
mer die Einzahlung leistet. Die Geschaftsfuhrung darf ihre Zustim-
mung nur aus wichtigem Grund verweigern. Ein derartiger wichti-
ger Grund liegt insbesondere gemaf? § 16 Abs. 3 lit. g) des
Gesellschaftsvertrages vor, wenn der Dritte, an den die Ubertra-
gungerfolgensoll, nicht erklart/nachweist, dass er die gesellschafts-
vertraglichen Voraussetzungen an Anleger der Gesellschaft geman
§ 6 Abs. 2 des Gesellschaftsvertrages erflllt (siehe Kapitel 16 ,Gesell-
schaftsvertrag”).

Teilabtretungensind nur zulassig, wenn die abgetretene Beteiligung
durch 1.000 ohne Rest teilbar ist und sowohl die Beteiligung des
Abtretungsempfangers als auch die verbleibende Beteiligung min-
destens der Mindestbeteiligung in Hohe von 10.000 € entspricht.

Die Ubertragung der Beteiligung ist der Treuhandkommanditistin
stets durch Vorlage eines schriftlichen Ubertragungsvertrages
beziehungsweise einer offentlich beglaubigten Kopie desselben
anzuzeigen.

Sicherungsabtretungen, Ubertragungen von Todes wegen und
Ubertragungen durch bzw. auf Gesellschaften der Dr. Peters Group
sind jederzeit ohne Zustimmung der GeschaftsfUhrung zulassig.
Ubertragungen im Wege der Schenkung kénnen zum 31. Méarz, 30.
Juni, 30. September und zum Ende eines Geschaftsjahres erfolgen.
Im Ubrigen kénnen Beteiligungen an der Gesellschaftimmer nur mit
Wirkung zum Ende eines Geschaftsjahres Ubertragen werden.

Beabsichtigt ein Anleger, seine Beteiligung entgeltlich an einen Drit-
ten zu Ubertragen, steht einem von der Geschaftsfuhrung benann-
ten Dritten ein Vorkaufsrecht zu.

In allen Fallen der Ubertragung einer unmittelbaren Kommanditbe-
teiligung ist unverziglich durch den Ubernehmer eine Handelsre-
gistervollmacht beizubringen.

Samtliche Kosten flir die entgeltliche oder unentgeltliche Ubertra-
gung der Beteiligung und etwaige infolge der Ubertragung bei der
Gesellschaft anfallenden Steuern tragt im Verhaltnis zur Gesellschaft
der neu eintretende Kommanditist. Fir die Bearbeitung der Ubertra-
gung der Beteiligung erhalt die Gesellschaft vom eintretenden Kom-
manditisten die nachgewiesenen Verwaltungskosten. Lést die Uber-
tragung Grunderwerbsteuer aus, so hat der neu eintretende
Kommanditist dem Schuldner der Grunderwerbsteuer die aus der
Ubertragung resultierende Grunderwerbsteuer zu erstatten.

Die Anteile an der Gesellschaft sind nicht zum Handel an einer Borse
zugelassen. Zum Zeitpunkt der Prospekterstellung existiert kein
der Borse vergleichbarer Markt fur den Handel von Anteilen an
einer Kommanditgesellschaft. Der Anleger ist im Falle eines Verau-
RRerungswunschesdaraufangewiesen, selbst einen Kaufer zu finden
und mit diesem die Konditionen fur die Verauf3erung zu vereinba-
ren. Die Handelbarkeit der Anteile ist daher aus tatsachlichen und
rechtlichen Grinden eingeschrankt (siehe hierzu auch Kapitel 5
,Risiken der Beteiligung”).

3.18 KUNDIGUNG, AUSSCHLUSS, ABFINDUNG,
RUCKGABERECHTE, RUCKNAHMEPREIS

Ein Anleger scheidet aus der Gesellschaft aus, wenn er die Gesell-
schaft wirksam kundigt, wenn er aus wichtigem Grund aus der
Gesellschaft ausgeschlossen wird sowie in den gesetzlich vorgese-
henen Fallen, ausgenommen im Todesfall, bei dem die Gesellschaft
mit den Erben des Anlegers fortgesetzt wird.

Das Gesellschafterverhaltnis kann wahrend der Dauer der Gesell-
schaft durch einen Anleger nicht ordentlich, sondern nur aus wichti-
gem Grund geklindigt werden. Die Kundigung hat durch einge-
schriebenen Brief zu erfolgen.

Ein Anleger kann ferner aus wichtigem Grund mit sofortiger Wir-
kung aus der Gesellschaft ausgeschlossen werden, insbesondere
wenn es sich bei diesem nicht (mehr) um einen zulassigen Anleger
nach den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages handelt oder
bei Eroffnung eines Insolvenzverfahrens Uber das Vermdgen des
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Anlegers oder bei dessen Ablehnung mangels Masse (siehe Kapitel
16 ,Gesellschaftsvertrag”).

Weitere Ruckgaberechte oder Umtauschrechte bestehen fur den
Anleger nicht, daher wird fur die Dauer der Gesellschaft kein Ruck-
nahmepreis fur Anteile an der Gesellschaft ermittelt beziehungs-
weise veroffentlicht. Ein Rucknahmeabschlag bei Beendigung der
Beteiligungist nicht zu entrichten.

Scheidet ein Anlegerausder Gesellschaft aus, hat er einen Anspruch
auf Zahlung eines Auseinandersetzungsguthabens, das nach den
gesellschaftsvertraglich festgelegten Regelungen zu ermitteln ist
(siehe §17 des Gesellschaftsvertrages).

3.19 AUFLOSUNG DER GESELLSCHAFT

Die Gesellschaft wird grundsatzlich mit Ablauf des 31. Dezember 2037
(,Auflosungszeitpunkt”) liquidiert. Der Auflésungszeitpunkt kann
durch die Geschaftsfuhrung der Gesellschaft unter gesellschaftsver-
traglich bestimmten Voraussetzungen bis zu zwei Mal um jeweils bis

zu dreiJahre verschoben werden (,Verlangerungsoptionen”).

Die Gesellschaft wird ferner bei Erreichen oder Unmoglichwerden
des Gesellschaftsgegenstandes -insbesondere im Fall des Verkaufs
oderdesUntergangsallerin§1Nr.1der Anlagebedingungen genann-
ten und unmittelbar oder mittelbar gehaltener Immobilien oder im
Falle des Uberwiegenden Verkaufs samtlicher von der Gesellschaft

gehaltener Anteile an Objektgesellschaften - ohne Auflésungsbe-
schluss mit Wirkung zum Ablauf des Geschaftsjahres, in dem die
Zweckerreichung eintritt, aufgeldst und liquidiert.

Die Auflésung der Gesellschaft kann zudem durch Gesellschafterbe-
schluss mit einer Mehrheit von 75 % der abgegebenen Stimmen
beschlossen werden.

Im Falle der Aufldsung der Gesellschaft wird diese durch die KVG als
Liguidator abgewickelt, sofern die Gesellschafter nicht durch Gesell-
schafterbeschluss einen anderen Liquidator bestimmen.

Die Liquidation erfolgt nach MafRgabe der gesetzlichen Vorschrif-
ten des Kapitalanlagesetzbuchs (KAGB) und des Handelsgesetz-
buchs (HGB).

3.20 ANWENDBARES RECHT, GERICHTSSTAND

Fur vorvertragliche Schuldverhaltnisse sowie die Rechtsbeziehun-
gen des Anlegers unter dem Gesellschaftsvertrag sowie unter dem
Registertreuhandvertrag findet jeweils das Recht der Bundesrepu-
blik Deutschland (insbesondere BGB, HGB, KAGB) Anwendung.

Erfullungsort und Gerichtsstand fur alle Rechte aus dem Gesell-
schaftsvertrag undaus dem Treuhandvertragistjeweils der Sitz der
Gesellschaft in Dortmund, soweit dies gesetzlich zulassigerweise
vereinbart werden kann.
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4| ANLAGEZIEL UND
ANLAGEOBJEKTE

4.1 ANLAGEZIEL

Als Anlageziel der Gesellschaft werden Ertrage aus der mittel-
baren langfristigen Vermietung von mehreren Immobilien
sowie aus deren VerauRerung angestrebt.

4.2 ANLAGEPOLITIK UND ANLAGESTRATEGIE

Die Gesellschaft darf die nachfolgend aufgefuhrten Vermo-
gensgegenstande erwerben und halten:

1. Sachwerte gemaf? § 261 Abs. 1 Nr. 1 KAGB im Sinne von
Immobilien gemaf § 261 Abs. 2 Nr. 1 KAGB (,Immobilien”
oder ,Anlageobjekte”),

2. Anteile oder Aktien an Gesellschaften geman § 261 Abs. 1
Nr. 3 KAGB, die nach dem Gesellschaftsvertrag oder der
Satzung nur Sachwerte nach § INr.1der Anlagebedingun-
gen sowie die zur Bewirtschaftung dieser Vermdgensge-
genstande erforderlichen Vermogensgegenstande oder
Beteiligungen an solchen Gesellschaften erwerben dur-
fen (,Objektgesellschaften”),

3. Wertpapiere geman § 193 KAGB, welche die Anforderun-
gendes § 253 Abs.1Satz 1Nr. 4 lit.a KAGB erflllen,

. Geldmarktinstrumente gemaf § 194 KAGB und/oder

5. Bankguthaben gemaf § 195 KAGB.

Die Anlagestrategie besteht in der mittelbaren Beteiligung an
Immobilien Uber die Investition in eine oder mehrere Beteili-
gungen/Teilnahme an Kapitalerhéhungen an einer oder mehre-
ren Objektgesellschaften. Die Objektgesellschaften kénnen
ihrerseits sowohl unmittelbar als auch mittelbar in Immobilien
investieren.

Die Immobilien sollen planmanig bis zum Ende der Dauer der
Gesellschaft gehalten und anschlieRend verauiert werden. Je
nach Entwicklung der dann aktuellen Marktlage ist auch ein fru-
herer oder spaterer Verkauf unter BerUcksichtigung der Vorga-
ben der Anlagebedingungen maéglich. Die Anlagepolitik der
Gesellschaft besteht darin, samtliche MaRRnahmen zu treffen
und durchzufluhren, die der Anlagestrategie dienen.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Verkaufsprospektes stehen
noch keine Immobilien oder Beteiligungen an Objektgesell-
schaften fest. Bei Investitionsentscheidungen sind folgende
Anlagegrenzen fur Investitionen in Vermogensgegenstande zu
berucksichtigen:

a. Mindestens 75 % des Kommanditkapitals der Gesellschaft
(investiertes Kapital) wird in Objektgesellschaften inves-
tiert.

b. Die Objektgesellschaften haben ihren jeweiligen Sitz im
Geltungsbereich der AIFM-Richtlinie.

C. Die Beteiligungshohe der Gesellschaft an den Objekt-
gesellschaften betragt mindestens 80 % bzgl. des jeweils
Ubernommenen Kommanditkapitals der jeweiligen
Objektgesellschaft.

d. Mindestens 70 % des investierten Kapitals wird unmittel-
bar oder mittelbar Uber Objektgesellschaften in Immobi-
lien investiert, welche folgenden Anlagegrenzen entspre-
chen:

. Investition in Gewerbeimmobilien (Typ: Lebensmit-
teleinzelhandel, Baumarkte, Drogerien, Fachmarkt-
zentren/Nahversorgungszentren).
gemischt genutzte (beispielsweise
unter Beimischung von Wohnen) moglich, sofern die
Hauptnutzungsart Gewerbe ist und der Anteil der
Mieterlése aus nicht gewerblicher Nutzung (wie
Wohnen oder sonstige nicht gewerbliche Nutzung)
insgesamt weniger als 20 % der Jahresnettokalt-
miete ausmachen.

. Die Immobilien sind in Deutschland gelegen.

. Der Verkehrswert der jeweiligen Immobilie betragt
mindestens 2.000.000 €.

e. Die Investitionen beachten den Grundsatz der Risikomi-

Hierbei  sind
Immobilien

schung, so dass entweder unmittelbar oder mittelbar
Uber Objektgesellschaften in mindestens drei Immobilien
investiert wird oder bei wirtschaftlicher Betrachtungs-
weise eine Streuung eines Ausfallrisikos gewahrleistet ist.

Bis zu 25 % desinvestierten Kapitals kannin Wertpapiere gemafd
§193 KAGB, welche die Anforderungen des § 253 Abs.1Satz 1Nr.
4 lit. a KAGB erfullen, in Geldmarktinstrumente geman § 194
KAGB und/oder in Bankguthaben geman § 195 KAGB investiert.
Dies gilt auch fur die der Gesellschaft zur Verfligung stehende
Liquiditatsreserve.

Die Anlagegrenzen werden spatestens innerhalb von 24 Mona-
ten nach Vertriebsbeginn eingehalten.

Die Objektgesellschaften werden planmaRig fur die teilweise
Finanzierung der Investitionen langfristige Darlehen abschlie-
Ren. Fur die Darlehen werden den jeweils finanzierenden Banken
Ublicherweise Sicherheiten eingeraumt. Weitere Angaben zu der
Art und der Herkunft des zulassigen Leverage oder zu der Hand-
habung, der Art und des Umfangs der Sicherheiten sowie zur
Wiederverwendung von Sicherheiten kédnnen nicht gemacht
werden da die konkreten Fremdfinanzierungen noch nicht fest-
stehen. Daneben werden die Investitionen durch das aufzubrin-
gende geplante Kommanditkapital in die Gesellschaft von den
bereits vorhandenen Gesellschaftern und den kunftigen Anle-
gern finanziert. Fernerist grundsatzlich auf Ebene der Objektge-
sellschaften die Beteiligung eines sogenannten Grunderwerb-
steuer-Blockers (,Blockergesellschaft”) mit einem Anteil von
jeweils mindestens 10,1 % des Kommanditkapitals vorgesehen.
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Geschafte, die Derivate zum Gegenstand haben, dtrfen nur
zur Absicherung der von der Gesellschaft gehaltenen Ver-
mogensgegenstande gegen einen Wertverlust getatigt
werden. In diesem Zusammenhang besteht insbesondere
das Risiko, dass sich mit den derivativen Sicherungsge-
schaften verbundene Markt- und Wertanderungsrisiken
realisieren. Dies kann sich negativ auf das Risikoprofil der
Gesellschaft auswirken und zu deutlich reduzierten Aus-
zahlungen an die Anleger fuhren (siehe Kapitel 5 ,Risiken
der Beteiligung”). Der Einsatz von Derivaten ist nicht
geplant. Ein Prime Broker wird nicht beauftragt.

Die Gesellschaft weist durch die Zusammensetzung der
Anlageobjekteim Rahmender Umsetzungihrer Anlagestra-
tegie und deren Abhangigkeit von Marktveranderungen
eine erhohte Volatilitat auf. Wertveranderungen bei den
Anlageobjekten der Gesellschaft wirken sich direkt auf den
Wert der Gesellschaft aus und kénnen nicht durch Anderun-
gen des Vermogensbestandes ausgeglichen werden.

Neben den sich aus den Anlagebedingungen der Gesell-
schaft ergebenden Beschrankungen hinsichtlich der Anla-
gepolitik und der Anlagestrategie bestehen keine weiteren
Anlagebeschrankungen. Die Investitionen der Gesellschaft
in Immobilien bzw. Beteiligungen an Objektgesellschaften
stehen noch nicht fest.

Die Anlagepolitik und Anlagestrategie der Gesellschaft ist
in den Anlagebedingungen der Gesellschaft sowie in dem
gesellschaftsvertraglich festgelegten Unternehmensge-
genstand verankert. Die Anderung der in den Anlagebedin-
gungen festgelegten Anlagepolitik und Anlagestrategie
der Gesellschaftist vorbehaltlich der erforderlichen Geneh-
migung durch die BaFin nur mit Zustimmung einer qualifi-
zierten Mehrheitvon Anlegern, die mindestens zwei Drittel
des Zeichnungskapitals auf sich vereinigen, méglich. Daru-
ber hinaus bestehen keine Méglichkeiten zur Anderung der
Anlagepolitik und Anlagestrategie.

4.3 EINSATZ VON LEVERAGE

Die KVG darf Kreditaufnahmen bis zur Hohe von 150 % des aggre-
gierten eingebrachten Kapitals und noch nicht eingeforderten
zugesagten Kapitals der Gesellschaft, berechnet auf der Grund-
lage der Betrage, die nach Abzug samtlicher direkt oder indirekt
von den Anlegern getragener Gebuhren, Kosten und Aufwendun-
gen fur Anlagen zur Verfugung stehen, aufnehmen, wenn die
Bedingungen der Kreditaufnahme marktlblich sind. Bei der
Berechnung der vorgenannten Grenze sind Kredite, welche die
Objektgesellschaften aufgenommen haben, entsprechend der
Beteiligungshohe der Gesellschaft zu bertcksichtigen.

Die Belastung der Vermdgensgegenstande, die zu der Gesellschaft
gehodren,sowie die Abtretungund Belastung von Forderungen aus
Rechtsverhaltnissen, die sich auf diese Vermdgensgegenstande
beziehen,ist zulassig, wenn dies mit einer ordnungsmanigen Wirt-
schaftsfuhrung vereinbar ist und die Verwahrstelle zustimmt, weil
sie die Bedingungen, unter denen die MaRnahmen erfolgen sollen,

fur marktublich erachtet. Zudem darf die Belastung insgesamt 150
% des aggregierten eingebrachten Kapitals und noch nicht einge-
forderten zugesagten Kapitals der Gesellschaft, berechnet auf der
Grundlage der Betrage, die nach Abzug samtlicher direkt oder indi-
rekt von den Anlegern getragener GebUhren, Kosten und Aufwen-
dungen fur Anlagen zur Verfugung stehen, nicht Uberschreiten.

Die KVG erwartet, dass das nach der Brutto-Methode berechnete
Risiko der Gesellschaft - und damit mittelbar der Objektgesell-
schaften - ihren Nettoinventarwert um maximal das 2,3-fache und
das nach der Commitment-Methode berechnete Risiko der Gesell-
schaft ihren Nettoinventarwert ebenfalls um maximal das 2,3-
fache nicht Ubersteigt, da keine Absicherungsgeschafte vorgese-
hensind. Abhangig von den Marktbedingungen kann der Leverage
jedoch schwanken, sodass es trotz laufender Uberwachung zu
Uberschreitungen der angegebenen HéchstmaRe kommen kann.

Die vorstehenden Grenzen fur die Kreditaufnahme und die Belas-
tung gelten nicht wahrend der Dauer des erstmaligen Vertriebs
der Gesellschaft,langstensjedoch flur einen Zeitraum von 18 Mona-
ten ab Beginn des Vertriebs.

Neben dem Einsatz von Fremdkapital und ggf. Derivaten werden
bei der Verwaltung der Gesellschaft bzw. Objektgesellschaften
keine weiteren (Fremd-)Finanzierungstechniken und-instrumente
eingesetzt.

4.4 IMMOBILIENMARKT DEUTSCHLAND

Insgesamt wurden im Jahr 2023 Investitionen in Hohe von knapp
23,3 Mrd. € in gewerbliche Immobilien getatigt. Gegenuber dem
sehr guten Vorjahreswert betragt der Investitionsriickgang rund
57 %, worin sich vor allem das deutlich veranderte und schwierige
Finanzierungsumfeld widerspiegelt. Damit bewegt sich das Trans-
aktionsvolumen weiterhin in einer ahnlichen Gréfkenordnung wie
inden Jahren unmittelbar nach der Finanzkrise. In den letzten drei
Monaten 2023 wurde mit einem registrierten Investmentumsatz
von rund 7 Mrd. € das beste Quartalsergebnis erzielt. Das sich die
Stimmung am Markt langsam bessert zeigt unter anderem auch
das Stimmungsbarometer zur deutschen Immobilienkonjunktur
,Deutsche Hyp Immobilienklima“. Dieses wird vom Kompetenzzen-
trum fur die Finanzierung gewerblicher Immobilien der Norddeut-
schen Landesbank erhoben. Es basiert auf einer monatlichen
Befragung von rund 1.200 Immobilienexperten und zeigte im
November 2023 wieder einen positiven Wert. Vor allem das
Ertragsklima trug mit einem Plus von 8,0 % zur optimistischen Hal-
tung der Experten bei. Auch das Investmentklima nahm mit einem
Plusvon 6,1 % zu.

4.4.1 EINZELHANDEL

Einzelhandelsimmobilien verflgen Uber eine groRe Bandbreite an
unterschiedlichen Betriebsformen. Darunter fallen beispielsweise
Fachgeschafte/-markte, Discounter, Shopping-Center und Waren-
hauser.

Indenvergangenen Jahrenkonnte der Einzelhandelin Deutschland
die Umsatze kontinuierlich steigern. Fur das Jahr 2023 berechnete
der Handelsverband Deutschland einen Umsatz von rund 650,3
Mrd. €. Insgesamt lag das Transaktionsvolumen im Jahr 2023 auf
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dem Einzelhandelsimmobilienmarkt in Deutschland bei rund 5,7
Mrd. €. Das anspruchsvolle Finanzierungsumfeld hat den gewerbli-
chen Investmentmarkt im gesamten Jahr stark beeinflusst, was
sich auch im Transaktionsvolumen von Retail-Investments wider-
spiegelt.Dererreichte Investmentumsatzist deswegen nur bedingt
mit dem Vorjahr (-40 %) und dem langjahrigen Durchschnitt (-51 %)
vergleichbar. Insgesamt ist im Retail-Portfolio-Segment trotz der
derzeitigen schwierigen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen
eine gute Marktdynamik zu beobachten, die sich jedoch in der
Anzahl der Deals und weniger im Umsatz widerspiegelt. Diese
Dynamik zeigt sich auch innerhalb des Transaktionsvolumens von
Retail-Investments, die im Jahr 2023 24 % des Gesamtumsatzes am
deutschen Gewerbeimmobilien-Investmentmarkt beisteuerten
und deren Anteilan diesem damitum?7 % Uber dem Vorjahresniveau
lag. Speziell das Segment der Discounter, Fach- und Supermarkte
trug mit einem Anteil von 57,8 % maRgeblich zum Transaktionsvolu-
men der Retail-Investments bei.

Vergangenheitswerte sind keine verlasslichen Indikatoren fur die
zukunftige Entwicklung der Immobilienmarkte.

4.5 BESCHRANKUNGEN

Rechtliche Beschrankungen im Hinblick auf das Anlageziel in der
Verwendung der Anlageobjekte kbnnen kunftigaufgrund von Wei-
tergabeverpflichtungen aus den ursprunglichen Grundstlcks-
kaufvertragen, den abzuschlieRenden Grundstlckkaufvertragen,
den Mietvertragen, etwaigen Gestattungsvertragen, den Bauge-
nehmigungen, aus den abzuschlieRenden Darlehensvertragen,
den Anlagebedingungen und dem Gesellschaftsvertrag sowie aus
etwaigen dinglichen Belastungen und Baulasten und dem jeweili-
gen Bebauungsplan bestehen. Da die Gesellschaft zum Zeitpunkt
der Prospektaufstellung noch keine Anlageobjekte erworben hat,
sind der KVG entsprechend auch keine rechtlichen Beschrankun-
gen der Verwendungsmaoglichkeiten der Anlageobjekte bekannt.

Tatsachliche Beschrankungen im Hinblick auf das Anlageziel hin-
sichtlich der Verwendungsmoglichkeiten der klnftig zu erwerben-
den Anlageobjekte ergebensichjeweilsinsbesondere ausder Lage,
dem baulichen Zustand, der Bauausfuhrung sowie der Drittver-
wendungsmaglichkeit und Nutzungsmoglichkeit des jeweiligen
Anlageobjektes. Da die Gesellschaft zum Zeitpunkt der Prospekt-
aufstellung noch keine Anlageobjekte mittelbar erworben hat, sind
der KVG entsprechend auch keine tatsachlichen Beschrankungen
der Verwendungsmaoglichkeiten der Anlageobjekte bekannt.

Rechtliche Beschrankungen im Hinblick auf das Anlageziel in der
Verwendung der Anteile an den Objektgesellschaften kénnen
kunftigaufgrund der Gesellschaftsvertrage der Objektgesellschaf-
ten, der Anlagebedingungen und etwaigen Darlehensvertragen
bestehen. Da die Gesellschaft zum Zeitpunkt der Prospektaufstel-
lung noch keine Anteile an Objektgesellschaften erworben hat,
sind der KVG entsprechend auch keine rechtlichen Beschrankun-
gen der Verwendungsmaoglichkeiten der Anlageobjekte bekannt.

Tatsachliche Beschrankungen im Hinblick auf das Anlageziel hin-
sichtlich der Verwendungsmoglichkeiten der Anteile an den
Objektgesellschaften sind der KVG zum Zeitpunkt der Prospekt-
aufstellung nicht bekannt.

Fur den Betrieb der mittelbar zu erwerbenden Anlageobjekte sind
gegebenenfalls behdrdliche Genehmigungen erforderlich, die
vom jeweiligen Mieter einzuholen sind. Es wird davon ausgegan-
gen, dass diese ab dem Zeitpunkt der Ubernahmen des betroffe-
nen Anlageobjektes vorliegen.

4.6 BEWERTUNGSGUTACHTEN

Die Gesellschaft legt dem Investitionsvorhaben stets ein Bewer-
tungsgutachten flrjede zu erwerbende Immobilie bzw. jede Betei-
ligung an einer Objektgesellschaft von einem externen Bewerter
zugrunde.
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o| RISIKEN DER BETEILIGUNG

Die dargestellten Risiken sind nicht nach der Wahrscheinlichkeit
ihres Eintreffens, inrer Ergebnisauswirkung oder anderen Kriterien
geordnet. Soweit die Risiken zu den verschiedenen Phasen zuge-
ordnet sind, in denen sich die Risiken typischerweise verwirklichen
kénnen, dient dies lediglich der Ubersichtlichkeit. Risiken kénnen
auch phasenUbergreifend eintreten und/oder sich in anderen Pha-
senereignen.Die einzelnen Risiken bestehen unabhangig voneinan-
der und kénnen kumulativ auftreten, sich auf den Eintritt anderer
Risiken auswirken oder sich wechselseitig verstarken.

Aus Vereinfachungsgriunden werden nachfolgend Mieter und Pach-
ter, Miet-und Pachtvertrage und vergleichbare Begriffe zusammen-
gefasstund jeweils unter ,Mieter” etc. dargestellt.

5.1 RISIKOPROFIL

Eine Beteiligung an der Gesellschaft ist eine mit Risiken behaftete
langfristig angelegte, unternehmerische Beteiligung, die neben den
speziellen Risiken einer Immobilieninvestition auch weiteren wirt-
schaftlichen, steuerlichen und rechtlichen Risiken ausgesetztist.

Die Beteiligung beinhaltet das signifikante Risiko, dass zum Zeit-
punktder Prospektaufstellung noch ungewissist, in welche konkre-
ten Anlageobjekte die Gesellschaft investieren wird (sog. ,Blind-
Pool”, siehe Abschnitt ,Blind-Pool-Risiko/ Investitionsrisiko/
Risikostreuung”).

Die Gesellschaft darf sich unmittelbar oder mittelbar Uber den
Erwerb einer oder mehrerer Beteiligungen/Teilnahme an Kapitaler-
héhungen an einer oder mehreren immobilienhaltenden Objektge-
sellschaften an Immobilien beteiligen. Die Investitionen in Immobi-
lien sollen planmaRig Uber Objektgesellschaften erfolgen, jedoch
sind auch unmittelbare Investitionen in Immobilien grundsatzlich
maoglich. Die Objektgesellschaften k&énnen ihrerseits sowohl unmit-
telbaralsauch mittelbarin Immobilieninvestieren (die Investitionen
in Objektgesellschaften sowie hierUber die mittelbaren Investitio-
nenin Immobilien werden im Folgenden auch als ,mittelbare Inves-
titionen in Immobilien” oder zusammen mit den etwaigen unmittel-
baren Immobilieninvestitionen als die ,Vermdgensgegenstande”

bezeichnet).

Die angestrebten Ruckflisse bzw. Auszahlungen aus der Beteiligung
an der Gesellschaft kdbnnen nicht zugesagt werden. Sie hangen von
einer Vielzahlvon Einflussfaktoren ab. Abweichungen einzelner wirt-
schaftlicher, steuerlicher oder rechtlicher Einflussfaktoren oder die
Kumulierung von Abweichungen mehrerer Einflussfaktoren kénnen
zu einer deutlichen Verschlechterung des Gesamtergebnisses fur
den Anleger fuhren. Samtliche Risiken, die die Objektgesellschaften
bzw. Vermoégensgegenstande betreffen, konnen sich mittelbar
negativ auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesell-
schaft auswirken und kénnen fur den Anleger bis zum vollstandigen
Verlust der Einlage nebst Ausgabeaufschlag fuhren. Daher sollten
alle Risiken, die im Folgenden unmittelbar im Zusammenhang mit

den mittelbaren Investitionenin Immobilien sowie den Objektgesell-
schaften bzw. den Vermdgensgegenstanden beschrieben werden,
immer auch als unmittelbare Risikofaktoren fur die Gesellschaft und
damit fur die Anleger verstanden werden.

Eine Anlageentscheidung sollte erst nach Abwagung aller Risiken
sowie nach genauer Prufung des Angebots getroffen werden. Inter-
essierten Anlegern wird empfohlen, sich vor ihrer endgultigen Anla-
geentscheidung durch einen fachkundigen Dritten ihres Vertrau-
ens, beispielsweise einen Rechtsanwalt oder Steuerberater,beraten
zu lassen. Sollte der Anleger nach der LektUre dieses Kapitels zu der
Ansicht gelangen, dass die mit einer Beteiligung verbundenen Risi-
ken flrihn zu hoch sind, sollte er sich nicht beteiligen.

Die nachfolgend dargestellten Risiken stellen zusammen das Risiko-
profil des Investmentvermdgens dar. Es soll mogliche Risiken im
Zusammenhang mit der unmittelbaren oder mittelbaren Beteili-
gungdesAnlegersander Gesellschaftaufzeigen. Angesichts der mit
kUnftigen Entwicklungen verbundenen Unwagbarkeiten kann nicht
ausgeschlossen werden, dass auch weitere, zum Zeitpunkt der Pro-
spekterstellung nicht erkennbare oder noch nicht bestehende und
daher nachfolgend nicht dargestellte Risiken entstehen oder sich
realisieren. Zusatzliche Risiken, die sich aus der individuellen Situa-
tion des Anlegers ergeben, konnen hier nicht erfasst werden.

5.2 MAXIMALRISIKO

Das Maximalrisiko flir den Anleger besteht aus der Kumulation
eines Totalverlusts der geleisteten Einlage nebst Ausgabeauf-
schlagund etwaiger nicht ausgezahlter Gewinne, der Inanspruch-
nahme aus einer persdnlichen Fremdfinanzierung seines Anteils
sowie etwaiger Steuerzahlungen nebst darauf anfallender Zin-
sen, Sonderwerbungskosten sowie sonstige Kosten aus eigenen
Mitteln ohne Ausgleich. Dies kann bis zur Privatinsolvenz des
jeweiligen Anlegers fihren.

5.3 HAFTUNG

Anleger beteiligen sich als Treugeber Uber die Treuhandkomman-
ditistin oder zu einem spateren Zeitpunkt direkt als Kommanditist
durch eine Umwandlung ihrer mittelbaren Beteiligung an der
Gesellschaft und haften geman den vertraglichen und gesetzli-
chen Bestimmungen beschrankt mit ihrer Einlage, wenn und
soweit die Einlage geleistetist.

Hat der Anleger seine Einlage vollstandig geleistet, lebt die Haf-
tung des Gesellschafters gegenuber den Glaubigern der Gesell-
schaft bis zur Hohe der jeweiligen Hafteinlage geman §§ 171 Abs. 1,
172 Abs. 4 HGB wieder auf, soweit Auszahlungen zu einer Rlckzah-
lung der im Handelsregister eingetragenen Haftsumme (1 % der
Einlage) fuhren oder soweit ein Gesellschafter Gewinnanteile ent-
nimmt, wahrend sein Kapitalanteil durch Verlust unter den Betrag
der geleisteten Haftsumme herabgemindertist, oder soweit durch
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die Entnahme sein Kapitalanteil unter den Betrag der Haftsumme
herabgemindert wird. Eine RUckgewahr der Hafteinlage oder eine
Auszahlung, die den Wert der Kommanditeinlage unter den Betrag
der Hafteinlage herabmindert, darf jedoch nur mit Zustimmung
des betroffenen Kommanditisten erfolgen. Vor der Zustimmung
istder Kommanditist gemafn} §152 Abs. 2 KAGB darauf hinzuweisen,
dass er den Glaubigern der Gesellschaft unmittelbar haftet, soweit
die Hafteinlage durch die Rickgewahr oder Ausschuttung zurlck-
bezahlt wird. Bei mittelbarer Beteiligung als Treugeber ist zusatz-
lich die Zustimmung des Treugebers erforderlich.

Im Falle von Zahlungsschwierigkeiten der Gesellschaft kann nicht
ausgeschlossen werden, dass entgegen der Regelung des Gesell-
schaftsvertrages sowie der Vorschriften des KAGB in analoger
Anwendung der §§ 30 f. GmbHG bereits erfolgte Auszahlungen an
die Anleger von der Gesellschaft zurlckgefordert werden, wenn
die Liquiditats-und Vermogenslage der Gesellschaft bzw. der Kom-
plementarin dies erfordern.

Die als Treugeber Uber die Treuhandkommanditistin an der Gesell-
schaft beteiligten Anleger haften gegenuiber Glaubigernder Gesell-
schaft nicht unmittelbar. Allerdings sind die Treugeber nach dem
Treuhandvertrag verpflichtet, die Treuhandkommanditistin im
Hinblick auf ihre Inanspruchnahme bezogen auf den jeweiligen
Treugeberanteil freizustellen. Treugeber haften hierdurch ent-
sprechend mittelbar bis zur H6he des Anteils ihrer Treugeberbe-
teiligungan derim Handelsregister eingetragenen und geleisteten
Haftsumme der Treuhandkommanditistin. Auch insoweit kann die
Haftung in entsprechender Anwendung der §§ 171 Abs. 1,172 Abs. 4
HGB wieder aufleben.

5.4 PERSONLICHE ANTEILSFINANZIERUNG

Finanziert ein Anleger seine Beteiligung ganz oder teilweise Uber
ein persénliches Darlehen, so besteht das Risiko, dass Darlehens-
zinsen beziehungsweise Tilgungen nicht oder nicht vollstandigaus
den laufenden Auszahlungen der Gesellschaft bedient werden
kdédnnen, z. B. weil Auszahlungen bei einer Realisierung von nach-
stehend beschriebenen Risiken reduziert, zeitlich verzégert oder
entfallen mussen. In allen Fallen, insbesondere aber bei einem
eventuellen Totalverlust seiner Einlage nebst Ausgabeaufschlag,
mussder Anleger als Darlehensnehmerin der Lage sein, die Zinsen
und/oder die Darlehenstilgung aus seinem weiteren privaten Ver-
mogen zu bezahlen. Es besteht daher das Risiko, dass durch eine
Fremdfinanzierung der Einlage das weitere Vermogen eines Anle-
gers gefahrdet wird. Dies kann die Privatinsolvenz des Anlegers
zur Folge haben.

5.5 SONDERWERBUNGSKOSTEN UND SONSTIGES
KOSTENRISIKO

Die einem Anleger im Zusammenhang mit seiner Beteiligung ent-
stehenden Sonderwerbungskosten (wie z. B. individuelle Rechts-
und Steuerberatungskosten oder Anreisekosten zur Gesellschaf-
terversammlung) sind von diesem selbst zu tragen. Soweit sich
laufende Auszahlungen der Gesellschaft an die Anleger zeitlich
verzoégern oder ganzlich ausfallen, stehen den Sonderwerbungs-
kosten keine Einnahmen gegenuber. In diesem Fall muss der Anle-
ger seine Sonderwerbungskosten aus seinem privaten Vermodgen
zahlen.

Daruber hinaus kédnnen fur den Anleger gemart den Regelungenim
Gesellschaftsvertrag bzw.im Treuhandvertrag zusatzliche Kosten
entstehen. Hierzu zahlen beispielsweise Kosten im Zusammen-
hang mit der Umwandlung der indirekten Beteiligung Uber den
Treuhandkommanditistenin eine direkte Beteiligung an der Gesell-
schaft, Anteilsibertragungskosten und Kosten im Zusammen-
hang mit einem Ausschluss des Anlegers einschliet’lich der Erstat-
tung hierdurch verursachter Grunderwerbsteuer.

Weiterhin kénnenvom Anleger beinicht rechtzeitiger Zahlung sei-
ner Einlage nebst Ausgabeaufschlag von der Gesellschaft Verzugs-
zinsen gefordert werden, die er aus seinem sonstigen Vermogen
zu leisten hatte.

5.6 STEUERZAHLUNGEN

FUr den Fall, dass den erbrachten oder noch zu leistenden Steuer-
zahlungen keine Auszahlungen oder Steuererstattungen gegen-
Uberstehen, kann beieinem Totalverlust des eingesetzten Kapitals
nebst Ausgabeaufschlag zusatzlich weiteres Vermdgen des Anle-
gers gefahrdet sein. Dies kann die Privatinsolvenz des Anlegers zur
Folge haben.

5.7 INSOLVENZRISIKO

Es besteht generell das Risiko einer Zahlungsunfahigkeit oder
Uberschuldung der Gesellschaft, beispielsweise aufgrund hdherer
Kosten und/oder geringerer Einnahmen bei der Gesellschaft. Kann
die Gesellschaft ihren finanziellen Verpflichtungen nicht mehr
nachkommen, besteht das Risiko der Eréffnung eines Insolvenz-
verfahrens oder anderer insolvenzrechtlicher Matnahmen hin-
sichtlich der Gesellschaft.

Das gleiche Insolvenzrisiko gilt fur Objektgesellschaften, an denen
die Gesellschaft sich klnftig zu beteiligen plant. Die Insolvenz sol-
cher Objektgesellschaften kann sich erheblich negativ auf die Ver-
mogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft auswirken und
dazu flhren, dass die Gesellschaft ihrerseits in Insolvenz gerat.
Weder die Objektgesellschaften noch die Gesellschaft gehdren
plangeman einem Einlagensicherungssysteman.

Dies alles kann dazu fuhren, dass Auszahlungen an die Anleger
reduziert werden oder ganz entfallen. Zusatzlich besteht das
Risiko eines teilweisen oder vollstandigen Verlusts der Einlage
nebst Ausgabeaufschlag der Anleger (insbesondere da die Gesell-
schaft keinem Einlagensicherungssystem angehort).

5.8 ALLGEMEINE PROGNOSERISIKEN

Dieser Verkaufsprospektenthaltanverschiedenen Stellen zukunfts-
gerichtete Aussagen. Diese betreffen zuklnftige Tatsachen, Ereig-
nisse sowie sonstige Umstande, die keine historischen Tatsachen
sind. Sie sind regelmafig durch Worte wie ,voraussichtlich”, ,magli-
cherweise”, ,erwartet”, ,prognostiziert”, ,geplant”, ,vorhergesagt”
und ahnliche Formulierungen gekennzeichnet. Solche zukunftsge-
richteten Aussagen beruhen auf Erwartungen, Schatzungen, Prog-
nosen und Annahmen. Sie geben ausschliellich die Auffassung der
KVG und der Gesellschaft wieder, unterliegen Unsicherheiten und
Risiken hinsichtlich ihres tatsachlichen Eintritts und sind folglich in
ihrer Verwirklichung nicht garantiert. In diesem Verkaufsprospekt
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getroffene, zukunftsgerichtete Aussagen betreffen insbesondere
die Erwartungen der KVG und der Gesellschaft in Bezug auf wirt-
schaftliche, operative, rechtliche, steuerliche und sonstige Risiken
und deren Auswirkungen sowie die Erwartungen der KVG und der
Gesellschaft in Bezug auf die zuklnftige Geschaftsentwicklung der
Vermogensgegenstande und damit der Gesellschaft, insbesondere
in Bezug auf die Umsetzung und kunftige Entwicklung ihrer Investi-
tionen, die Erwartungen der KVG und der Gesellschaft in Bezug auf
allgemeine wirtschaftliche, rechtliche und politische Entwicklun-
gen, sowie die Platzierung, DurchfUhrung und das wirtschaftliche
Konzeptbzw. Ergebnisderindiesem Prospektabgebildeten Vermo-
gensanlage. Vergangenheitswerte und Prognosen sind keine ver-
lasslichen Indikatoren fur die zukunftige Wertentwicklung der
Investition in die Gesellschaft.

Klnftige Entwicklungen in wirtschaftlicher, rechtlicher oder steuer-
licher Hinsicht kbnnen nur héchst eingeschrankt vorhergesehen
werden. Die Planung der Gesellschaft ist mit entsprechenden Unsi-
cherheiten belastet. Insbesondere die zukunftige Entwicklung der
relevanten Markte und die gesamtwirtschaftliche Entwicklung kon-
nen nicht vorausgesagt werden. Es besteht das Risiko negativer
Abweichungen von den getroffenen Annahmen. Es besteht ferner
das Risiko, dass der Inhalt der verwendeten Quellen falsch und/oder
unvollstandig ist. Sollten sich eine oder mehrere Annahmen, die die
KVG und die Gesellschaft ihren zukunftsgerichteten Aussagen
zugrunde gelegt haben, als unrichtig erweisen oder unvorhergese-
hene Veranderungen oder Ereignisse eintreten, ist nicht auszu-
schlieRen, dass die tatsachlichen kunftigen Entwicklungen und
Ergebnisse wesentlich von dem abweichen, was von der KVG und
der Gesellschaft in diesem Verkaufsprospekt fur die Zukunft ange-
nommen wurde. Die Umsetzung der Geschaftsstrategie und Pla-
nung der Gesellschaft kénnte hierdurch tatsachlich, rechtlich oder
finanziell erschwert oder unmaéglich sein oder es kdnnten nicht
unerhebliche Verzégerungen auftreten. Dies alles kann zu reduzier-
ten Auszahlungen an die Anleger bis hin zu einem teilweisen oder
vollstandigen Verlust der Einlage nebst Ausgabeaufschlag fuhren.

5.9 RISIKEN DER INVESTITIONSPHASE

5.9.1 BLIND-POOL-RISIKO/ INVESTITIONSRISIKO/ RISI-
KOSTREUUNG

Beidiesem Beteiligungsangebot handelt es sich um einen sogenann-
ten ,Blind-Pool”. Die konkreten Vermédgensgegenstande der Gesell-
schaft,insbesondere die mittelbaren Investitionen in Immobilien, ste-
hen noch nicht fest. Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung stehen
keine Vertrage oder Vertragskonditionen fur die Investitionen in
Immobilien fest.

Die Anleger kbnnen sich zum Zeitpunkt ihrer Anlageentscheidung
kein genaues Bild von den konkreten Immobilieninvestitionen und
densich hieraus ergebenden individuellen Risiken flr die Gesellschaft
und ihren Auswirkungen auf die Wirtschaftlichkeit und Bonitat der
Gesellschaft machen.

Es besteht das Risiko, dass die Gesellschaft geeignete Investitionsge-
legenheiten nicht, nicht in ausreichendem Umfang, nicht zu den
geplanten Konditionen, nicht zum richtigen Zeitpunkt oder nur mit
zusatzlichem Aufwand und Kosten findet, oder dass sie aus anderen
Grunden die Investitionen in Immobilien nicht wie geplant umsetzen

kann. Dies kann dazu fuhren, dass die Gesellschaft nicht, nur teilweise
oder nur zu schlechteren Bedingungen investieren kann, insbeson-
dere nurmitgeringerem Ertragspotenzialund/ oder héheren Kosten
und Risiken als geplant.

Die Gesellschaft investiert planmafig nach dem Grundsatz der Risi-
komischung (§ 262 Abs. 1 KAGB). Die Gesellschaft muss spatestens 18
Monate nach Beginn des Vertriebs risikogestreut investiert sein (§
262 Abs.1Satz 3KAGB). Wird die Risikostreuung nichtinnerhalb dieser
Frist erreicht, besteht das Risiko der Ruckabwicklung der Gesell-
schaft. Wahrend des Zeitraums, in dem die Gesellschaft die Risi-
kostreuung noch nicht erreicht hat, kann die geringere Risikostreu-
ung bewirken, dass die Gesellschaft in gréRerem MaRRe von den
wirtschaftlichen Ergebnissen einzelnerihrer Investitionenin Immobi-
lienabhangigist.Insoweit kdnnen sich Risiken, die sich bei einer Inves-
tition der Gesellschaft in Immobilien verwirklichen sollten, in deutlich
starkerer Weise auf die Vermdgens-, Finanz- oder Ertragslage der
Gesellschaft auswirken, als wenn die Gesellschaft im Zeitpunkt des
Risikoeintritts Uber eine breitere Risikostreuungihrer Vermdgensge-
genstande verfugt.

Dies alles kann sich unmittelbar und mittelbar negativ auf die Vermao-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft auswirken und zu
geringeren Auszahlungen an die Anleger bis hin zum Totalverlust der
Einlage nebst Ausgabeaufschlag der Anleger fuhren.

5.9.2 ANKAUFSPRUFUNG (DUE DILIGENCE) UND
ANKAUFSRISIKO

Im Rahmen der u. a. technischen, rechtlichen und steuerlichen Pru-
fung (Due Diligence) der klinftig zu tatigenden Investitionen in Immo-
biliensollen Sachverstandige, Bewerter und erfahrene Berater einge-
setzt werden. Es kann trotz sorgfaltiger Erhebung und Analyse der
Daten Uber die jeweiligen Vermogensgegenstande nicht ausge-
schlossen werden, dass bei der Ankaufsprufung einzelne Umstande
oder Sachverhalte nicht oder nicht im vollen Umfang erkannt oder
nicht bewertet wurden und damit falsch bzw. nicht bewertet worden
sind (z. B. kaufpreisrelevante Lasten und Beschrankungen im Grund-
buch, Baumangel, rechtliche und steuerliche Risiken). Dies kann
erheblichen Einfluss auf die Werthaltigkeit des Anlageobjektes und
letztendlich Auswirkungen auf die Hohe der Auszahlungen von der
Objektgesellschaft an die Gesellschaft und damit an die Anleger
haben und gegebenenfalls auch zu einem teilweisen oder vollstandi-
gen Verlust der Einlage nebst Ausgabeaufschlag fuhren.

Des Weiteren besteht hinsichtlich des Ankaufs der Vermogensge-
genstande das Risiko, dass die entsprechenden Kaufvertrage recht-
lich und/oder tatsachlich fehlerhaft, unvollstandig oder unwirksam
sowie gegebenenfalls nicht durchsetzbar sein kénnen. Ferner
besteht das Risiko, dass die Verkaufer und/oder etwaige Sicherhei-
tengeber ihren vertraglichen Verpflichtungen aus dem jeweiligen
Kaufvertrag nicht, nicht vollstandig oder nicht rechtzeitig nachkom-
men. AuRerdem kann nicht ausgeschlossen werden, dass Vorkaufs-
rechteanzuerwerbenden Immobilien bestehen und Berechtigte das
ihnen zustehende Vorkaufsrecht ausuben, so dass sie in den jeweili-
gen Immobilienkaufvertrag an Stelle der betroffenen Objektgesell-
schaft eintreten und der Erwerb scheitert.

Soweitaufgrund der Ankaufsprifung von dem (mittelbaren) Immobi-
lienerwerb Abstand genommen wird, kbnnen sich entsprechende
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Ausgaben durch die Investition nicht mehr amortisieren. Es besteht
insoweit das Risiko sogenannter ,verlorener Kosten".

Dies alles kann sich unmittelbar und mittelbar negativ auf die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft auswirken und zu
geringeren Auszahlungen an die Anleger bis hin zum Totalverlust der
Einlage nebst Ausgabeaufschlag der Anleger fuhren.

5.9.3 UBERNAHMERISIKO VERMOGENSGEGEN-
STANDE/ FERTIGTELLUNGSRISIKO IMMOBILIEN/
FINANZIERUNGSRISIKO INVESTITIONSPHASE

Es besteht das Risiko, dass sich eine Ubernahme eines Vermégens-
gegenstandes - sowohl unmittelbar auf Ebene der Gesellschaft als
auch mittelbar auf Ebene der Objektgesellschaften - verzogert
oder die Ubernahme unmaglich wird, beispielweise im Falle der Aus-
Ubung von vertraglichen Kundigungsrechten einer Vertragspartei.
Sofern es sich um Immobilien im Bau handelt, besteht das Risiko,
dass sich die Fertigstellung verzdgert und die jeweilige Immobilie
verspatet an den Mieter Ubergeben wird oder aus nicht vorherseh-
baren Grlnden die Fertigstellung sogar unmaoglich wird. Bei einer
verzégerten und/oder nicht erfolgten Ubernahme besteht das
Risiko, dass die Gesellschaft und/oder die Objektgesellschaften
schadenersatzpflichtig sind bzw. gemacht werden. Die Durchfuh-
rung der Baumafihahmen obliegen bis zum Ubergabetag einer
Immobilie Ublicherweise dem Verkaufer. Es besteht das Risiko, dass
Entscheidungen und MafRnahmen im Bau- und Geschaftsablauf bis
zu diesem Zeitpunkt nach dem wirtschaftlichen Interesse des Ver-
kaufers getroffen werden und diese zum Nachteil der Gesellschaft
bzw. der Objektgesellschaften sind.

Durch eine verspatete Ubernahme besteht das Risiko, dass die
Fremdkapitalkosten hdher als kalkuliert anfallen, beispielsweise
durch Bereitstellungszinsen, die flUr einen langeren Zeitraum
gezahlt werden mussen.

Im Falle einer Nichtubernahme eines Vermogensgegenstandes
besteht das Risiko, dass es zur Ruckabwicklung der betreffenden
Objektgesellschaften und in der Folge auch der Gesellschaft
kommt. Sollten die gegebenenfalls entstehenden Mehrkosten so
hoch sein, dass keine ausreichenden Finanzmittel vorhanden sind
bzw. beschafft werden k&nnen, besteht das Risiko einer Insolvenz
fur die betroffenen Objektgesellschaften und folglich auch fur die
Gesellschaft.

Es besteht das Risiko, dass aufgrund von Verzdgerungen und sons-
tigen Hindernissen beim Ankaufund beider Ubernahme der Vermé-
gensgegenstande ein Anspruch gegenuber den jeweils finanzieren-
den Banken auf Auszahlung von langfristigen Darlehen und/oder
Eigenkapitalzwischenfinanzierungen fur den Erwerb der Vermo-
gensgegenstande erlischt und den Banken daruber hinaus ein ggf.
entstandener Schaden ersetzt werden muss. Auch besteht das
Risiko, dass finanzierende Banken (z. B.aufgrund einer Finanzmarkt-
krise) inre Verpflichtungen aus Darlehensvertragen gegenuber der
Gesellschaft bzw. den Objektgesellschaften nicht oder nicht voll-
standig erfullen kdnnen.

Weiterhin besteht das Risiko, dass die Dr. Peters GmbH & Co. KG
ihren etwaigen Verpflichtung zur Einzahlung einer Stillen Beteili-
gung oder zur Zahlung des Garantiebetrages aus der

Platzierungsgarantie nicht nachkommt oder diese fur eine Gewah-
rung von Eigenkapitalzwischenfinanzierungen nicht ausreichend
sind und in Folge Eigenkapitalzwischenfinanzierungen nicht zur
Verflgung stehen.

Im Fall einer vorzeitigen Kundigung (beispielsweise bei einer Kundi-
gung aus wichtigem Grund) etwaiger Eigenkapitalzwischenfinan-
zierungen durch einen Darlehensgeber und/oder fUr den Fall, dass
ein Darlehensgeber und/oder ein etwaiger Blirge den Verpflichtun-
gen aus dem jeweiligen Darlehensvertrag/der Sicherheiten wah-
rend der Laufzeit der Darlehen nicht oder nicht vollstandig nach-
kommen, besteht daruber hinaus das Risiko, dass eine alternative
Finanzierung nicht oder nur zu schlechteren Bedingungen abge-
schlossen werden kann. Dies kann wiederum zu einer Erhdhung des
Zinsaufwands mit entsprechenden Auswirkungen auf die Liquidi-
tatsreserve fuhren.

Kann eine alternative Finanzierung nicht, nicht vollstandig oder
nicht rechtzeitig gefunden werden und/oder -in Bezug auf Eigenka-
pitalzwischenfinanzierungen - kommtdie Dr. Peters GmbH & Co.KG
ihren etwaigen Verpflichtung zur Einzahlung einer Stillen Beteili-
gung oderihren Verpflichtungen aus der Platzierungsgarantie nicht
nach, besteht das Risiko, dass die Gesellschaft vorzeitig liquidiert
werden muss, und dass es dabei zu einem teilweisen oder vollstan-
digen Verlustder Einlage nebst Ausgabeaufschlag der Anleger kom-
men kann. Fur den Fall, dass ein oder mehrere Darlehen nicht in
Anspruch genommen und kein neuer Darlehensgeber gefunden
werden kann, kann der betreffende Vermdgensgegenstand nicht
erworben und nicht Ubernommen werden.

Esbesteht das Risiko, dass eine neue Finanzierung nur zu schlechte-
ren Konditionen gefunden werden kann. Die Platzierungsgarantin
kann unter Umstanden vor Inanspruchnahme aus der Platzierungs-
garantie zunachst ein Nachrangdarlehen gewahren. Dies fuhrt zu
einem zusatzlichen Aufwand und damit zu einer entsprechenden
Liquiditatsbelastung der Gesellschaft.

Hinsichtlich der Risiken aus der laufenden Darlehensgewahrung
einer Eigenkapitalzwischenfinanzierung - sowohl auf Ebene der
Gesellschaft alsauch auf Ebene der jeweiligen Objektgesellschaften
-, der Hebeleffekte, der gesetzlichen Beschrankungen zur Auf-
nahme von Fremdkapital und der Belastung der Vermdgensgegen-
stande wird auf die Risiken in Abschnitt ,Einsatz von Leverage/
Fremdkapital/Derivaten” zur langfristigen Finanzierung verwiesen,
die entsprechend gelten. Die dort dargestellten Risiken gelten ent-
sprechend auch fur die Investitionsphase.

Ebenfalls besteht das Risiko, dass nicht kalkulierte Mehrkosten -
auch hinsichtlich etwaiger bereits abgeschlossener Finanzierungen
- auftreten, die die Gesellschaft bzw. die Objektgesellschaften
zusatzlich belasten. Dies kann insbesondere der Fall sein, wenn der
betreffende Verkaufer seine Verpflichtungen nicht erflllt oder diese
nicht durchsetzbar sind oder nicht vereinbart waren, z. B. seine Ver-
pflichtungen aus abgegebenen Garantien oder Freistellungsver-
pflichtungen.

Dies alles kann sich unmittelbar und mittelbar negativ auf die Ver-
maogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft auswirken und
zu geringeren Auszahlungen an die Anleger bis hin zum Totalverlust
der Einlage nebst Ausgabeaufschlag der Anleger fUhren.
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5.9.4 RISIKO BEI ANTEILSKAUFEN

Bei einem Erwerb einer Beteiligung an einer Objektgesellschaft im
Wege des Anteilskaufs (sog. ,Share Deal”) besteht das Risiko, dass
versteckte Verbindlichkeiten oder nicht werthaltige Forderungen
in der betreffenden Objektgesellschaft erst nach Durchfuhrung des
Anteilserwerbs offenkundig werden, was zu nicht kalkulierten,
zusatzlichen Belastungen fur die betroffenen Objektgesellschaften
sowie hierUber mittelbar der Gesellschaft fuhren kann.

Auch wenn hierfUr gegebenenfalls eine Haftung/Gewahrleistung
Dritter, beispielsweise des Verkaufers, vereinbart wurde, besteht
das Risiko, dass dieser Dritte seinen Verpflichtungen nicht nach-
kommt oder nicht nachkommen kann oder etwaige Ansprlche
nicht rechtzeitig erkannt werden und/oder nicht durchsetzbar sind
unddie ungeplanten Belastungen beiden betroffenen Objektgesell-
schaften verbleiben.

Sollten zusatzliche Belastungen so hoch sein, dass keine ausrei-
chenden Finanzmittel vorhanden sind und auch nicht beschafft
werden kdnnen, besteht das Risiko einer Insolvenz der betroffenen
Objektgesellschaften sowie mittelbar der Gesellschaft.

Dies alles kann sich unmittelbar und mittelbar negativ auf die Ver-
mogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft auswirken und
zu geringeren Auszahlungen an die Anleger bis hin zum Totalverlust
der Einlage nebst Ausgabeaufschlag der Anleger fUhren.

5.9.5 MEHRKOSTENRISIKEN

Es besteht das Risiko, dass bei der Gesellschaft bzw. den Objektge-
sellschaften jeweils héhere und/oder nicht kalkulierte Kosten
anfallen als geplant. Uberschreitungsbetrage kénnen aus der
etwaig vorhandenen Liquiditat finanziert werden, was jedoch zu
einer Verminderung der Liquiditatsreserve fuhrt. Es besteht das
Risiko, dass die Liquiditatsreserven der Gesellschaft bzw. der
Objektgesellschaften nicht ausreichen, um Uberschreitungsbe-
trage ganz oder teilweise zu kompensieren. Ferner kénnen die
Zeitpunkte der Zahlungsflisse von den getroffenen Annahmen
abweichen. Geringere und/oder verspatete Einnahmen sowie
héhere und/oder vorzeitige Ausgaben kénnen zu Liquiditats-
engpassen bis hin zur Zahlungsunfahigkeit der Gesellschaft bzw.
der Objektgesellschaften fuhren. Es kann ein weiterer Finanzie-
rungsbedarf der Gesellschaft bzw. der Objektgesellschaften ent-
stehen. Gegebenenfalls mussen, soweit moglich, zusatzliche Einla-
gen fUr die Gesellschaft eingeworben werden. Dies alles kann sich
unmittelbar und mittelbar negativauf die Vermdgens-, Finanz-und
Ertragslage der Gesellschaft auswirken und zu geringeren Auszah-
lungen an die Anleger bis hin zum vollstandigen oder teilweisen
Verlust der Einlage nebst Ausgabeaufschlag der Anleger fUhren.

5.9.6 PLATZIERUNG DES BETEILIGUNGSKAPITALS

Es besteht das Risiko, dass das fur bereits getatigte Investitionen
erforderliche Kommanditkapital nicht eingeworben werden kann.
Dieskannzumeinen zu einer Verringerung oder zu einemvollstan-
digen Verbrauch der Liquiditatsreserve der Gesellschaft und somit
zu verminderten Auszahlungen der Gesellschaft an die Anleger
fuhren. Auch kénnte dies dazu fuhren, dass die planmaig in
Anspruch genommene Eigenkapitalzwischenfinanzierungen nicht

oder nicht vollstandig zurtckgezahlt werden k&nnen, die mogli-
chen Eigenkapitalzwischenfinanzierungen fallig gestellt werden
und/oder die Dr. Peters & Co. KG ihre Verpflichtungen aus der Plat-
zierungsgarantie bzw. ihrer Stillen Beteiligung an der Gesellschaft,
beispielsweise aufgrund von einer Zahlungsunfahigkeit oder Insol-
venz, nichterfullt. Diesalles kann dazu fuhren, dass die Gesellschaft
vorzeitig liquidiert werden muss und es dabei zu einem teilweisen
oder vollstandigen Verlust der Einlage nebst Ausgabeaufschlag
der Anleger kommen kann.

Es besteht zudem das Risiko, das weniger als das geplante Kom-
manditkapital eingeworben und investiert werden kann, wodurch
sich die erwartete Risikostreuung reduzieren wurde.

5.9.7 RUCKABWICKLUNG

Es besteht neben den vorgenannten Grunden, die zu einer RUckab-
wicklung der Gesellschaft fuhren, das Risiko, dass das Beteiligungs-
kapital der Gesellschaft nicht im ausreichenden Mafe eingeworben
werden und/oder die Gesellschaft nicht risikogemischt investieren
kann (siehe Abschnitt ,Blind-Pool-Risiko/ Investitionsrisiko/ Risi-
kostreuung”). Es besteht ferner das Risiko, dass die Dr. Peters & Co.
KGihre Verpflichtungen aus der Platzierungsgarantie bzw. ihrer Stil-
len Beteiligung an der Gesellschaft nur teilweise oder Uberhaupt
nicht erfullt oder der jeweilige Betrag nicht ausreicht und zusatzli-
ches Fremdkapital nicht zur Verfligung gestellt wird oder werden
darf. Dies alles kann eine RUckabwicklung beziehungsweise Liquida-
tion der Gesellschaft zur Folge haben. Fernerist die Platzierungsga-
rantie als auch die Stille Beteiligung der Hb6he nach begrenzt, somit
besteht das Risiko, dass im Falle einer darUber hinaus nicht ausrei-
chenden Einwerbung des Beteiligungskapitals der Gesellschaft dies
ebenfalls eine RUckabwicklung beziehungsweise Liquidation der
Gesellschaft zur Folge hatte.

Im Falle einer Ruckabwicklung ist die Gesellschaft zwischenzeitig
mit Kosten belastet worden. Der Anleger hat keinen Anspruch auf
vollstandige Ruckzahlung seiner eingezahlten Einlage nebst Ausga-
beaufschlag. Diesalles kannsich negativauf die Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Gesellschaft auswirken und zu geringeren Aus-
zahlungen an die Anleger bis hin zum Totalverlust der Einlage nebst
Ausgabeaufschlag der Anleger fUhren.

5.10 RISIKEN DER BETRIEBSPHASE

5.10.1 WIRTSCHAFTLICHE RISIKEN DES IMMOBILIEN-
MARKTES

Investitionen in Immobilien und ihre Wertentwicklung werden von
der allgemeinen wirtschaftlichen Entwicklung und im Speziellen
von den Veranderungen des Immobilienmarktes am jeweiligen
Standort beeinflusst. Hierbei sind insbesondere Konjunkturein-
flisse, die regionale und Uberregionale Konkurrenzsituation und
deren etwaige Intensivierung oder auch die Entwicklung des dazu-
gehdrigen Einzugsgebietes zu nennen. Ob geeignete Investitio-
nenin Immobilien zu den geplanten Bedingungen getatigt und die
angestrebten RUckflusse aus Investitionen in Immobilien erwirt-
schaftet werden kénnen, wird unter anderem davon abhangen, wie
nachhaltig sich die gesamtwirtschaftlichen Rahmenbedingungen
sowie die Angebots- und Nachfragesituation im Immobilienmarkt
entwickeln. Anforderungen im Zusammenhang mit
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Nachhaltigkeitsaspekten und -regulierungen kénnen zudem die
Nachfragesituation beeinflussen. Ungulinstige Entwicklungen kén-
nen sich sowohl auf die laufenden Ergebnisse der Objektgesell-
schaften und damit der Gesellschaft als auch auf einen zukUnftigen
Verkaufspreis der Immobilien auswirken. Dies alles kann sich
unmittelbar und mittelbar negativauf die Vermdgens-, Finanz-und
Ertragslage der Gesellschaft auswirken und zu geringeren Auszah-
lungen an die Anleger bis hin zum Totalverlust der Einlage nebst
Ausgabeaufschlag der Anleger fuhren.

5.10.2 BAUMANGEL, GEWAHRLEISTUNGSANSPRUCHE,
ALTLASTEN

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass es bei den zu erwerben-
den Immobilien versteckte beziehungsweise nicht erkannte oder
erkennbare Baumangel und/oder Instandhaltungsstaus sowie unter-
lassene Instandsetzungsmafinahmen und/oder nicht entdeckte
bzw. bestehende Bodenverunreinigungen, Wasserverunreinigun-
gen, Altlasten und/oder gesundheitsgefahrdende Stoffe in und
auRerhalb der Immobilien gibt und/oder etwaige Restmangel/
Restarbeiten nicht ordnungsgemafd abgearbeitet werden. Vorge-
nannteskannzuungeplanten, méglicherweise erheblichen Mehrkos-
ten fUhren. Es ist mdglich, dass sich der jeweilige Untergrund/Bau-
grund zukunftig als nicht ausreichend tragfahig herausstellt und dies
zu Gebaudeschaden fuhrt. Es besteht das Risiko, dass Immobilien
nicht entsprechend der Baugenehmigung oder anderer Vorgaben (z.
B. Bebauungsplan, Brandschutz) errichtet wurden oder sich diese
andern. Es ist ferner moglich, dass sich heutige Bauverfahren und
Bautechniken zuklnftig als fehler- und/oder schadenanfallig heraus-
stellen oder, dass verwendete Baustoffe und/oder Baumaterialien
zukunftigals gesundheitsgefahrdend erkannt werden. Es besteht das
Risiko, dass Ersatzansprliche oder Gewahrleistungsanspriche
gegenuber Dritten in den noch zu schlieRenden Kaufvertragen nicht
vereinbart oder nicht umfasst und/oder diese anschlieRend nicht
realisiert werden kénnen und/oder der Gewahrleistungszeitraum
abgelaufen ist. Soweit der jeweilige Verkaufer der Immobilien oder
Dritte, wie beispielsweise ein Generalunternehmer, fur Mangel einzu-
stehen haben, besteht das Risiko, dass sie ihren vertraglichen oder
gesetzlichen Verpflichtungen nicht oder nichtausreichend nachkom-
men oder Rechtsanspriche gegen sie nicht oder nicht vollstandig
durchsetzbar sind. Es besteht zusatzlich das Risiko, dass Mieter eine
Reduzierung der Miete verlangen. Insgesamt kann es hierdurch zu
erheblichen Kosten kommen und die Ertragsfahigkeit und der Wert
der betroffenen (mittelbaren) Investition der Gesellschaft in Immobi-
lien kann erheblich belastet werden. Dies alles kann sich unmittelbar
und mittelbar negativ auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage
der Gesellschaft auswirken und zu geringeren Auszahlungen an die
Anleger bis hin zum Totalverlust der Einlage nebst Ausgabeaufschlag
der Anleger fuhren.

5.10.3 MIETEINNAHMEN/ ERFULLUNG DER MIETVER-
TRAGE

Die wirtschaftliche Entwicklung der Beteiligung ist mittelbar
wesentlich von der Erfullung der jeweiligen Mietvertrage abhan-
gig und eng damit verknuUpft, dass die Mieter die Verpflichtungen
aus dem jeweiligen Mietvertrag erfullen. Es ist nicht auszuschlie-
R3en, dass esim Rahmen der Mietverhaltnisse zu Leistungsstorun-
gen kommt und ein oder mehrere Mieter ihren Verpflichtungen
aus dem jeweiligen Mietvertrag nicht nachkommen, insbesondere

hinsichtlich der Zahlung der laufenden Miete. Es besteht hierbei
das Risiko, dass ein oder mehrere Mieter Insolvenz anmelden mus-
sen oderinvergleichbare wirtschaftliche Schwierigkeiten geraten.
Es besteht weiterhin das Risiko, dass etwaige Sicherheitengeber
der Mieter (z. B. Burgen oder Patronatsgeber) ihren Verpflichtun-
gen nicht nachkommen und/oder etwaige Sicherheiten nicht ver-
wertet werden kénnen oder nicht ausreichend sind. Schlietlich
kann es zum Wegfall von Mietern kommen (z. B. auf Grund von
aufRerordentlichen KUndigungen). Es besteht ferner das Risiko,
dass gesetzliche Regelungen in das Mietverhaltnis zwischen
Gesellschaft und Mieter eingreifen, wie zuletzt im Rahmen der
Lockdownsim Zuge der COVID-19-Pandemie. Dies kann insbeson-
dere zu einer Veranderung der Falligkeit der Miete und/ oder zur
Senkung der Miete fUhren. Dies kann insgesamt zu reduzierten
Auszahlungen an die Anleger, méglicherweise sogar zu einem teil-
weisen oder vollstandigen Verlust der Einlage nebst Ausgabeauf-
schlag fuhren.

Ein besonderer Investitionsfokus der Gesellschaft ist die (mittel-
bare) Investition insbesondere in Lebensmitteleinzelhandelsim-
mobilien, Fachmarktzentren oder andere Einzelhandelsimmobi-
lien, die an Vollsortimenter oder Discounter im Lebensmittel-
einzelhandel, an Drogerieunternehmen oder Baumarkte vermie-
tetsind, was mit spezifischen Risiken verbunden ist. Beispielsweise
kann sich das Einkaufsverhalten der Verbraucher - insbesondere
bei Bestellung im Internet - dahingehend andern, dass sich dies
negativ auf die Mieter der Immobilien auswirkt. Insoweit besteht
hinsichtlich der potenziellen Mieter der Immobilien ein branchen-
bezogenes Konzentrations- bzw. Klumpenrisiko.

Bei einer Nichterfullung von Verpflichtungen aus den Mietvertra-
gen durch die Mieter oder die betroffene Objektgesellschaft als
Vermieter, bei unwirksamen Vertragsklauseln/Mietnachtragen
oder bei Mietminderungsrechten der Mieter besteht das Risiko,
dass Mietzahlungen geklrzt, ein oder mehrere Mietvertrage
geklndigt werden und/oder die betroffene Objektgesellschaften
Schadenersatzleistungen zahlen oder Kosten Ubernehmen muss.

Die Folgen vorgenannter Risiken kbnnen geringere oder verspa-
tete Mietzahlungen bis hin zum vollstandigen Ausfall von Mietzah-
lungen, hbhere Kosten sowie ein ungeplanter Leerstand der jewei-
ligen Immobilie sein.

Es wird von einer durchschnittlichen Inflationsrate von 3,00 % p. a.
bis 2026 und dann von 2,25 % p. a. ab 2027 ausgegangen, die auf-
grund Ublicher Regelungen in Mietvertragen hinsichtlich der
Wertsicherung zu entsprechenden Mieterhdéhungen fuhren wr-
den. Es besteht das Risiko, dass bestehende und/oder kiinftig noch
abzuschlieRende Mietvertrage keine oder schlechtere Vereinba-
rungen zur Wertsicherung enthalten oder sich spater solche Ver-
einbarungen als unwirksam herausstellen. Sollte sich Uber den
Prognosezeitraum eine geringere durchschnittliche Inflationsstei-
gerung und damit eine geringere oder keine Indexsteigerung ein-
stellen oder sollten die entsprechenden Regelungen in Mietver-
tragen nicht vorhanden oder unwirksam sein, wurde dieses zu
geringeren Mietsteigerungen fUhren. Sollte sich Uber einen lange-
ren Zeitraum eine Deflation einstellen, kann dies auch zu einer Ver-
minderung der Miethohe bei bestehenden und auch bei kunftig
noch abzuschlieRenden Mietvertragen fuhren, insbesondere
wennim Fallvon Neuvermietungen nur geringere Mieten erzielbar
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waren. Dies alles kann mittelbar eine Verminderung der Auszah-
lungen an die Anleger zur Folge haben.

Bei vertragsgemafer Beendigung eines Mietvertrages, Kundi-
gung eines Mietvertrages und bei Ausfall eines Mieters muss
jeweils ein neuer Mieter gefunden werden. Dies gilt ebenfalls fur
etwaige Flachen, die zum Zeitpunkt der (mittelbaren) Investitionin
Immobilien noch nicht vermietet sind. Eine Verringerung der
Anzahl von Mietern verringert zugleich die Risikostreuung der
(mittelbaren) Investitionen der Gesellschaft in Immobilien und
erhoéht das Mietausfallrisiko hinsichtlich der noch bestehenden
Mietvertrage. Es besteht das Risiko, dass ein neuer Mieter nicht
oder nur mit einer zeitlichen Verzégerung und/oder nur zu
schlechteren Bedingungen (z. B. bei der Miethdhe, den Instandhal-
tungsverpflichtungen, Betriebskosten, usw.) gefunden werden
kann und es aufgrund der jeweiligen Nutzungsart nur einen einge-
schrankten Mieterkreis gibt. Zudem kann sich das Mietausfallri-
siko erhéhen, beispielsweise aufgrund einer schlechteren Bonitat
des Anschlussmieters. Dies kann zu Erlosausfallen, geringeren
Erldsen beziehungsweise erhdhten Aufwendungen beider betrof-
fenen Objektgesellschaft fuhren und sich negativ auf die Bewer-
tung der jeweiligen Immobilie auswirken (siehe auch Abschnitt
,Risiken der VerauRerung”). Auch kénnen nicht kalkulierte Kosten
fur die Neugewinnung eines Mieters, wie mietfreie Zeiten, Uber-
nahme von Ausbaukosten, Renovierungs-und Umbaukosten, Mak-
lerkosten etc. anfallen, die moglicherweise Uber die bestehenden
Liquiditatsreserven hinaus einen zusatzlichen Finanzierungsbe-
darf mitsich bringen.Kénneninsgesamtdie geplanten Ertrage aus
der Vermietung nichtin der kalkulierten Hohe erzielt werden, blei-
ben Ertrage vollstandig aus oder fallen hdhere Aufwendungen im
Zuge einer Neuvermietung an und/oder kann ein zusatzlicher
Kapitalbedarf nicht realisiert werden, wird sich das Betriebsergeb-
nis der betroffenen Objektgesellschaft bzw. der Gesellschaft ver-
ringern oder ganz entfallen.

Diesalleskannzuausbleibenden Mieteinnahmen undim auRersten
Fall zu einer Insolvenz der betroffenen Objektgesellschaften fuh-
ren. Dies alles kann sich unmittelbar und mittelbar negativ auf die
Vermobgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft auswirken
und zu geringeren Auszahlungen an die Anleger bis hin zum Total-
verlust der Einlage nebst Ausgabeaufschlag der Anleger fUhren.

5.10.4 GENEHMIGUNGEN

Es besteht das Risiko, dass die fur einen planmafiigen Verlauf der
Beteiligung derzeit bzw. klinftig bendtigten vertraglichen/behérd-
lichen und/oder gesetzlichen Genehmigungen/Gestattungen
nicht oder nicht rechtzeitig vorliegen oder nicht erneuert oder
Ubertragen werden. Dieses Risiko kann sowohl die Gesellschaft, die
Objektgesellschaften sowie etwaige Mieter betreffen. Weiterhin
besteht das Risiko, dass Aufsichts- und Genehmigungsbehoérden
und gegebenenfalls zustandige Gerichte zu der Auffassung gelan-
gen, dass Geschafte der Objektgesellschaften und/oder der Gesell-
schaft oder anderer an der Fondskonzeption beteiligter Gesell-
schaften unter einem gesetzlichen Genehmigungsvorbehalt
stehen beziehungsweise der Gesetzgeber diese unter eine Geneh-
migungspflicht stellt. Es besteht die Mdglichkeit, dass die zustandi-
gen Behorden Verwaltungsmainahmen treffen, die zu hdheren
Verwaltungskosten und somit zu einer Verminderung der Auszah-
lungen an die Anleger fuhren. Soweit die zustandigen Behorden z.

B.erschwerende Auflagen fur eine Geschaftstatigkeit erlassen, die
den Betrieb einer Immobilie zeitweise oder dauerhaft erschweren
oder unmaoglich machen, besteht im schlimmsten Fall das Risiko,
dass eszueinervorzeitigen Verauerung der jeweiligen Immobilie
kommen kann. Dies alles kann sich unmittelbar und mittelbar
negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesell-
schaft auswirken und zu geringeren Auszahlungen an die Anleger
bis hin zum Totalverlust der Einlage nebst Ausgabeaufschlag der
Anleger fuhren.

5.10.5 EREIGNISSE HOHERER GEWALT/ VERSICHE-
RUNGEN/ ZERSTORUNG/ UNTERGANG/ PANDEMIE/
POLITISCHE RISIKEN

Durch einen unerwarteten Eintritt eines unabwendbaren Ereignis-
ses wie Naturkatastrophen, Extremwetterereignisse aber auch
Brand, Verkehrsunfalle, Geiselnahmen, Krieg, Terrorismus, Sabo-
tage, Epidemien, Pandemien und anderer Falle hoherer Gewalt kdn-
nen Immobilien ganz oder teilweise untergehen oder die Gesell-
schaft bzw. die Objektgesellschaften kd&nnen unmittelbar oder
mittelbar sonstige erhebliche wirtschaftliche Schaden erleiden.
Selbst ohne unmittelbar von einem Terrorakt oder von anderen
Ereignissen hoherer Gewalt betroffen zu sein, kann eine Immobilie
wirtschaftlich entwertet werden, wenn der Immobilienmarktim All-
gemeinen und insbesondere in der betroffenen Umgebung durch
das Ereignis hoherer Gewalt nachhaltig beeintrachtigt wird und
hierdurch die Mieter- bzw. Kaufersuche (siehe auch Abschnitt ,Risi-
ken der VerauRerung”) erschwert oder unmaoglich wird.

Auch kdénnen politische Risiken, militarische Konflikte sowie die Aus-
breitung von Infektionskrankheiten nachhaltige Auswirkungen auf
die Wirtschafts- und Finanzsysteme und damit auf die Geschaftsta-
tigkeit der Objektgesellschaft und/oder der Gesellschaft sowie ihre
Finanz- und Ertragslage haben. Die Auswirkungen von derartigen
Epidemien und Pandemien wie beispielsweise der Corona-Pande-
mie sowie negative militarische Konflikte und die wachsenden geo-
politischen Unsicherheiten in Europa beeinflussen die Konjunktur,
die Wirtschaft und damit den Immobilienmarkt. Diese Auswirkun-
gen kdnnen Uber einen langeren Zeitraum anhalten und auch zu
einem erheblichen wirtschaftlichen Abschwung und einer weiterhin
hohen oder steigenden Inflation fuhren (siehe auch Abschnitt ,Infla-
tionsrisiko”). Eine Verschlechterung der wirtschaftlichen Konjun-
ktur kann die Marktwerte negativ beeinflussen, die Marktvolatilitat
erhéhen, eine Ausweitung von Risikopramien bewirken und die
Liquiditat verringern. All diese Risiken konnen sich erheblich nach-
teilig auf die Wertentwicklung und die Finanzlage der Vermdgens-
gegenstande und/oder der Gesellschaft auswirken.

Es ist dabei nicht auszuschlieRen, dass Schadensfalle nicht oder
nicht vollstandig durch die abgeschlossenen Versicherungen abge-
decktsind, Anspriche gegenUber der jeweiligen Versicherung nicht
durchgesetzt werden kénnen und/oder die Versicherung ihre Ver-
pflichtungen aus den Versicherungsvertragen nicht erfullt, der Ver-
sicherungsschutz nicht besteht oder geklndigt ist und/oder die
Versicherungssumme nicht ausreichend fur die Schadensbehe-
bung ist. Weiterhin ist nicht ausgeschlossen, dass die Versicherung
einzelner Risiken oder ein Versicherungsschutz generell nicht oder
nicht mehr am Markt erhaltlich sind. In diesen Fallen hat der jeweils
Geschadigte den Aufwand aus den Schaden selbst zu tragen. Glei-
ches gilt fur einen eventuell vereinbarten Selbstbehalt. Ferner ist
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durch die genannten Ereignisse eine dauerhafte nachteilige Wert-
minderung der Immobilien moglich, die zu Einbufen bei einer Ver-
aufRerung fuhren kann.

Weiterhin besteht im Schadensfall das Risiko, dass keine oder nur
reduzierte Mieteinnahmen vom Mieter zu leisten sind, etwaige Dar-
lehenaberunverandert weiter bedient werden mussen. Es kann fer-
ner nicht ausgeschlossen werden, dass Mieter ihren Ublicherweise
bestehenden Verpflichtungen zum Abschluss von Versicherungen
und der Zahlung der entsprechenden Versicherungspramien nur
teilweise oder Uberhaupt nicht nachkommen. Es besteht zudem
das Risiko, dass Mietvertrage diese Verpflichtungen des Mieters
nicht vorsehen und die betroffene Objektgesellschaft diese Versi-
cherungen auf eigene Kosten abschlieRen muss oder die Versiche-
rungen nicht oder nicht in ausreichendem Umfang abgeschlossen
werden kdnnen. Daher besteht das Risiko, dass daraus resultie-
rende Kosten gegebenenfalls von der betroffenen Objektgesell-
schaft zu tragen sind. Je nach Hohe der zu tragenden Kosten kann
esauch zur Zahlungsunfahigkeit und damit zur Insolvenz der betrof-
fenen Objektgesellschaft kommen.

Bei einer vollstandigen oder teilweisen Zerstdérung einer Immobilie
ist es moglich, dass die betroffene Objektgesellschaft bzw. die
Gesellschaftim Einzelfall nach dem jeweiligen Mietvertrag zu einem
Wiederaufbau der Immobilie verpflichtetist.

Bei einer vollstandigen oder teilweisen Zerstérung ist es maoglich,
dass die von der Versicherung gezahlte Versicherungssumme zur
bzw. nach Ruckfuhrung der ausstehenden Darlehen und gegebe-
nenfalls zu leistender Ausgaben nicht ausreicht, um die betroffene
Objektgesellschaft bzw. die Gesellschaft wirtschaftlich schadlos zu
stellen.

Ferner kbnnen in Reaktion auf den Eintritt eines Ereignisses héhe-
rer Gewalt neue Gesetze eingefuhrt oder geltende Gesetze gean-
dert werden und/oder die jeweils zustandigen Behorden kénnen
Verordnungen oder Anordnungen erlassen oder andern, was
jeweils nachteilige Auswirkungen auf die Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage der Objektgesellschaften und/oder der Gesellschaft
haben kann.

So haben die Regierungen der internationalen Lander - hierunter
auch Deutschland und die deutschen Bundeslander - beispiels-
weise angesichts der COVID-19-Pandemie verschiedenste MaRnah-
men beschlossen, die sich national und international in erheblichem
MafRe negativ auf die Gesamtwirtschaft ausgewirkt haben. Es kann
nicht ausgeschlossen werden, dass sich das soziale und wirtschaftli-
che Verhalten der Bevdlkerungin Reaktion auf die COVID-19-Pande-
mie nachhaltig verandert und dies negative Einflusse auf den allge-
meinen Immobilienmarkt sowie auf die geplanten mittelbaren
Investitionen in Immobilien, die Vermietbarkeit von Immobilien und
ihre kinftige Wertentwicklung hat. Es besteht das Risiko, dass die
COVID-19-Pandemie bzw. eine andere neu auftretende Pandemie
erneut fUr eine unbestimmte lange Zeit das wirtschaftliche und
soziale Leben beeintrachtigt. Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dassim Zusammenhang mit Pandemien zukUnftig weitere Maf3nah-
men, Gesetze oder Gesetzesanderungen zur Bekampfung der Pan-
demie auf nationaler und internationaler Ebene eingefluihrt werden,
die nachteilige Auswirkungen auf die geplanten mittelbaren Investi-
tioneninImmobilien sowie die Vermdgens-, Finanz-und Ertragslage

der Objektgesellschaften und/oder der Gesellschaft haben kénnen.

Weiterhin befindet sich der Nah-Osten, Russland und die Ukraine
zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung im Krieg, was mit entspre-
chenden Risiken verbunden ist. Insbesondere besteht die Gefahr
der Eskalation des Krieges bzw. des Ubergreifens auf NATO-Staaten,
was sich negativ auf die Vermdgensgegenstande - z. B. durch
Beschadigung bei Einsatz von Kriegswaffen oder der Unterbre-
chungvon Lieferketten - auf die Gesellschaft auswirken kann.

Dies alles kann sich unmittelbar und mittelbar negativ auf die
geplanten Investitionen in Immobilien sowie die Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft auswirken und zu geringe-
ren Auszahlungen an die Anleger bis hin zum Totalverlust der Ein-
lage nebst Ausgabeaufschlag der Anleger fuhren.

5.10.6 ANLAGE DER FREIEN LIQUIDITATSRESERVE UND
ZINSERTRAGE

Kapital der Gesellschaft kann als Liquiditatsreserve gehalten wer-
den, was mit bestimmten Risiken verbunden ist. Es besteht bei-
spielsweise das Risiko, dass eine Negativverzinsung der freien
Liquiditat der Gesellschaft bzw. Objektgesellschaften erfolgt und/
oder ein Verwahrentgelt erhoben wird und dass bei Marktverwer-
fungen, die bei Banken oder anderen Finanzinstituten angelegten
Liquiditatsreserven durch deren Insolvenz verloren gehen. Dies
alles kann sich unmittelbar und mittelbar negativ auf die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft auswirken und zu
geringeren Auszahlungen an die Anleger bis hin zum Totalverlust
der Einlage nebst Ausgabeaufschlag der Anleger fUhren.

5.10.7 INFLATIONSRISIKO

Die Inflation beinhaltet ein Abwertungsrisiko fur den realen Wert
aller Vermogensgegenstande. Entsprechend kbnnen auch die rea-
len Werte der kunftig im Vermdgen der Gesellschaft unmittelbar
und mittelbar gehaltenen Vermoégensgegenstande durch Inflation
negativ beeinflusst werden. Die Inflationseinflisse kdbnnen gege-
benenfalls Uber dem Wertzuwachs des Gesellschaftsvermdgens
liegen. Dieses Risiko besteht derzeit insbesondere, da in den letz-
ten zweiJahrenjeweils eine hohe Inflationsrate bestand. Dies alles
kann die Wertentwicklung des Vermdgens der Gesellschaft bzw.
derim Gesellschaftsvermdgen unmittelbar und mittelbar gehalte-
nen Vermdgensgegenstande beeintrachtigen und sich damit
nachteiligaufden Anteilswert und auf das vom Anleger investierte
Kapital auswirken.

5.10.8 SONSTIGE VERTRAGSPARTNER

Neben den Mietern mussen auch alle anderen bestehenden und
klnftigen Vertragspartner der Gesellschaft bzw. der Objektgesell-
schaften sowie die fur die Gesellschaft handelnde KVG und die Ver-
wahrstelle ihre jeweiligen vertraglichen und gesetzlichen Ver-
pflichtungen ordnungsgemaft nachkommen. Es besteht das Risiko,
dass Vertragspartner ihren Verpflichtungen - gewollt oder unge-
wollt - ganz oder teilweise nicht, nicht richtig oder nicht rechtzei-
tig erfullen. Auch deliktische Handlungen von Vertragspartnern
kdédnnen nicht ausgeschlossen werden. Es besteht auch das Risiko,
dass sich die Bonitat der Vertragspartner verschlechtert. Ebenso
kédnnen Vertragspartner insolvent werden, sodass Anspruche
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gegen diese nicht werthaltig sind. Diesbezugliche Fehleinschat-
zungen wie auch der unerwartete Eintritt nachteiliger Verande-
rungen kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Bei einem Ausfall von Vertragspartnern oder bei Vertragsbeendi-
gung mussen fur die entsprechenden Dienstleistungsbereiche
neue Vertragspartner gesucht werden, was gegebenenfalls nur zu
schlechteren Konditionen moglich ist. Zusatzlich besteht das
Risiko, dass ein Schadenersatzanspruch gegen einen Vertrags-
partner bei einem Verstof? nicht oder nicht vollstandig realisiert
werden kann, insbesondere wenn der jeweils Haftende nicht Uber
eine ausreichende Liquiditat verfugt, oder eine vereinbarte Haf-
tungsbegrenzung oder verkurzte Verjahrungsfristen einen Scha-
denersatz ganz oder teilweise verhindern.

Es besteht auch das Risiko, dass die Gesellschaft, die Objektgesell-
schaften sowie die fur die Gesellschaft handelnde KVG, die Treu-
handkommanditistin und die Verwahrstelle ihrerseits vertragliche
Pflichten verletzen, insb. vertragliche Gegenleistungen nicht plan-
geman erbringen, und/oder Schadenersatzanspriche gegen sie
begrindet werden.

Esist ferner nicht auszuschlieRen, dass es zu Streitigkeiten bei der
Auslegung von vertraglichen Vereinbarungen kommt, welche
gerichtlich geklart werden mussen. Derartige gerichtliche Ausein-
andersetzungen kdnnen langwierig sein und erhebliche Kosten
verursachen; ein negativer Ausgang eines Rechtsstreits ist mog-
lich.Schlie’lichistauch moglich, dass Vertrage ganz oder teilweise
unwirksam, Iickenhaft, fehlerhaft und/oder in sonstiger Weise fur
die Gesellschaft, die Objektgesellschaften oder die fur die Gesell-
schaft handelnde KVG nachteilig sind. Die vorstehenden Risiken
betreffen sowohl bereits geschlossene als auch zukUlnftige Verein-
barungen.

All dies kann zu niedrigeren Einnahmen und/oder hdéheren Auf-
wendungen fuhren. Dies alles kann zu geringeren Auszahlungen
an die Anleger bis hin zu einem teilweisen oder vollstandigen Ver-
lust der Einlage nebst Ausgabeaufschlag der Anleger fUhren.

5.10.9 BEWERTUNGEN UND AUSSAGEN DRITTER

Der (mittelbaren) Investition in die Immobilien, der laufenden Ver-
waltung sowie der Verauf3erung der Immobilien oder der Anteilean
den Objektgesellschaften werden jeweils Bewertungsgutachten
fur die Immobilien bzw. Anteile sowie weitere Berichte (beispiels-
weise zum Immobilienmarkt) von sachkundigen Dritten zugrunde
gelegt. Es besteht das Risiko, dass die darin enthaltenen Angaben
nicht korrekt ermittelt und somit fehlerhaft sind und dass sich die
Annahmen, Schlussfolgerungen und Prognosen der Bewertungs-
gutachten und Berichte als ungenau, unrichtig oder von den tat-
sachlichen Ereignissen abweichend herausstellen. Die vorgenann-
ten Angaben oder Inhalte kdnnen weder von der Gesellschaft, der
jeweiligen Objektgesellschaft, noch von der KVG abschliefzend
Uberpruft werden. Es besteht daher das Risiko, dass Entscheidun-
genaufGrundlage unzutreffender Feststellungen/Einschatzungen
Dritter getroffen werden. Dies kann sich unmittelbar und mittelbar
nachteilig auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesell-
schaft auswirken und zu reduzierten Auszahlungen an die Anleger
bis hin zu einem teilweisen oder vollstandigen Verlust der Einlage
nebst Ausgabeaufschlag der Anleger fuhren.

5.10.10 EINSATZ VON LEVERAGE/FREMDKAPITAL/
DERIVATEN

Durch den Einsatz von Fremdkapital ergeben sich Hebeleffekte,
die die Rentabilitat der Beteiligung erhdhen kénnen. Im Falle einer
Realisierung der mit dem Einsatz von Fremdkapital verbundenen
Risiken, die in diesem Kapitel beschrieben sind, ergeben sich nega-
tive Auswirkungen auf das Beteiligungsergebnis der Anleger, die
es ohne den Einsatz des Fremdkapitals nicht geben wurde.

Die Aufnahme von Fremdkapital und die Belastung der Vermogens-
gegenstande durch die Gesellschaft sind nach MafRgabe des KAGB
nach dem Ablauf der Platzierungsphase, spatestens jedoch nach 18
Monaten ab Beginn der Platzierungsphase, der Hohe nach auf 150 %
des aggregierten eingebrachten Kapitals und noch nicht eingefor-
derten zugesagten Kapitals der Gesellschaft, berechnet auf der
Grundlage der Betrage, die nach Abzug samtlicher direkt oder indi-
rekt von den Anlegern getragener Gebuhren, Kosten und Aufwen-
dungen fur Anlagen zur Verfugung stehen, beschrankt. Die von den
Objektgesellschaften aufzunehmenden Fremdfinanzierungen sind
beider Berechnung der genannten Grenze entsprechend der Betei-
ligungshdhe der Gesellschaft zu berlcksichtigen. Es besteht das
Risiko, dass im Falle eines Uberschreitens der gesetzlichen Grenzen
MaRnahmen erforderlich sind bzw. durch die Aufsichtsbehdrden
angeordnet werden, die die Liquiditatslage der jeweiligen Objektge-
sellschaft und/oder der Gesellschaft erheblich beeintrachtigen kén-
nen (beispielsweise aufgrund des Erfordernissesaufierplanmaniger
Tilgungszahlungen). Hierdurch bedingt kénnen zusatzliche Kosten
fUr die betroffene Objektgesellschaft und/oder die Gesellschaft auf-
treten, z. B.kdnnen Vorfalligkeitsentschadigungen zu leisten sein.

Es besteht das Risiko, dass geeignete Maznahmen durch die betrof-
fene Objektgesellschaft und/oder die Gesellschaft nicht vorgenom-
men werden kénnen bzw. nicht ausreichen, um die gesetzlichen
Grenzen der Fremdkapitalaufnahme und/oder der Belastung der
Vermogensgegenstande dauerhaft einzuhalten. In diesen Fallen
besteht dasRisiko, dass die betroffene Objektgesellschaft und gege-
benenfalls die Gesellschaft vorzeitig liquidiert werden mussen.

Dies alles kann sich unmittelbar und mittelbar negativ auf die Ver-
mogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft auswirken und
zu geringeren Auszahlungen an die Anleger bis hin zum Totalver-
lust der Einlage nebst Ausgabeaufschlag der Anleger fuhren.

Geschafte, die Derivate zum Gegenstand haben, durfen zur Absi-
cherung der von der Gesellschaft/Objektgesellschaft gehaltenen
Vermdgensgegenstande gegen einen Wertverlust getatigt wer-
den. In diesem Zusammenhang besteht insbesondere das Risiko,
dass sich mit den derivativen Sicherungsgeschaften verbundene
Markt- und Wertanderungsrisiken realisieren. Ferner unterliegen
die Geschafte einem Vertragserfullungsrisiko (vgl. nachstehende
Angaben und Abschnitt ,Sonstige Vertragspartner”). Dies kann zu
deutlich reduzierten Auszahlungen an die Anleger fuhren.

Fur die mittelbare Investition in Immobilien ist beabsichtigt, dass
die Objektgesellschaften Fremdkapital aufnehmen. Die Aufnahme
von Darlehen fuhrt zu zusatzlichen Ausgaben fur Zins und Tilgung.

Esbesteht das Risiko, dass die Gesellschaft bzw. Objektgesellschaf-
ten jeweils bendtigtes Fremdkapital nicht zur Verflugung gestellt
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bekommen oder die jeweils finanzierende Bank ein Darlehen nicht,
nicht rechtzeitig oder nicht vollstandig auszahlt. Dies kann zur
Folge haben, dass die Objektgesellschaften bzw. die Gesellschaft
ihre jeweiligen Verpflichtungen (z. B. insbesondere zur Kaufpreis-
zahlung) nicht ordnungsgeman erfillen kénnen und der Erwerb
von Immobilien deshalb verzdgert wird oder unmaéglich wird, was
die Einnahmen der betreffenden Objektgesellschaft bzw. der
Gesellschaft beeintrachtigen wird. Es kann zudem nicht vorherge-
sagt werden, zu welchen Darlehenskonditionen das Fremdkapital
aufgenommen werden kann. Es kann zu einer hdheren als der
jeweils beabsichtigten Fremdkapitalaufnahme, zur Notwendigkeit
der Stellung von (weiteren) Sicherheiten oder zu hdheren Zinsen
und/oder Tilgungen kommen.

Regelmafig sind Banken nach den marktublichen Darlehensver-
tragen unbeschadet gesetzlicher Kundigungsfristen nur zur Kin-
digung aus wichtigem Grund berechtigt. Ein solcher wichtiger
Grund wird u. a. angenommen, wenn die jeweilige Objektgesell-
schaft bzw. die Gesellschaft mit Zahlungen in Verzug geraten
sollte, eine vertraglich vereinbarte Finanzkennzahl bricht oder in
seinen wirtschaftlichen Verhaltnissen eine wesentliche Ver-
schlechterung eintritt oder einzutreten droht und dadurch die
RUckzahlung des Darlehens oder die Erfullung sonstiger Verbind-
lichkeiten gegenuber derjeweiligen Bank gefahrdet werden. Unter
einer vereinbarten Finanzkennzahl kann z. B. das Verhaltnis von
Darlehensvaluta zu Immobilienwert (Loan to Value) definiert und
mit einem Grenzwert vereinbart sein.

Im Fall einer vorzeitigen Kindigung der Darlehen durch die Bank,im
Fall des Ablaufs der Darlehenslaufzeit und/oder fUr den Fall, dass die
Bankenihren Verpflichtungenaus demjeweiligen Darlehensvertrag
wahrend der Laufzeit der Darlehen nicht oder nicht vollstandig
nachkommen, besteht das Risiko, dass eine alternative Finanzie-
rung notwendig wird, aber nicht, nicht vollstandig oder nur zu
schlechteren Bedingungen abgeschlossen werden kann. Dies kann
zu einer Erhdhung des Zinsaufwands und bei ungunstigen Ver-
tragsbedingungen auch zu einer Erhéhung der jahrlichen Tilgungs-
leistungen mit entsprechenden negativen Auswirkungen auf die
Liquiditatsreserve fuhren. Kann keine alternative Finanzierung
abgeschlossen werden, besteht das Risiko, dass die finanzierenden
Banken bestellte Sicherheiten verwerten und die jeweils finanzierte
Immobilie verautern, um die ausstehenden Darlehen zurtckzufuh-
ren. Betreibt eine der finanzierenden Banken die Verwertung der
von ihr finanzierten Immobilie und reicht der Verwertungserlos
nicht zu ihrer Befriedigung aus, kann sie die Zwangsvollstreckung
auch in das Ubrige Vermodgen der Objektgesellschaft betreiben. Es
kann ferner nicht ausgeschlossen werden, dass im Rahmen einer
Verwertung einer Immobilie der Verwertungserlds niedriger ist als
ein VerauRerungserlos zu Marktkonditionen.

Sofern eine Fremdfinanzierung frihzeitig abgeldst werden soll
oder aus anderen Grinden - z. B. aufgrund der vorstehenden Aus-
fuhrungen - frihzeitig endet, besteht das Risiko, dass die betref-
fende Objektgesellschaft bzw. die Gesellschaft eine Vorfalligkeits-
entschadigung leisten muss. Die jeweiligen Objektgesellschaften
bzw. die Gesellschaft werden im Falle der Notwendigkeit einer
Fremdfinanzierung Ublicherweise verschiedene Zusicherungen
abzugeben oder Finanzkennzahlen einzuhalten haben. Diese Ver-
pflichtungen der Objektgesellschaften bzw. der Gesellschaft kon-
nenauch dazu fuhren, dass die Gesellschaft keine oder nur vermin-

derte Auszahlungen an die Anleger leisten kann.

Es ist Ublich, dass den finanzierenden Banken Sicherheiten wie
Grundschulden oder Mietabtretungen eingeraumt werden mus-
sen. Hieraus konnen sich insbesondere Risiken ergeben: Ein magli-
cher Verkauf von Immobilien ist erst nach Freigabe der jeweiligen
Sicherheiten durch die finanzierenden Banken maoglich. Sofern die
Objektgesellschaften bzw. Gesellschaft ihren vertraglichen Pflich-
ten (insbesondere Zahlungspflichten sowie der Einhaltung vertrag-
lich vereinbarter Kennzahlen, wie z. B. Kapitaldienstdeckung) nicht
nachkommen, sind die finanzierenden Banken grundsatzlich zur
Verwertung der Sicherheiten berechtigt. Auch in diesem Fall steht
der Verkaufserlds erst nach Abzug der noch ausstehenden Darle-
hensverbindlichkeiten zur Verfligung. Es besteht das Risiko, dass
derim Falle der (Teil-)Verwertung von Immobilien erzielte Veraufie-
rungserldésunter deren tatsachlichem Verkehrswertliegt. Dies kann
dazu fuhren, dass der erzielte VerauRerungserlds nicht ausreicht,
um die jeweils finanzierende Bank vollstandig zu befriedigen. Reicht
in einem solchen Fall die Liguiditatsreserve der betroffenen Objekt-
gesellschaften bzw. der Gesellschaft nicht aus, um die finanzierende
Bank vollstandig zu befriedigen, besteht das Risiko der Zahlungsun-
fahigkeit der betroffenen Objektgesellschaften bzw. der Gesell-
schaft, die hierdurch jeweils in Insolvenz geraten kénnen.

DarUber hinaus kann es sein, dass die jeweils finanzierenden Ban-
ken das Recht haben, ein Konsortium zu bilden bzw. zu erweitern.
Dementsprechend besteht das Risiko, dass durch eine zukUnftig
héhere Zahl und andere Zusammensetzung der Darlehensgeber
erforderliche Entscheidungen oder Zustimmungen erschwert
oder mit Verzdégerung getroffen werden.

Sofern eine Objektgesellschaft oder die Gesellschaft Eigentimer
mehrerer Immobilien werden sollte, werden gegebenenfalls je
Immobilie Bankkonten eingerichtet, auf die u.a. laufend die jeweili-
gen Mietzahlungen eingehen. Diesbezulglich besteht das Risiko,
dass durch eine bestimmte Immobilie erwirtschaftete Liquiditat
aufgrund des Uublicherweise der Bank zustehenden AGB-
Pfandrechts zur Bedienung von Verbindlichkeiten verwendet
wird, die einer anderen Immobilie zuzurechnen sind. Entsprechend
bestehtin diesem Fall eine Querhaftung zwischen den Immobilien
der betroffenen Objektgesellschaft bzw. der Gesellschaft.

Dies alles kann sich unmittelbar und mittelbar negativ auf die Ver-
mogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft auswirken und
zu geringeren Auszahlungen an die Anleger bis hin zum Totalver-
lust der Einlage nebst Ausgabeaufschlag der Anleger fUhren.

5.10.11BETRIEBSKOSTEN, UMBAU UND MODERNISIE-
RUNG, INSTANDHALTUNG, VERKEHRSSICHERUNGS-
PFLICHT

Der Erwerb von Immobilien geht mit Betriebs-, Wartungs- und
Instandhaltungsverpflichtungen einher, die Kosten verursachen.
Derzeit kann noch nicht vorhergesagt werden, ob und in welchem
Umfang die Betriebs- und Instandhaltungskosten in Mietvertragen
aufdiejeweiligen Mieter umgelegt werden kénnen. Sollte ein Mieter
nicht in der Lage sein, seine mietvertraglich Ubernommenen Ver-
pflichtungen zu erflllen oder sollten Flachen nicht vermietet sein,
so waren zunachst die Objektgesellschaften bzw. die Gesellschaft
verpflichtet, die betreffenden Mafnahmen in eigenem Namen und
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auf ihre Kosten ausfuhren zu lassen. Es besteht das Risiko, dass die
Objektgesellschaften bzw. die Gesellschaft die jeweils verauslagten
Leistungen nicht erstattet bekommen, weil der Mieter hierzu nicht
inder Lageist bzw. kein Mieter vorhandenist.

Ferner kbnnen Umbau- und Modernisierungskosten im Zuge von
Neuvermietungen anfallen.

Die Kosten kénnen hdher als vorher erwartet sein. Solche unerwar-
teten Kostensteigerungen kénnen zu einem schlechteren wirt-
schaftlichen Ergebnis der betroffenen Objektgesellschaften bzw.
der Gesellschaft fuhren.

Unerwartet hdhere Instandhaltungs- und Instandsetzungsaufwen-
dungen ké&nnen das wirtschaftliche Ergebnis der jeweiligen Objekt-
gesellschaften bzw. der Gesellschaft erheblich belasten und gege-
benenfalls sogar zu einer erforderlichen Nachfinanzierung fuhren.
Ferner kdnnen sich mietvertraglichen Regelungen als nicht durch-
setzbar oder unwirksam erweisen.

Es bestehtauRerdem das Risiko, dass esim Zusammenhang mit der
Bewirtschaftung bzw. des An- und Verkaufes der Immobilien zu
Rechtsstreitigkeiten kommt. Rechtsstreitigkeiten kdénnen die
Objektgesellschaften bzw. die Gesellschaft mit Anwalts- und
Gerichtskosten belasten.

Den EigentUmer von Immobilien treffen ferner regelmagig Ver-
kehrssicherungspflichten, deren Verletzung insbesondere zum
Schadensersatz verpflichten kann.

Dies alles kann sich unmittelbar und mittelbar negativ auf die Ver-
maogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft auswirken und
zu geringeren Auszahlungen an die Anleger bis hin zum Totalverlust
der Einlage nebst Ausgabeaufschlag der Anleger fUhren.

5.10.12 GESELLSCHAFTSBEZOGENE KOSTEN

Die der Gesellschaft und den Objektgesellschaften jeweils unmittel-
bar entstehenden Kosten (wie z. B. fur die Jahresabschlussprufung,
die Einhaltung steuerlicher Verpflichtungen inkl. denkbarer zuklnf-
tiger neuer Steuern sowie unvorhergesehene Rechtsstreitigkeiten)
kénnen sich wahrend der Laufzeit der Gesellschaft erhdhen oder es
kénnen neue Kosten hinzukommen, was zu einer Verminderung der
jeweiligen Liquiditatsreserven und zu geringeren oder vollstandig
ausbleibenden Auszahlungen an die Anleger fUhren kann.

5.10.13 AUSZAHLUNGEN AN ANLEGER

Hinsichtlich der Auszahlungen an die Gesellschaft von den Objekt-
gesellschaften bzw. an die Anleger von der Gesellschaft ist zu
berucksichtigen, dass sowohl die Objektgesellschaften als auch die
Gesellschaft kontinuierlich Uber eine angemessene Liquiditat verfu-
gen mussen. Sollten geringere Ertrage und/oder héhere Aufwen-
dungen die Ergebnisse und damit die Liquiditatslage der Gesell-
schaft bzw. der Objektgesellschaften nennenswert verschlechtern,
mussen Auszahlungen an die Anleger entsprechend vermindert, zu
einem spateren Zeitpunkt durchgefthrt werden oder ganzlich ent-
fallen. Dies hatte reduzierte oder vollstandig ausbleibende Auszah-
lungen an die Anleger zur Folge.

Die Auszahlungen an die Anleger erfolgen auf das jeweils in der
Beitrittserklarung angegebene Konto der einzelnen Anleger. Die
hierbei entstehenden Kosten tragt der Anleger. Da diese Kosten im
Einzelnen nicht vorhersehbar sind, besteht das Risiko, dass sich Aus-
zahlungen an die Anleger entsprechend vermindern.

5.11RISIKEN DER VERAUSSERUNG

Der zum Zeitpunkt der VerauRerung erzielbare VerauRerungserlds
flr die Immobilien bzw. fur die Anteile an den Objektgesellschaften
beeinflusst das wirtschaftliche Gesamtergebnis der Gesellschaft
mangeblich. Der tatsachlich erzielbare Verauferungserlds fur die
Immobilien bzw. die Anteile an den Objektgesellschaften wird im
Wesentlichen sowohl von der zum Verauferungszeitpunkt vor-
herrschenden allgemeinen wirtschaftlichen Entwicklung, den
Marktbedingungen, der Nachfrage nach Immobilien im Allgemei-
nen, der Nachfragesituation fur Gewerbeimmobilien im Speziellen,
dem Standort, dem Zustand der Immobilien sowie der aktuellen
Vermietungssituation abhangen. Er kann auch wesentlich geringer
als geplant ausfallen.Insbesondere kdnnten zum Zeitpunkt der Ver-
aufRerung der Immobilien vorherrschende Anforderungen an Nach-
haltigkeitskriterien sowie die energetische Ausstattung der Immo-
bilien die Nachfrage nach den Anlageobjekten hemmen und mithin
eine VerauRerung zum gewunschten Verkaufspreis erschweren.
Einvon der geplanten Verauf3erung zum Ende der Dauer der Gesell-
schaft abweichender Verauferungszeitpunkt ist moéglich und kann
das erzielbare Verauferungsergebnis ebenso maRgeblich negativ
beeinflussen.

Es besteht das Risiko, dass beispielsweise etwaige Weitergabever-
pflichtungen aus ursprunglichen Grundstuckskaufvertragen oder
sanierungsrechtliche Genehmigungen den jeweiligen potenziellen
Kauferkreis einschranken und sich dies negativ auf den zu erzielen-
den Verkaufspreis auswirkt. Auch die spezifische Drittverwendung
der Immobilien schrankt den Kauferkreis ein.

Der Verkauf der Gesellschaftsanteile an einer Objektgesellschaft
(sog. ,Share Deal”) gestaltet sich im Vergleich zu einem unmittelba-
ren Verkauf der Immobilien selbst (sog. ,Asset Deal”) haufig aufwen-
diger,insbesondereaufgrund derdamiti.d.R.verbundenenumfang-
reicheren Ankaufspriufungen (Due Diligence) durch potenzielle
Kaufer. Dieses kann insoweit zu einer Verzdgerung der Anteilsver-
aurerung, zu einer Reduzierung des potenziellen Kauferkreises
sowie des erhofften Verauf3erungspreises fuhren.

Weiterhin besteht das Risiko, dass Kaufer nicht oder nicht rechtzei-
tig gefunden werden kénnen oder Kaufer ihren vertraglichen Ver-
pflichtungen aus den abzuschlieRenden Kaufvertragen nicht nach-
kommen.

Neben den vorgenannten Punkten kénnen auch héhere als kalku-
lierte Veraurerungskosten oder zusatzlich anfallende ungeplante
Aufwendungen das Verauf3erungsergebnis mindern.

Insgesamt kann sich die Liguidationsphase sowohl bei einem Ver-
kauf der Immobilien als auch bei einem Verkauf der Anteile Uber
einen langeren Zeitraum (mehrere Jahre) hinziehen als geplant.
Dies kann auch etwaige durch Rechtsstreitigkeiten oder noch
offene Betriebsprufungen und Steuerbescheide bedingt sein. Das
hatte auch Mehrkosten (u. a. Rechts- und Steuerberatung,
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Jahresabschlusskosten) fUr die Gesellschaft bzw. die Objektgesell-
schaften zur Folge.

Vorgenannte Risiken kbnnen fur sich allein oder inihrer Kumulation
fUr die Anleger zu gravierenden wirtschaftlichen Nachteilen und zu
verspateten, reduzierten und/oder vollstandig entfallenden Aus-
zahlungen fuhren, gegebenenfalls zu einem teilweisen oder voll-
standigen Verlust der Einlage nebst Ausgabeaufschlag.

5.12 WEITERE RISIKEN
5.12.1 SCHLUSSELPERSONENRISIKO

Das Ergebnis der Gesellschaft ist mafdgeblich von der Eignung und
der Zuverlassigkeit der handelnden Personen auf Ebene der Gesell-
schaft bzw. der Objektgesellschaften und der mit der Verwaltung
der Gesellschaft beauftragten Gesellschaften, wie der KVG,undihrer
jeweiligen wichtigen Mitarbeiter und externen Experten (Schlussel-
personen) und damit deren richtigen Entscheidungen abhangig. Es
ist nicht gewahrleistet, dass die Schllsselpersonen flr dieses Betei-
ligungsangebot und seine Umsetzung dauerhaft zur Verfigung ste-
hen bzw. an ihrer Stelle neue Schllsselpersonen mit entsprechen-
den, gleichwertigen Qualifikationen und Fahigkeiten gewonnen
werden koénnen. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass ein
Mangel an Schltsselpersonen die Umsetzung der Anlagestrategie,
-ziele und -politik der Gesellschaft sowie ihrer sonstigen Geschafts-
tatigkeiten hindern wird. Veranderungen und/oder Ausfalle im Kreis
von SchlUsselpersonen kénnen erhebliche negative Auswirkungen
auf die geschaftliche und wirtschaftliche Entwicklung der Gesell-
schaft bzw. der Objektgesellschaften haben. Ferner kbnnen diejetzi-
gen und/oder klnftigen SchlUsselpersonen maoglicherweise nach-
teilige Entscheidungen zu Ungunsten der Gesellschaft bzw.
Objektgesellschaften treffen, welche sich ebenfalls unmittelbar und
mittelbar nachteilig auf die Ergebnisse der Gesellschaft auswirken
kédnnen. Diesalles kann zureduzierten Auszahlungenan die Anleger
bis hin zu einem teilweisen oder vollstandigen Verlust der Einlage
nebst Ausgabeaufschlag der Anleger fuhren.

5.12.2 INTERESSENKONFLIKTRISIKO

Interessenkonflikte kdnnen insbesondere dadurch entstehen, dass
die an der Gesellschaft oder den Objektgesellschaften beteiligten
Personen, Geschaftsfuhrer, deren Gesellschafter oder sonstige
nahestehende Personen sowie weitere Vertragspartner, insbeson-
dere die KVG, noch anderweitige Funktionen fur die Gesellschaft
selbst oder fur dritte Gesellschaften oder Vertragspartner der
Gesellschaft oder innerhalb der Dr. Peters Group wahrnehmen. Es
ist daher nicht auszuschlieRen, dass aufgrund von Interessenkollisi-
onen nachteilige Entscheidungen fur die Objektgesellschaft und/
oder die Gesellschaft getroffen werden. In diesen Fallen besteht fur
den Anleger das Risiko einer Reduzierung der Auszahlungen, dem
Wegfall der Auszahlungen oder ein teilweiser oder vollstandiger
Verlust der Einlage nebst Ausgabeaufschlag.

Die Dr. Peters Holding GmbH ist alleinige Kommanditistin der KVG.
Zudem ist die Dr. Peters Holding GmbH Alleingesellschafterin der
Komplementarin der KVG. An die Dr. Peters Holding GmbH hat die
KVG diverse Aufgaben ausgelagert. Des Weiteren ist sie alleinige
Kommanditistin der Dr. Peters Invest GmbH, die von der Gesell-
schaft als Dienstleister fur die Aufgaben des Vertriebs beauftragt

wurde. Sie ist zudem alleinige Kommanditistin der DS Immobilien
GmbH & Co. KG, die mit dem kaufmannischen und technischen Pro-
perty/Facility Management fUr die Anlageobjekte in den einzelnen
Objektgesellschaften beauftragt wird. Auch ist sie mittelbar allei-
nige Gesellschafterin der DS-AIF Treuhand GmbH. Weiterhin halt sie
94 % der Kommanditanteile an der Dr. Peters GmbH & Co. KG, die als
Unterauslagerungsunternehmen der KVG tatig ist. Auf3erdem halt
sie 94 % der Geschaftsanteile an der Dr. Peters Geschaftsfuh-
rungs-GmbH (Komplementarin der Dr. Peters GmbH & Co. KG), die
alleinige Gesellschafterin der Komplementarin der Gesellschaft, der
Immobilienportfolio Deutschland | GmbH, ist. Die Dr. Peters Holding
GmbH halt im Ubrigen weitere mehrheitliche Beteiligungen an
Unternehmen der Dr. Peters Group.

DasInteressenkonfliktrisiko ist dadurch gegeben, dass die Dr. Peters
Holding GmbH bzw. ihre Gesellschafterinnen und Gesellschafter
Uber die gesellschaftsrechtliche Stellung wesentlichen Einfluss auf
die Gesellschaft, die Objektgesellschaften und die fur diese tatigen
Gesellschaften ausuben kdnnten und einzelne wirtschaftliche Ent-
scheidungen nicht allein zugunsten der Gesellschaft und/oder der
Objektgesellschaften, sondern zugunsten anderer Unternehmen
der Dr. Peters Group getroffen werden kdnnten.

Daruber hinaus sind die vorgenannten Gesellschaften bzw. die bei
den vorgenannten Gesellschaften handelnden Personen/
Geschaftsfuhrer oder deren Gesellschafter auch bei einer Vielzahl
anderer von der Dr. Peters Group im weiteren Sinne initiierter
Fonds- bzw. Investmentgesellschaften in gleichen oder ahnlichen
Funktionen wie bei der Gesellschaft oder Objektgesellschaft betei-
ligt oder tatig (siehe beispielhaft Kapitel 9 Abschnitte ,Geschaftsfuh-
rung” und ,Beirat”). So kann nicht ausgeschlossen werden, dass die
vorgenannten Gesellschaften bereits jetzt oder auch kunftig wei-
tere geschlossene Fonds- bzw. Investmentgesellschaften verwal-
ten bzw.ansolchen beteiligt sind, die eine ahnliche Struktur, Anlage-
klasse und Investitionspolitik wie die Gesellschaft aufweisen (siehe
Kapitel 9 Abschnitt ,Vertrag Uber die Bestellung als externe Kapital-
verwaltungsgesellschaft”). Die anderen geschlossenen Fonds- bzw.
Investmentgesellschaften kdnnen somit mit der Gesellschaft kon-
kurrieren und sich moglicherweise parallel zu der Gesellschaft an
bestimmten Investitionen beteiligen.

Daneben kann nicht ausgeschlossen werden, dass die jeweils tati-
gen Personen oder Gesellschafter beispielsweise Investitions- und
Desinvestitionsentscheidungen zulasten der Gesellschaft oder der
Objektgesellschaften und zugunsten eines mit der Investmentge-
sellschaft oder den Objektgesellschaften konkurrierenden Unter-
nehmens oder eines Schwesterunternehmens treffen oder sich
andere von der Dr. Peters Group initiierte Fonds- bzw. Investment-
gesellschaften oder Dritte zulasten der Hohe der Beteiligung der
Gesellschaft an den Objektgesellschaften beteiligen.

Schlie?lich hat die KVG einige ihrer Aufgaben und Funktionen als
Verwaltungsgesellschaft (vgl. Kapitel 9 ,Auslagerung von Verwal-
tungsfunktionen”)aufdie Dr.Peters Holding GmbH Ubertragen. Auf-
grund der Ubertragung dieser Funktionen auf die Muttergesell-
schaft der KVG konnte die KVG unter Umstanden daran gehindert
sein, ihre laufenden Uberwachungs- und Kontrollpflichten sowie
ihre Kindigungs- und Weisungsbefugnisse in der gebotenen Ent-
schiedenheit und Harte auszutben.
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Aufgrund der bestehenden personellen und kapitalmanigen Ver-
flechtungen und den sich ergebenen/bestehenden Interessenkon-
fliktenbesteht fur den Anleger das Risiko einer Reduzierung der Aus-
zahlungen, des Wedfalls der Auszahlungen oder eines teilweisen
oder vollstandigen Verlustes der Einlage nebst Ausgabeaufschlag.

5.12.3 VERWAHRSTELLE

Die von der KVG beauftragte Verwahrstelle ist grundsatzlich fur alle
Vermdgensgegenstande, die von ihr oder mitihrer Zustimmung von
einer anderen Stelle verwahrt werden, verantwortlich. Im Falle des
Verlustes eines solchen Vermogensgegenstandes haftet die Ver-
wahrstelle gegenUber der Gesellschaft und deren Anlegern, auRer
der Verlustist auf Ereignisse auRerhalb des Einflussbereichs der Ver-
wahrstelle zurtckzufthren. Fur Schaden, die nicht im Verlust eines
Vermobgensgegenstandes bestehen, haftet die Verwahrstelle grund-
satzlich nur, wenn sie inre Verpflichtungen nach den Vorschriften des
KAGB mindestens fahrlassig nicht erfullt hat. Mit der Verwahrung
von Vermodgensgegenstanden ist demnach ein Verlustrisiko verbun-
den, das aus Insolvenz, Sorgfaltspflichtverletzungen bzw. hdherer
Gewalt resultieren kann.

Die Verwahrstelle ist unter Beachtung der gesetzlichen Vorgaben
berechtigt, einen Unterverwahrer zu beauftragen. Die KVG wahlt
einen maoglichen Unterverwahrer nicht aus und Uberwacht diesen
nicht. Sorgfaltige Auswahl und regelmatige Uberwachung des
Unterverwahrers ist Aufgabe der Verwahrstelle. Die Verwahrstelle
haftet nicht fur das Abhandenkommen von verwahrten Finanzinstru-
menten bei einer Unterverwahrstelle, wenn die Voraussetzungen
des § 88 Abs. 4 oder Abs. 5 KAGB erfUlllt sind. Insgesamt kdnnen die
Mitarbeiter der beauftragten Verwahrstelle oder der von dieser
beauftragten Unterverwahrstelle nachteilige Entscheidungen tref-
fen oder Handlungen - wie beispielsweise Veruntreuung der ver-
wahrten Vermogensgegenstande - vornehmen, die sich negativ auf
die Gesellschaft auswirken. Sollte im Falle einer Vertragsverletzung
durch die Verwahrstelle kein vollumfanglicher Schadensersatz
erlangt werden ké&nnen, so hatte dies negative Auswirkungen auf die
Ertragslage der Gesellschaft und kénnte bis zu einer Insolvenz der
Gesellschaft fUhren. In diesen Fallen besteht flr den Anleger das
Risiko einer Reduzierung der Auszahlungen bis zu deren Totalausfall
oder auch das Risiko eines teilweisen oder vollstandigen Verlustes
der Einlage nebst Ausgabeaufschlag. Im Falle einer Beauftragung
einer anderen Verwahrstelle kann dies mit hdheren Kosten verbun-
den seinund zu geringeren Auszahlungen an die Anleger fUhren.

Es besteht das Risiko, dass es trotz Tatigkeit der Verwahrstelle zur
Fehlverwendung von Mitteln kommt. Dieses Risiko besteht auch,
wenn die Verwahrstelle ihren Pflichten nicht nachkommt. In der
Folge kann dies zum teilweisen oder vollstandigen Verlust der Ein-
lage nebst Ausgabeaufschlag der Anleger fihren.

5.12.4 ERLAUBNIS DER KAPITALVERWALTUNGSGE-
SELLSCHAFT

Die Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsge-
sellschaft verflgt Uber die nach dem KAGB erforderliche Erlaubnis
zum Geschaftsbetrieb als externe AlF-Kapitalverwaltungsgesell-
schaft. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass der KVG die fur
die Verwaltung der Gesellschaft erforderliche Erlaubnis entzogen
oder eingeschrankt wird. In diesem Fall hat die Gesellschaft die

Verwaltung auf eine andere Kapitalverwaltungsgesellschaft zu
Ubertragen, die Uber die erforderliche Erlaubnis verfigt und sich zur
Ubernahme der Verwaltung bereit erklart. Durch die Ubertragung
der Verwaltung der Gesellschaft auf eine andere Kapitalverwal-
tungsgesellschaft kbnnen erhebliche Mehrkosten entstehen. Dies
kann zu verminderten oder dem Wegfall von Auszahlungen der
Gesellschaft an die Anleger fuhren.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Aufsichtsbehérden
einer Ubertragung der Verwaltung auf eine andere Kapitalverwal-
tungsgesellschaft nicht zustimmen oder dass sich keine andere
Kapitalverwaltungsgesellschaft findet und die sofortige Einstellung
des Geschaftsbetriebs und die unverzugliche Liguidation der Gesell-
schaft angeordnet wird. Dies kdnnte zu einem teilweisen oder voll-
standigen Verlust der Einlage nebst Ausgabeaufschlag der Anleger
fUhren.

5.12.5 ANDERUNG REGULATORISCHER UND/ODER
RECHTLICHER RAHMENBEDINGUNGEN

Es besteht das Risiko, dass sich regulatorische und/oder rechtliche
Rahmenbedingungen wahrend der Laufzeit der Gesellschaft bzw.
der Objektgesellschaften andern. Dies beinhaltet Anderungen von
Rechtsvorschriften, Rechtsprechung und/oder der Verwaltungs-
praxis, die unter Umstanden auch ruckwirkend geandert werden
kédnnen. Auswirkungen kénnen sich dabei sowohlaus Anderungen
aufnationaler Ebenealsauch aufeuropaischer undinternationaler
Ebene ergeben. Beispielsweise kdnnen neue Rechtsvorschriften
zum Klimaschutz den Immobiliensektor betreffen. Anderungen
der rechtlichen Rahmenbedingungen kénnen zu einer Belastung
der Gesellschaft sowie der Objektgesellschaften mit zusatzlichen
Kosten und Aufwendungen fUr die Einhaltung bestimmter gesetz-
licher Vorgaben und/oder der Einschaltung rechtlicher Berater
oder steuerlicher Berater fllhren. Weiterhin kénnen Anderungen
dazu fuhren, dass Auszahlungen der Gesellschaft bzw. der Objekt-
gesellschaften trotz ausreichender Liquiditat nicht geleistet wer-
den durfen. Dies konnte zu einem teilweisen oder vollstandigen
Verlust der Einlage nebst Ausgabeaufschlag der Anleger fUhren.

5.12.6 NACHHALTIGKEITSRISIKEN

Die Anlageentscheidungen der Gesellschaft bertcksichtigen grund-
satzlich Nachhaltigkeitsrisiken. Es handelt sich dabei um Ereignisse
oder Bedingungen aus den Bereichen Umwelt, Soziales oder Unter-
nehmensfuhrung, einschliellich klimabezogener Risiken, deren Ein-
treten tatsachlich oder potenziell erhebliche negative Auswirkun-
gen auf die wirtschaftliche Lage sowie auf die Reputation eines
Unternehmens haben kédnnen. Zu den Umweltaspekten der Nach-
haltigkeitsrisiken kénnen z. B. der Klimaschutz oder Klimawandel
zahlen, zu den sozialen Aspekten z. B. die Einhaltung von Vorgaben
zur Sicherheit am Arbeitsplatz und zu den Aspekten der Unterneh-
mensflhrung z. B. die BerUcksichtigung der Einhaltung von Arbeit-
nehmerrechten oder dem aktiven Nachhaltigkeitsmanagement
durch GeschaftsfUhrung und Beirat der KVG.

Nachhaltigkeitsrisiken konnen grundsatzlich auf alle Risikoarten
einwirken und stellen daher keine eigene Risikoart dar,sondern kon-
nen als Teilaspekt den dargestellten Risikoarten zugeordnet wer-
den.Sie kdnnensich verstarkend auswirken und tragen dann mitun-
ter wesentlich zum Gesamtrisikoprofil der Gesellschaft bei. Sofern
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Nachhaltigkeitsrisiken eintreten, konnen sie einen wesentlichen
Einfluss - bis hin zu einem Totalverlust - auf den Wert und/oder die
Rendite einerjeder Investition haben.Solche Auswirkungen wdrden
sich demnach ebenfalls nachteilig auf die Ergebnisse der Gesell-
schaft auswirken kénnen. Dies alles kann zu reduzierten Auszahlun-
gen an die Anleger bis hin zu einem teilweisen oder vollstandigen
Verlust der Einlage nebst Ausgabeaufschlag der Anleger fuhren.

Die KVG sollim Rahmen von Investitionsentscheidungen, die sie flr
die Gesellschaft trifft, auch Nachhaltigkeitsrisiken in ihrem Risiko-
management berlcksichtigen. Im Rahmen einer umfangreichen
Materialitatsanalyse werden bei potenziellen Anlageobjekten
Umweltrisiken, aber auch soziale Faktoren untersucht und der
Ankaufsentscheidung zugrunde gelegt (gemeinsam ,ESG-Risiken”).
Unter ESG-Risiken sind die potenziellen negativen Auswirkungen
auf den Wert einer Investition zu verstehen, die durch Klimafakto-
ren, soziale Faktoren oder Governance induziert werden. Diese
umfassen Ereignisse oder Bedingungen, die entweder exogener
oder makrodkonomischer Natur sein kdnnen (z. B. physisches Klima
oder Ubergangsangelegenheiten), aber auch in direktem Zusam-
menhang mit einem Anlageobjekt stehen kénnen (z. B. Umweltaus-
wirkungen der Unternehmenstatigkeit). Insbesondere wird die
Lage eines Anlageobjektes in Bezug auf Uberschwemmungsge-
biete, Anfalligkeit von Extremwetterereignissen aber auch die
Reputation desjeweiligen Mietersin Bezugauf z.B.soziale Faktoren
und Arbeitsschutz berulcksichtigt. Trotz umfassender Prifung -
auchin Bezug auf Umweltaspekte, soziale Kriterien u.a. - kann nicht
ausgeschlossen werden, dass ESG-Risiken nicht ganzlich erkannt
werden. Ein Einfluss dieser ESG-Risiken auf die zu erwartende Ren-
dite der Gesellschaft bis hin zum Totalverlust kann nicht ausge-
schlossen werden.

5.12.7 FUNGIBILITAT UND AUSSCHLUSS AUS DER
GESELLSCHAFT

Anleger konnen ihre Beteiligung an der Gesellschaft nicht ordent-
lich kindigen oder zuruckgeben. Zudem gibt es fur Anteile an
geschlossenen Publikums-AlF keinen mit frei handelbaren Wertpa-
pieren vergleichbaren Markt. Die Fungibilitat von derartigen Gesell-
schaftsanteilen hangtinsbesondere von der Entwicklung der Betei-
ligung und der Marktnachfrage ab.Insbesondere aufgrund geringer
Handelsvolumen und der Zustimmungsbedurftigkeit durch die
Geschaftsfuhrung der Gesellschaft zum Verkauf ist ein Verkauf
nicht sichergestellt. Ein Liquiditatsbedarf eines Anlegers kann nicht
durch den Verkauf seiner Beteiligung gedeckt werden.

Die Ubertragung von Beteiligungen auf Dritte steht unter dem Vor-
behalt der Zustimmung der KVG und kann von dieser grundsatzlich
aus wichtigem Grund versagt werden. Anteile an der Gesellschaft
durfen grundsatzlich nur auf in Deutschland ansassige und unbe-
schrankt steuerpflichtige natUrliche Personen sowie Kapitalgesell-
schaften, die die Gesellschaftsbeteiligungim eigenen Namen und fur
eigene Rechnung halten, Ubertragen werden. Die Suche nach einem
maoglichen Erwerber einer Beteiligung ist dadurch erschwert. Wei-
terhin sind Ubertragungen - auRer bei Schenkungen - nur mit Wir-
kung zum Ende eines Geschaftsjahres moglich. Dartber hinaus sind
Teilabtretungen nur zulassig, wenn die abgetretene Beteiligung
durch 1.000 ohne Rest teilbar ist und sowohl die Beteiligung des
Abtretungsempfangers als auch die verbleibende Beteiligung min-
destens der Mindestbeteiligung von 10.000 € entspricht.

Es besteht daher das Risiko, dass bei einer beabsichtigten Veraufle-
rung einer Beteiligung ein Kaufer nur mit erheblicher zeitlicher Ver-
zbgerung, nur mit erheblichen Preisabschlagen oder gar nicht
gefunden werden kann.

Im Falle eines Ausschlusses des Anlegers aus der Gesellschaft ist
zu berucksichtigen, dass das dem Anleger zustehende Auseinan-
dersetzungsguthaben weniger als die urspringliche Einlage des
Anlegers betragen kann. Es besteht das Risiko, dass die Auszah-
lung des Auseinandersetzungsguthabens mangels Liquiditat der
Gesellschaft nichtinnerhalb von sechs Monaten ab dem Ausschei-
denszeitpunkt erfolgt, sondern nur innerhalb von bis zu drei Jah-
ren ab dem Ausscheidenszeitpunkt in bis zu drei gleichen jahrli-
chen Raten ausgezahlt werden kann. Hinsichtlich der Auszahlung
des Auseinandersetzungsguthabens werden durch die Gesell-
schaft keine Sicherheitsleistungen gestellt. Es kann insbesondere
nicht ausgeschlossen werden, dass die Auszahlung des Auseinan-
dersetzungsguthabens nach Ausscheiden des Kommanditisten
beieineranschlieRenden Insolvenz der Gesellschaft vom Insolven-
zverwalter angefochten wird. Die Folge konnte in diesem Fall eine
zeitliche Verzégerung, eine Reduzierung der Auszahlung oder ein
Totalausfall sein.

5.12.8 MAJORISIERUNGSRISIKO BEI GESELLSCHAF-
TERBESCHLUSSEN

Gesellschafterrechte innerhalb der Gesellschaft werden durch die
Anleger im Rahmen der Gesellschafterversammiungen oder im
Rahmen schriftlicher Beschlussfassungen wahrgenommen. Fur
den Fall, dass an einer Gesellschafterversammlung oder bei der
schriftlichen Beschlussfassung nur eine Minderheit der Anleger teil-
nimmt, kann dies zu Beschlussfassungen flUhren, die die Mehrheit
der Anleger, die nicht anwesend oder vertreten waren bzw. im
schriftlichen Verfahren nicht an der Beschlussfassung teilgenom-
men haben, gegen sich gelten lassen mussen.

Es besteht weiterhin die Méglichkeit, dass die Gesellschaft durch
einen oder einige wenige Anleger mit gegebenenfalls gleicher Inter-
essenslage, die die Mehrzahl der anwesenden Anteile innehaben,
beherrscht wird (Majorisierung).

Bei Beschlussfassungen, insbesondere solchen, die einer Mehrheit
von 75 % derabgegebenen Stimmen oder einer zwei Drittel Mehrheit
des Zeichnungskapitals bedUrfen, kann nicht ausgeschlossen wer-
den, dass eine Minderheit von Anlegern derartige BeschlUsse blo-
ckierenkann,dieansichimInteresse der Mehrheitder Anleger waren.
In diesen Fallen besteht fur den einzelnen Anleger das Risiko, dass
eine beschlussfahige Mehrheit nicht zu Stande kommt mit der Folge,
dass der einzelne Anleger diese Entscheidung gegen sich gelten las-
sen muss. Dies kann zu wirtschaftlichen oder rechtlichen Nachteilen
fUr den Anleger fuhren, die derzeit nicht vorhersehbar bzw. beziffer-
bar sind. Es besteht das Risiko eines teilweisen oder vollstandigen
Verlusts der Einlage nebst Ausgabeaufschlag des Anlegers.

Zuklnftige Anderungen hinsichtlich des Gesellschaftsvertrages
oder der Anlagebedingungen kénnen sich fur Anleger gegebenen-
falls als wirtschaftlich und/oder rechtlich nachteilig auswirken.
Diese Nachteile sind derzeit nicht vorhersehbar bzw. bezifferbar. Es
besteht das Risiko eines teilweisen oder vollstandigen Verlusts der
Einlage nebst Ausgabeaufschlag des Anlegers.
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5.12.9 KEIN UNMITTELBARER EINFLUSS AUF OBJEKT-
GESELLSCHAFTEN

Die Gesellschaft plant insbesondere den Erwerb von Beteiligungen
an Objektgesellschaften. Die jeweilige Objektgesellschaften sollen
in diesen Fallen grundsatzlich Eigentimer der betreffenden Immo-
bilie sein. Zudem ist nicht ausgeschlossen, dass die Objektgesell-
schaften ihrerseits Beteiligungen an immobilienhaltenden Objekt-
gesellschaften erwerben werden, so dass auch langere
Beteiligungsketten entstehen kénnen. Durch diese Struktur haben
die Anleger keinen direkten Einfluss und Anspriche gegenuber den
Objektgesellschaften, denn als Kommanditisten der Gesellschaft
koénnen die Anleger unmittelbar nur die ihnen zustehenden Rechte
gegenUber der Gesellschaft auslUben, insbesondere kdnnen sie
Gesellschafterbeschllsse unmittelbar nur auf Ebene der Gesell-
schaft fassen. Bedingt durch eine mittelbare Beteiligungsstruktur
kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich Risiken erhdhen und/
oder kumulieren. Auch der Einfluss der Gesellschaft auf die Objekt-
gesellschaften kann beschrankt sein, da planmanig nicht 100 % der
Anteile der Objektgesellschaften gehalten werden sollen.

Weiterhin gelten die Risiken aus Abschnitt ,Majorisierungsrisiko bei
Gesellschafterbeschllssen” analog fur die Ebene der Objektgesell-
schaften.

5.12.10 WIDERRUF VON BETEILIGUNGEN

Soweit ein Anleger von der gegebenenfalls bestehenden Moglich-
keit eines Widerrufs wirksam Gebrauch macht, hat die Gesellschaft
dem Anleger den zustehenden RUckgewahrungsanspruch aus
ihrem Vermaogen zu leisten. Sollte die Gesellschaft zu diesem Zeit-
punkt beispielsweise nicht Uber ausreichende Liquiditat verflugen,
besteht fur den Anleger das Risiko, dass er seinen Anspruch nicht
oder nicht vollstandig zurlckerhalt. Dieses Risiko vergrofiert sich
fur die Gesellschaft, wenn eine gréoRere Anzahl von Anlegern von
dem Widerrufsrecht Gebrauch macht. Das kann auch zu einem
wesentlich spateren Zeitpunkt passieren, wenn Gerichte oder die
Rechtsprechung der Auffassung sind, dass die Widerrufsbelehrung
und/oder die Verbraucherinformationen nicht den gesetzlichen
Anforderungen entsprochen haben und dadurch das Widerrufs-
recht des Anlegers noch nicht erloschen ist. Die Folge einer gréoe-
ren Anzahl von Widerrufen kann dazu fuhren, dass die Gesellschaft
die Zahlungsverpflichtungen nicht erfullen kann und das Risiko
einer Insolvenz besteht. Dieses wulrde fUr die Anleger zu einem teil-
weisen oder vollstandigen Verlust der Einlage nebst Ausgabeauf-
schlag fuhren.

5.12.11 DATENSCHUTZ UND AUSTAUSCHMOGLICHKEIT
DER ANLEGER UNTEREINANDER

Es besteht das Risiko, dass datenschutzrechtliche Regelungen des
Gesellschafts- oder Treuhandvertrages einen unmittelbaren Aus-
tausch der nur mittelbar Uber die Treuhandkommanditistin an der
Gesellschaft beteiligten Anleger erschweren oder unmaéglich
machen. Datenaus dem Treugeberregister werden an Dritte grund-
satzlich nur mit Zustimmung des Betroffenen herausgegeben.
Anleger kénnen durch vertragliche Regelungen letztlich an einem
abgestimmten Vorgehen und einer gemeinsamen Wahrnehmung
ihrer Interessen gehindert werden. Es kann jedoch nicht ausge-
schlossen werden, dass eine Offenlegung von anlegerbezogenen

Informationen auch ohne Zustimmung des Betroffenen erfolgt,
wenn diese hierzu verpflichtetist.

Die Gesellschaft bzw. die Treuhandkommanditistin haben sich ver-
pflichtet, die Daten der Anleger/Treugeber vertraulich zu behandeln.
Es bestehtjedoch das Risiko, dass die Gesellschaft bzw. die Treuhand-
kommanditistin anlegerbezogene Informationen (z. B. Name und
Anschrift) aufgrund von GerichtsbeschllUssen bzw. rechtlichen und
gesetzlichen Pflichten an Mitanleger herausgeben mussen, mit der
Folge des Verlustes der Vertraulichkeit der Daten. Diese Offenlegung
kann zu einem Missbrauch der Daten (z. B. Weitergabe an Dritte) fuh-
ren mit entsprechenden Nachteilen fur die betroffenen Anleger.

5.13 STEUERLICHE RISIKEN
5.13.1 FORTBESTAND DER STEUERLICHEN RECHTSLAGE

Das steuerliche Konzept des Beteiligungsangebots beruht auf den
zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung geltenden Gesetzen, Ver-
waltungsanweisungen und der anwendbaren Rechtsprechung. Es
kann nicht gewahrleistet werden, dass die zum Zeitpunkt der Pros-
pektaufstellung geltenden Steuergesetze, Verwaltungsanweisun-
gen oder Rechtsprechung auch zukunftig in unveranderter Form
bestehen bleiben. Durch zukiinftige Anderungen in der Gesetzge-
bung, Verwaltungsauffassung und Rechtsprechung der deutschen
Finanzgerichte oder des Europaischen Gerichtshofs kénnen sich
die Beurteilung des steuerlichen Konzepts und die steuerlichen Fol-
gen fur die Gesellschaft, fur die Objektgesellschaften und fur die
Anleger andern. Sollten sich steuerliche Mehrbelastungen auf
Ebene der Gesellschaft und/oder der Objektgesellschaften ergeben,
so wurde dies zu einer Minderung der Liquiditat der Gesellschaft
bzw. der Objektgesellschaften flUhren. FUr die Anleger hatte dies
geringere oder ausfallende Auszahlungen zur Folge. Wlrden die
steuerlichen Mehrbelastungen die Ebene der Anleger betreffen, so
hatten diese die Mehrbelastungen im Fall geringerer oder ausblei-
bender Auszahlungen der Gesellschaft aus ihrem Privatvermogen
zu leisten. Dies kann zu einer Privatinsolvenz der Anleger fuhren.

5.13.2 QUALIFIKATION DER EINKUNFTE

Konzeptgeman erzielen die Objektgesellschaften und folglich auch
die Gesellschaft sowie die Anleger aus der langfristigen entgeltli-
chen Uberlassung der Immobilien Einkiinfte aus Vermietung und
Verpachtung und gegebenenfalls aus der verzinslichen Anlage der
Liquiditat EinkUnfte aus Kapitalvermogen. Es kann nicht ganzlich
ausgeschlossen werden, dass die Finanzverwaltung betreffend das
gewerbliche Geprage einer Vermietungstatigkeit insgesamt Ein-
klnfte aus Gewerbebetrieb annimmt.

Sollten die Gesellschaft und/oder die Objektgesellschaften ihre
Geschaftstatigkeit andern, so besteht ebenfalls das Risiko der Quali-
fikation der EinkUnfte als solche aus Gewerbebetrieb im Sinne des §
15 EStG. Steuerliche Mehrbelastungen durch Gewerbesteuer auf
Ebene der Gesellschaft bzw. auf Ebene der Objektgesellschaften
waren die Folge. Die EinkUnfte aus Gewerbebetrieb wlrden auch
den aufgrund der Umaqualifizierung der EinkUnfte in gewerbliche
EinkUnfte grundsatzlich steuerpflichtigen Gewinn aus der Veraue-
rung der Immobilien durch die Objektgesellschaften sowie aus der
Verauerung der Anteile an den Objektgesellschaften durch die
Gesellschaft sowie aus der VerauRerung der Anteile der Anleger an
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der Gesellschaft umfassen. Der Gewinn ware auf der Grundlage des
Betriebsvermédgensvergleichs zu ermitteln. Zudem waren unter
anderemdie Regelungen des § 4h EStG zur beschrankten Abzugsfa-
higkeit von Zinsaufwendungen (sog. Zinsschranke) zu berucksichti-
gen. Steuerliche Mehrbelastungen wurden zu einer Verminderung
der Liquiditat auf Ebene der Gesellschaft bzw. der Objektgesell-
schaften fUuhren. Geringere oder ausbleibende Auszahlungen an die
Anleger waren die Folge. Auch steuerliche Mehrbelastungen fur die
Anleger waren die Folge, die diese im Fall geringerer oder ausblei-
bender Auszahlungen aus ihrem Privatvermégen begleichen mus-
sen. Ubersteigen die steuerlichen Verpflichtungen die wirtschaftli-
cheleistungsfahigkeitdesAnlegers,sokanndieszurPrivatinsolvenz
des Anlegers fuhren.

Es besteht das Risiko, dass sich kunftig die Voraussetzungen einer
gewerblichen Pragung auf Ebene der Gesellschaft und/oder der
Objektgesellschaften ergeben. Dies hatte ebenfalls die Umqualifi-
zierung der Einkunfte aus Vermietung und Verpachtung in Ein-
klnfte aus Gewerbebetrieb mit den zuvor beschriebenen Auswir-
kungen zur Folge.

Es besteht das Risiko, dass die Umqualifizierung der EinkUnfte auf
der Ebene einer Objektgesellschaft in solche aus Gewerbebetrieb
dazu fuhrt, dass auch die Einkunfte auf der Ebene der Gesellschaft
komplettin solche aus Gewerbebetrieb umqualifiziert werden (sog.
gewerbliche Infektion). Dies hatte die zuvor beschriebenen Auswir-
kungen zur Folge.

Im Fall der Umqualifizierung der EinkUnfte in gewerbliche Einkunfte
wurde auch der Gewinn aus der VerauRerung der Beteiligung des
Anlegers an der Gesellschaft zu den gewerblichen Einkunften zah-
len. Dieser ware dann unabhangig von einer Spekulationsfrist zu
versteuern. Es besteht das Risiko steuerlicher Mehrbelastungen fur
den Anleger.

5.13.3 BETRIEBSPRUFUNGSVORBEHALT

Eine endgultige Wurdigung der steuerlich relevanten Sachverhalte
durch die Finanzverwaltung erfolgt erst im Rahmen einer steuerli-
chen AuRenprufung. Esist nicht auszuschlieRen, dass die Finanzver-
waltung das steuerliche Konzept der Gesellschaft bzw. der Objekt-
gesellschaften nicht oder nicht vollumfanglich anerkennt und
diesbezlglich eine andere Rechtsauffassung vertritt und somit von
den erklarten steuerlichen Ergebnissen im Rahmen der Veranla-
gung oder im Rahmen einer AuRenprufung abweicht. Dies kdnnte
sowohlauf Ebene der Gesellschaft bzw. auf Ebene der Objektgesell-
schaften als auch auf Ebene der Anleger zu Steuernachzahlungen
fUhren, die grundsatzlich ab dem 16. Monat nach Ablauf des jeweili-
gen Kalenderjahres, in dem die Steuer entstanden ist, mit 0,15 % fur
jedenvollen Monat zu verzinsen waren. Die Gesellschaft, die Objekt-
gesellschaften, die KVG und die Treuhandkommanditistin Uberneh-
men keine AuRenprufungsrisiken.

Es besteht insoweit auch das Risiko, dass der Anleger Steuernach-
zahlungen und Zinsen zu leisten hat, ohne dass ihm Auszahlungen
zuflieRen. In diesem Fall mUsste der Anleger die Steuernachzahlun-
genund Zinsen aus seinem Privatvermogen leisten. Ubersteigen die
steuerlichen Verpflichtungen die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit
des Anlegers, so kann dies zur Privatinsolvenz des Anlegers fuhren.

5.13.4 FEHLEN DER UBERSCHUSSERZIELUNGSABSICHT

Es besteht das Risiko, dass die Finanzverwaltung die Uberschus-
serzielungsabsicht auf Ebene der Gesellschaft, auf Ebene der
Objektgesellschaften oder auf Ebene des Anlegers verneint. Dies
hatte zur Folge, dass etwaige Verluste durch die Anleger steuer-
lich nicht geltend gemacht werden kénnten. Dieses Risiko erhdht
sich, wenn - entgegen den Annahmen und Empfehlungen des
Anbieters - der Anleger die Einlage an der Gesellschaft fremdfinan-
ziert und/oder andere erhebliche Aufwendungen fur den Erwerb
und/oder die Verwaltung seiner Beteiligung zu tragen hat oder
wenn er die Beteiligung vorzeitig veraunert.

5.13.5 BEHANDLUNG VON AUFWENDUNGEN

Die bei der Gesellschaft und den Objektgesellschaften anfallenden
Aufwendungen werden entweder als sofort abziehbare Werbungs-
kosten oder als aktivierungspflichtige Aufwendungen behandelt.Es
kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Finanzverwaltung Auf-
wendungen nicht als sofort abziehbare Werbungskosten behan-
delt, sondern diese als Anschaffungskosten oder Anschaffungsne-
benkosten der Gebaude und/oder des Grund und Bodens aktiviert.
Erfolgt die Aktivierung beiden Gebauden, so werden diese mit dem
jeweiligen Gebaude zusammen abgeschrieben. Erfolgt die Aktivie-
rung hingegen beim Grund und Boden, der nicht planmaRig abge-
schrieben werden kann, so kénnen diese Aufwendungen allenfalls
beider Verauferung berucksichtigt werden, sofern diese entgegen
dem Konzept steuerpflichtig sein sollte. Die Finanzverwaltungistan
die vorgenommene Aufteilung der Anschaffungskosten nicht
gebunden und kann gegebenenfalls eine andere Aufteilung als die
Gesellschaft bzw. die Objektgesellschaften vornehmen. Durch die
Aktivierung von Aufwendungen verringern sich die abzugsfahigen
Werbungskosten und das steuerliche Ergebnis der Gesellschaft
bzw. der Objektgesellschaften steigt, da das Verauerungsergebnis
planmafig auRerhalb der sogenannten steuerlichen Spekulations-
frist liegt und damit steuerlich nicht relevant ware. Steuerliche
Mehrbelastungen fur den Anleger waren die Folge.

5.13.6 VERLUSTAUSGLEICHSBESCHRANKUNG

Es besteht das Risiko, dass aufgrund der Beteiligung des Anlegers
an der Gesellschaft erlittene steuerliche Verluste aufgrund von
Verlustausgleichsbeschrankungen (z. B. §§ 153, 15b und 10d EStG)
nicht oder nur eingeschrankt mitanderweitigen positiven Einkunf-
ten des Anlegers verrechnet werden k&nnen. Dies wlrde zu steu-
erlichen Mehrbelastungen beim Anleger fuhren.

5.13.7 BESTEUERUNG DES VERAUSSERUNGSGEWINNS

Derzeit unterliegen Gewinne aus der VeraufRerung von Grundstul-
ckenim Privatvermogen nur dann der Einkommensteuer, wenn der
Zeitraum zwischen Anschaffung und VeraufRerung nicht mehr als
zehn Jahre betragt. Es besteht das Risiko, dass eine Veraufierung
vor Ablauf der fUr die Gesellschaft, die Objektgesellschaften und/
oder den Anleger jeweils mafigeblichen Frist von zehn Jahren
erfolgtundderresultierende Gewinn einkommensteuerpflichtigist.
EsbestehtdasRisiko, dass aufgrund klinftiger Gesetzesanderungen
eine Verlangerung dieses Zeitraums erfolgt oder eine generelle
Steuerpflicht fur Gewinne aus Immobilienverauterungen einge-
fuhrt wird. Dies kénnte dazu fuhren, dass der Gewinn aus der
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Verauferung der Immobilien, der Beteiligungen an den Objektge-
sellschaften und der Beteiligung an der Gesellschaft der Einkom-
mensteuer unterliegt. Dies kdnnte fUr die Anleger zu deutlichen
steuerlichen Mehrbelastungen fuhren.

5.13.8 GEWERBLICHER GRUNDSTUCKSHANDEL

Durch den Verkauf der Immobilien durch die Gesellschaft bzw.
Objektgesellschaften, den Verkauf der Kommanditbeteiligung an
den Objektgesellschaften oder den Verkauf der Beteiligung an der
Gesellschaft durch den Anleger besteht das Risiko, dass die Gesell-
schaft bzw. die Objektgesellschaften oder der Anleger, gegebenen-
falls unter Berucksichtigung weiterer Grundstucksverkaufe oder
Verkaufe von Beteiligungen an Grundstlcksgesellschaften, einen
gewerblichen Grundstuckshandel begrunden. Die Finanzverwal-
tung geht geman Schreiben des BMF vom 26. Marz 2004 (BStBI. |
2004, 434) von einem gewerblichen Grundstuckshandel aus, wenn
innerhalb eines engen zeitlichen Zusammenhangs mehr als drei
Objekte verauRert werden und diese Objekte nichtlangeralshdchs-
tens zehn Jahre gehalten wurden. Zahlobjekte in diesem Sinne sind
Grundstucke jeglicher Art. Auf die GroRe, den Wert oder die Nut-
zungsart des einzelnen Objekts kommt es nicht an. Auch jedes zivil-
rechtliche Wohnungseigentum, das selbstandig nutzbar und verau-
Rerbar ist, stellt ein Zahlobjekt dar. Die Gesellschaft wird sich
mittelbar Uber Objektgesellschaften an einer Mehrzahl von Immo-
bilienprojekten beteiligen. Unter bestimmten Voraussetzungen
kann auch eine mittelbar gehaltene Immobilie im Fall der VerauRe-
rung als Zahlobjekt berucksichtigt werden. Da die jeweiligen Immo-
bilienprojekte z. T. mehrere zivilrechtliche Grundstlicke umfassen
kénnen, ist davon auszugehen, dass die Gesellschaft die Grenze von
drei Objekten Uberschreitet. Der Drei-Objekt-Regel kommmt jedoch
nur eine Indizwirkung zu, so dass die Finanzverwaltung auch bei
weniger als vier verauferten Objekten oder bei GrundstlcksUber-
tragungen auRerhalb der Zehnjahresfrist einen gewerblichen
Grundstuckshandel annehmen kénnte. Daher besteht im Fall einer
vorzeitigen VerauRerung der Immobilien durch die Objektgesell-
schaften oder bei einer vorzeitigen VeraufRerung der Anteile an den
Objektgesellschaften durch die Gesellschaft, durch welche die Hal-
tedauer von zehn Jahren unterschritten wird, das Risiko, dass die
Finanzverwaltung einen gewerblichen Grundstlickshandel auf
Ebene der Gesellschaft annimmt.

Wurden die Gesellschaft oder die Objektgesellschaften einen
gewerblichen Grundstlckshandel begrinden, so waren samtliche
erzielten Einkunfte der jeweiligen Objektgesellschaft und damit
auch der Gesellschaft als EinkUnfte aus Gewerbebetrieb zu qualifi-
zieren. Dies hatte zur Folge, dass auch der Veraukerungsgewinn zu
versteuern ware und die EinkUnfte der Gewerbesteuer unterliegen
wurden. Die Immobilien wlrden nicht mehr dem Anlagevermégen,
sondern dem Umlaufvermogen zugerechnet werden mit der Folge,
dass Abschreibungen nicht geltend gemacht werden kénnten.
Bereits vorgenommene Abschreibungen wurden ruckwirkend ver-
sagt werden. FUr den Anleger hatte dies erhebliche steuerliche
Mehrbelastungen zur Folge. Auch Steuernachzahlungen und Zin-
senkdédnnenanfallen, die der Anleger gegebenenfalls aus seinem Pri-
vatvermogen zu begleichen hatte.

Auch auf Ebene des Anlegers kann ein gewerblicher GrundstUcks-
handel vorliegen. Dem Anleger k&dnnten aus der Verauferung sei-
ner Beteiligung an der Gesellschaft oder der Verauf3erung der

Beteiligung an den Objektgesellschaften oder durch die vorzeitige
VerauRerung der Immobilien Zahlobjekte zugerechnet werden. Aus
einer solchen VerauRerung kénnten dem Anleger nach Auffassung
der Finanzverwaltung Zahlobjekte zuzurechnen sein, wenn der
Anleger zu mindestens 10 % an deren Gesellschaftsvermdgen betei-
ligtist oder der aufihn entfallende Verkehrswert des Gesellschafts-
anteils oder der veraukerten Immobilie mehrals 250.000 € betragt.
Verauflert ein solcher Anleger seinen Anteil an der Gesellschaft,
ohne die Haltedauer von zehn Jahren erfullt zu haben, kénnte er
hierdurch einen gewerblichen Grundstlckshandel begrtunden. Der
gewerbliche Grundstlckhandel kénnte sich dann auf weitere pri-
vate Immobilienverkaufe sowie auf Verkaufe von Anteilen an weite-
renImmobiliengesellschaften des Anlegers erstrecken. Die privaten
Immobilienverkaufe wirden dannin gewerbliche Einklnfte umqua-
lifiziert werden. Die Einklnfte aus Gewerbebetrieb kdnnten dartber
hinaus auch die Mieteinnahmen umfassen. Auch die VerauRerungs-
gewinne waren zu versteuern und die EinkUnfte wurden der Gewer-
besteuer unterliegen.

Auch wenn nur einzelne Objektgesellschaften Objekte vorzeitig
veraufiern oder die Gesellschaft nur einzelne Anteile an Objektge-
sellschaften vorzeitig verautRert, ohne die Haltedauer von zehn Jah-
ren erfullt zu haben, kdnnen diese Objekte einem Anleger als Zahl-
objekte zugerechnet werden, wenn er zu mindestens 10 % an dem
Gesellschaftsvermdgen beteiligt ist oder der auf ihn entfallende
Verkehrswertdes Gesellschaftsanteils oder der verauRerten Immo-
bilie mehr als 250.000 € betragt. In diesem Fall kbnnen weitere pri-
vate Immobilienverkaufe sowie Verkaufe von Anteilen an weiteren
Immobiliengesellschaften des Anlegers dazu fuhren, dass der Anle-
ger die Drei-Objekte-Grenze Uberschreitet und einen gewerblichen
Grundstuckshandel begrundet.

Die Begrundung eines gewerblichen Grundstickshandels wirde zu
steuerlichen Mehrbelastungen und auch zu Steuernachzahlungen
nebst Zinsen fUhren, die der Anleger aus seinem Privatvermoégen zu
leisten hatte. Dies kann zu einer Privatinsolvenz des Anlegers fuhren.

5.13.9 GRUNDERWERBSTEUER

Der Grunderwerbsteuer unterliegt gemafR § 1 Abs. 2a GreStG die
Anderung im Gesellschafterbestand einer Personengesellschaft,
wenn innerhalb von zehn Jahren unmittelbar oder mittelbar min-
destens 90 % der Anteile am Gesellschaftsvermdgen auf neue
Gesellschafter Ubergehen. Der Anlegerbeitritt, Treugeberwechsel
sowie Wechsel von Treugebern in die Stellung eines unmittelbar
beteiligten Kommanditisten werden dabei mitgezahlt.

Es besteht diesbezliglich das Risiko, dass durch Ubertragungen von
Anteilen an der Gesellschaft an neue Gesellschafter bzw.im Zusam-
menhang mit der Umwandlung der Treugeberstellung in die Stel-
lung eines Direktkommanditisten eine mittelbare Anderung des
Gesellschafterbestands bei den Objektgesellschaften von mindes-
tens 90 % eintritt, die der Grunderwerbsteuer unterliegen wurde.
Dies hatte fur den Anleger steuerliche Mehrbelastungen zur Folge,
die dieser gegebenenfalls aus seinem Privatvermogen zu leisten
hatte (vgl. 88 6 Nr. 14,17 Nr. 7 und 18 Nr. 5 des Gesellschaftsvertrages).
Dies kann zu einer Privatinsolvenz des Anlegers fuhren.

Die Anlagestrategie sieht vor, dass die Immobilien mittelbar Uber
den Erwerb von Anteilen an Objektgesellschaften erfolgt (Share
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Deal) oder als direkter Ankauf der Immobilien in hierfur gegrin-
dete Objektgesellschaften, an denen die Gesellschaft die Mehrheit
der Anteile halt (Asset Deal).

Im Rahmen des Share Deals besteht das Risiko, dass die Finanzver-
waltung die Anderung der Gesellschafterzusammensetzung
durch den Share Deal als grunderwerbsteuerpflichtigen Vorgang
qualifiziert. Grunderwerbsteuer kénnte insbesondere dann ent-
stehen, wenn ein planmanig langfristig in einer Objektgesellschaft
verbleibender Gesellschafter, der bereits vor dem Erwerb des
jeweiligen Immobilienvermdgens an der Objektgesellschaft betei-
ligt war (sog. Altgesellschafter), vorzeitig ausscheidet und es hier-
durch zum Uberschreiten der schadlichen Quote im Gesellschaf-
terbestand kommt. In diesem Fall konnte (ggf. zusatzlich)
Grunderwerbsteuer anfallen.

Im Rahmen des Asset Deals ist vorgesehen, dass sich jeweils eine
Blockergesellschaft in der Rolle als sogenannter Grunderwerb-
steuerblocker als Minderheitsgesellschafterin der Objektgesell-
schaftenjeweils dazuverpflichten wird, zujedem Zeitpunktin Héhe
von mindestens10,1%am Pflichtkapital der jeweiligen Objektgesell-
schaft beteiligt zu sein sowie daflr zu sorgen, dass sich die an ihr
bestehenden Beteiligungsverhaltnisse weder unmittelbar noch
mittelbar in einer Weise verandern, die dazu fuhrt, dass sie ganz
oder teilweise als neuer Gesellschafter im Sinne des § 1 Abs. 2a des
Grunderwerbsteuergesetzes gilt. Es besteht das Risiko, dass sie
dieser Verpflichtung, insbesondere ihrer Kapitalerhéhungspflicht
nicht nachkommt. DiesbezUglich besteht zudem das Risiko, dass
die Blockergesellschaft ihren Zahlungsverpflichtungen (insbeson-
dere Grunderwerbsteuer) aufgrund eines schadlichen Gesellschaf-
terwechsels nicht nachkommen kann und die Grunderwerbsteuer
von der Objektgesellschaft zu tragen ware. Dies wirde zu erhebli-
chen steuerlichen Mehrbelastungen auf Ebene der betroffenen
Objektgesellschaften fUhren. Geringere oder vollstandig ausblei-
bende Auszahlungen an die Anleger kbnnten die Folge sein.

Bei einem direkten oder indirekten Gesellschafterwechsel bei der
Blockergesellschaft in der Rechtsform einer GmbH von mindes-
tens 90 % wurde die vonihrander Objektgesellschaft konzeptions-
geman gehaltene mindestens 10,1 %-ige Beteiligung am Pflichtkapi-
tal der betreffenden Objektgesellschaft ebenfalls als Ubertragung
dieser Beteiligung mitgezahlt. Bei einer Blockergesellschaft in der
Rechtsform einer Personenhandelsgesellschaft wurde im Fall
eines Gesellschafterwechsels die von ihr konzeptionsgemaf
gehaltene mindestens 10,1 %-ige Beteiligung an der Objektgesell-
schaft anteilig als Ubertragung dieser Beteiligung mitgezahit,
wobeisich der als Ubertragen geltende Anteil durch Multiplikation
der Vomhundertsatze der Anteile am Gesellschaftsvermdgen
errechnet. Es besteht das Risiko, dass aufgrund eines Absinkens
der Beteiligung der Blockergesellschaft bei der jeweiligen Objekt-
gesellschaft auf 10 % oder weniger oder aufgrund eines Anteilseig-
nerwechsels beider Blockergesellschaft allein oder zusammen mit
unmittelbaren oder mittelbaren Anteilseignerwechseln auf Ebene
der Objektgesellschaften oder Treugeberwechseln ein (indirekter)
Wechselvon 90 % der Anteile am Vermaogen der jeweiligen Objekt-
gesellschaft in einem relevanten Zehnjahreszeitraum begrindet
und hierdurch Grunderwerbsteuer ausgeldst wird. Geringere oder
vollstandig ausbleibende Auszahlungen an die Anleger oder Belas-
tungen des Privatvermégens zum Ausgleich gegenuber den Mit-
gesellschaftern kdnnten die Folge sein.

Die Pflichteinlage der Blockergesellschaft bei der jeweiligen
Objektgesellschaft sollkonzeptgeman langfristig teilweise gestun-
det werden. Es besteht das Risiko, dass das Finanzamt aufgrund
dieses Umstands davon ausgeht, dass die Beteiligung der Blocker-
gesellschaft an der jeweiligen Objektgesellschaft im Rahmen des §
1 Abs. 2a GrEStG nicht als Anteil an deren Vermégen betrachtet
werden kann. Es besteht das Risiko, dass hierdurch Grunderwerb-
steuer ausgeldst werden kann. Das Grunderwerbsteuerrisiko
besteht ferner, wenn die Blockergesellschaft bei Beendigung der
Stundung oder in dem Fall, dass die Einlage nicht gestundet wird,
die Einlage nicht leisten kann. Dies kann fur die Anleger zu verspa-
teten, reduzierten und/oder vollstandig entfallenden Auszahlun-
gen fuhren, gegebenenfalls zu einem teilweisen oder vollstandi-
gen Verlust der Einlage nebst Ausgabeaufschlag.

5.13.10 GRUNDSTEUER

Das Bundesverfassungsgericht hat in einer Entscheidung vom 10.
April 2018 die bisherige Immobilienbewertung fur Grundsteuerzwe-
cke fur verfassungswidrig erklart, da es aufgrund der veralteten
Werte zu einer gleichheitswidrigen Besteuerung kame. Dem
Gesetzgeber wurde aufgegeben, die Grundsteuer neu zu regeln.
Das bisherige Recht durfe Ubergangsweise langstens bis zum 31.
Dezember 2024 noch weiterhin angewendet werden. Durch das
Grundsteuerreformgesetz hat der Bundesgesetzgeber die Vorga-
ben des BVerfG umgesetzt. Da die Gemeinden, in denen Investiti-
onsobjekte gelegen sein werden, noch nicht bekannt sind und
zudem die neuen Grundsteuer-Hebesatze der Gemeinden voraus-
sichtlich erst im Laufe des Jahres 2024 festgelegt werden, kbnnen
derzeit zur Hohe der zu erwartenden Grundsteuer keine Angaben
gemacht werden. Es besteht das Risiko, dass sich die Grundsteuer-
belastung erhéhen wird. Dies wilrde zu einer hdheren Belastung
der betroffenen Objektgesellschaften fUhren, soweit die Grund-
steuer nicht auf den Mieter umgelegt werden kann, z. B. bei Leer-
stand, oder wenn bei einer Neuvermietung die Umlagefahigkeit
nicht vereinbart werden kann. AuRerdem besteht das Risiko, dass
der Gesetzgeber die Umlagefahigkeit der Grundsteuer einschran-
ken kdénnte.

Dies alles kann zu reduzierten Auszahlungen an die Anleger flhren.

5.13.11 FEHLENDER VORSTEUERABZUG

Die Objektgesellschaften sollen soweit wie moglich zur Umsatz-
steuerpflicht der Vermietungsleistungen optieren, um einen Vor-
steuerabzug aus bezogenen Eingangsleistungen geltend machen
zu kénnen. Es besteht das Risiko, dass Objektgesellschaften nicht
zur Umsatzsteuer optieren konnen.

Generell besteht das Risiko, dass die Objektgesellschaften bei einer
Anderung von Mietvertragen oder wenn der aktuelle Mieter das
Objekt vertragswidrig auch fUr umsatzsteuerfreie Leistungen ver-
wendet, nicht oder nicht vollstandig auf die Umsatzsteuerbefreiung
verzichten kénnen. Gleiches gilt fur den Fall des Neuabschlusses
von Mietvertragen mit einem anderen Mieter, wenn dieser kein
Unternehmer ist oder der neue Mieter umsatzsteuerfreie Leistun-
gen erbringt oder das Mietobjekt nicht seinem Unternehmen
zuordnet. Die betroffene Objektgesellschaft kdnnte dann nicht zur
Umsatzsteuer optieren und folglich die in Rechnung gestellten
Umsatzsteuern nicht als Vorsteuern geltend machen. Auch eine
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ruckwirkende Vorsteuerkorrektur kann nicht ausgeschlossen wer-
den. Kann die betroffene Objektgesellschaft Vorsteuern nicht mehr
geltend machen, so mindern diese als Kosten das steuerliche Ergeb-
nis. Aufgrund der Nichterstattung der Vorsteuern wird die Liquidi-
tat der betroffenen Objektgesellschaft und letztlich auch der Gesell-
schaft gemindert. Dies hatte wiederum geringere Auszahlungen
der Gesellschaft an die Anleger zur Folge.

Die Gesellschaft selbst ist fur die von ihr bezogenen Leistungen
nicht zum Vorsteuerabzug berechtigt, da sie keine Unternehmerin
im Sinne des Umsatzsteuergesetzesist.

5.13.12 HAFTUNG DES BETRIEBSUBERNEHMERS

GemaR § 75 AO haftet der Ubernehmer eines Unternehmens oder
eines gesondert geflhrten Betriebs flr sogenannte Betriebssteu-
ern (insbesondere Umsatzsteuer und Gewerbesteuer). Nach der
stdndigen Rechtsprechung des Bundesfinanzhofs wird die Ubertra-
gung vermieteter Grundstlcke von § 75 AO umfasst. Vorausset-
zungist, dass die Steuern seit dem Beginn des letzten, vor der Uber-
eignung liegenden Kalenderjahrs entstanden sind und bis zum
Ablauf von einem Jahr nach Anmeldung des Betriebs durch den
Erwerber festgesetzt oder angemeldet werden.

Erwirbt eine Objektgesellschaft eine vermietete Immobilie im Wege
des Asset Deals, besteht das Risiko, dass sie als Betriebsuberneh-
merin zur Haftung herangezogen wird. Hierdurch wurde letztlich
auchdie Liquiditatder Gesellschaft gemindert. Dies hatte wiederum
geringere Auszahlungen der Gesellschaft an die Anleger zur Folge.

5.13.13 STEUERLICHE MELDEPFLICHTEN

Sowohlnach dem Foreign Account Tax Compliance Act (,FATCA") als
auch nach dem Finanzkonten-Informationsaustauschgesetz
(FKAustG) sind Finanzinstitute, sofern es sich um meldende Finan-
zinstitute handelt, verpflichtet, Registrierungs-, Identifikations- und
Sorgfaltspflichten in Bezug auf die von ihnen gefuhrten Konten zu
erflllen und gegebenenfalls die relevanten Daten an das Bundes-
zentralamt fur Steuern (BZSt) zu melden.

Die Gesellschaftistals meldendes Finanzinstitut zu qualifizieren. Die
Gesellschaft bzw. die KVG mussen daher prufen, ob meldepflichtige
Konten bestehen. Durch die Prufung, ob meldepflichtige Konten
vorliegen, und die Meldung der entsprechenden Daten konnen auf
Ebene der Gesellschaft weitere Aufwendungen entstehen, die die
Liquiditat der Gesellschaft mindern. Geringere Auszahlungen an die
Anleger kédnnten die Folge sein.
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6.1 ALLGEMEINES

Prognosen sind keine verlasslichen Indikatoren flr die zukiinftige
Entwicklung.

Die Investitions- und Finanzierungsrechnung bildet die Prognose
derliguiditatswirksamen Vorgange der Investitionsphase der Gesell-
schaft sowie der Objektgesellschaften ab. Es handelt sich hierbei um
die aufgestellte Prospektkalkulation, die der Konzeption als Blind-
Pool zugrunde liegt und dem ,Mittleren Szenario” geman dem Basi-
sinformationsblatt entspricht. In der Mittelherkunfts- und

Mittelverwendungsrechnungsind auf Ebene der Gesellschaft grund-
satzlich Bruttobetrage inklusive Umsatzsteuer ausgewiesen, soweit
diese anfallt. Auf Ebene der Objektgesellschaften sind grundsatzlich
Nettobetrage ohne Umsatzsteuer berucksichtigt, da die Objektge-
sellschaften planmanig zum Vorsteuerabzug berechtigt sind.

6.2INVESTITIONS- UND FINANZIERUNGSRECHNUNG

Die nachstehende Tabelle zeigt den Investitions- und Finanzie-
rungsplan der Gesellschaft. Es handelt sich jeweils um kaufmannisch
gerundete Werte.

MITTELHERKUNFT AUF EBENE DER GESELLSCHAFT [PROGNOSE]

Kommanditkapital, davon 30.020.000 95,24
*  Einlagen der Anleger 30.000.000 9518
*  KVG (geschéftsflihrende Kommanditistin) 2000 0,01
»  DS-AIF Treuhand GmbH 18.000 0,06
Ausgabeaufschlag 1.500.000 4,76

MITTELVERWENDUNG AUF EBENE DER GESELLSCHAFT [PROGNOSE]

Beteiligung an Objektgesellschaften 27.231.564 86,39
Transaktionskosten 29.750 0,09
Initialkosten, davon 3.963.475 12,57
+  Verglitung KVG Investitionsphase 563475 179
- Vergdtung Platzierungsgarantin 100.000 032
- Vergdtung fur die Einwerbung des Kommanditkapitals 3300.000 1047
Liquiditatsreserve 295.210 0,94

Als weitere Tabelle wird der Investitions- und Finanzierungsplan der
Objektgesellschaften kumuliert dargestellt. Die Gesellschaft halt
geman der Prospektkalkulation rd. 899 % des Kommanditkapitals an
den Objektgesellschaften. Sie ist somit mittelbare Eigentimerin der
Immobilien als Anlageobjekte. In der Prognoserechnung wurde der
Erwerb vonvier Beteiligungen an Objektgesellschaften der Prospekt-
kalkulation zugrunde gelegt. Hier ist darauf hinzuweisen, dass erstim

spateren Verlauf der Gesellschaft die konkreten Anlageobjekte und
damit die konkrete Beteiligungsanzahl sowie die konkrete Mittelher-
kunft und Mittelverwendung auf Ebene der Objektgesellschaften
feststehen werden. Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung stehen
die konkreten Immobilien bzw. Beteiligungen an Objektgesellschaf-
ten noch nicht fest (sog. ,Blind-Pool”). Die nachfolgenden Werte sind
mithin lediglich als beispielhafte Prognoserechnung zu betrachten.
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MITTELHERKUNFT AUF EBENE DER OBJEKTGESELLSCHAFTEN [PROGNOSE]

Kommanditkapital

30.303.564 70,69

Fremdkapital

12.565.000 29,31

MITTELVERWENDUNG AUF EBENE DER OBJEKTGESELLSCHAFTEN [PROGNOSE]

Kaufpreis der Immobilien

35.900.000 83,74

Transaktions-, Finanzierungs-, und Initialkosten sowie
gestundete Blocker-Einlagen und Liquiditatsreserven

6.968.564 16,26

6.3 MITTELHERKUNFT AUF BEIDEN EBENEN

6.3.1 KOMMANDITKAPITAL

Prognosegeman belduft sich nach Abschluss der Platzierungs-
phasedasKommanditkapitalder Gesellschaftaufbiszu30.020.000
€, wovon das einzuwerbende Kommanditkapital planmatig
30.000.000 € betragt. Das Kommanditkapital kann auf maximal
33.000.000 € erhdht werden. Die geschaftsfUhrende Kommandi-
tistin Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungs-
gesellschaft hat eine Kommanditeinlage in Hohe von 2.000 € in die
Gesellschaft geleistet, die Treuhandkommanditistin DS-AIF Treu-
hand GmbH eine Kommanditeinlage in Hohe von 18.000 €.

Auf Ebene der Objektgesellschaften belauft sich das Kommandit-
kapital prognosegemaf auf 30.303.564 €, wovon die Gesellschaft
zum Zeitpunkt des Erwerbs der Anlageobjekte durch die Objekt-
gesellschaften ein Kommanditkapital in Hohe von prognosematig
27.231.564 € halten wird.

6.3.2 AUSGABEAUFSCHLAG

Der kalkulierte Ausgabeaufschlag auf Ebene der Gesellschaft
betragt 5 % der jeweiligen Kommanditeinlage eines Gesellschafters
(insgesamt planmafiige Erhéhung des einzuwerbenden Komman-
ditkapitals auf 30.000.000 €). Der Ausgabeaufschlag wird zur antei-
ligen Begleichung der Eigenkapitalvermittiungskosten verwendet.

6.3.3 STILLEBETEILIGUNG/ PLATZIERUNGSGARANTIE

Zur teilweisen Finanzierung des zum Erwerb von Anlageobjekten
bzw. des Anteilserwerb an den Objektgesellschaften bendtigten
Kommanditkapitals auf Ebene der Gesellschaft hat diese mit der Dr.
Peters GmbH & Co. KG einen Vertrag Uber die Errichtung einer Stillen
Beteiligung geschlossen. Weitere Angaben finden sich im Kapitel 7
Abschnitt ,Stille Beteiligung”. Zudem hat sich die Dr. Peters GmbH &
Co.KG gegenUber der Gesellschaft verpflichtet, den Teil des einzuwer-
benden Kommanditkapitals, der bis zum 31.Dezember 2025 nicht von
Dritten gezeichnet worden ist, bis zu einem Maximalbetrag in Héhe

von10.000.000 € selbst zu zeichnen und einzuzahlen. Weitere Anga-
ben findensich im Kapitel 7 Abschnitt ,Platzierungsgarantie”.

6.3.4 FREMDKAPITAL

Zur teilweisen Finanzierung der Kaufpreise werden die Objektge-
sellschaften planmanrig Darlehensvertrage abschlieRen und
Fremdfinanzierungsmittel in Hohe von planmaig 12.565.000 €
einbringen. Fremdfinanzierungsmittel wurden bisher weder ver-
einbart noch verbindlich zugesagt.

Die mit dem Einsatz des Fremdkapitals verbundenen Risiken wer-
den detailliertim Kapitel 5 ,Risiken der Beteiligung” beschrieben.

6.4 MITTELVERWENDUNG AUF BEIDEN EBENEN

6.4.1BETEILIGUNG AN OBJEKTGESELLSCHAFTEN

Die Gesellschaft beteiligt sich mit einem Kommanditkapital in Hohe
von planmaig 27.231.564 € an Objektgesellschaften, um so mittel-
bar in Immobilien zu investieren (siehe hierzu Kapitel 4 Abschnitt
LAnlagepolitik und Anlagestrategie”).

An den Objektgesellschaften halt die Gesellschaft jeweils einen
Kommanditanteil in Hohe von prognosegeman rd. 899 %. Die KVG
ist prognosegeman als geschaftsfUhrende Kommanditistin der
Objektgesellschaften an den Objektgesellschaften geringfugig mit
wenigerals 0,1% am Kommanditkapital beteiligt. Zudem verpflichtet
sich jeweils eine Blockergesellschaft in der Rolle als sogenannter
Grunderwerbsteuerblocker auf Ebene der Objektgesellschaften
und gegenuber den Mitgesellschaftern (der KVG und der Gesell-
schaft) vertraglich, ihre jeweilige Einlage an der Objektgesellschaft
SO zu erhdhen, dass sie zu jedem Zeitpunktin Hohe von mindestens
10,1 % am Kommanditkapital beteiligt ist, wobei diese Beteiligung
planmaig Uberwiegend gestundet wird.

6.4.2 KAUFPREIS DER IMMOBILIEN

Die Objektgesellschaften erwerben Immobilien zu einem
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Gesamtkaufpreis in Hohe von prognosegeman 35.900.000 € ver-
teilt auf prognosegeman vier Objektgesellschaften. Die Kaufpreise
werden planmaig jeweils bei Ubernahme der Anlageobjekte durch
die Objektgesellschaften von diesen gezahlt. Grundstlckskaufver-
trage zum Erwerb von Immobilien wurden bisher weder vereinbart
noch verbindlich abgeschlossen.

6.4.3 TRANSAKTIONS- UND INITIALKOSTEN, LIQUIDI-
TATSRESERVE

Die auf Ebene der Gesellschaft anfallenden Transaktionskosten
bezlglich des Erwerbs der Beteiligungen/Kapitalerhéhung an den
Objektgesellschaften betragen prognosegemaf 29.750 €. Hierun-
ter fallen Uberwiegend die Kosten fur die Bewertung der Anteile an
den Objektgesellschaften.

Der Gesamtbetrag der auf Ebene der Gesellschaft anfallenden Initi-
alkosten betragt prognosegeman 3.963.475 € und stellt sich im Ein-
zelnen wie folgt dar:

Die KVG erhaltim Rahmen des mit der Gesellschaftabgeschlossenen
KVG-Bestellungsvertrages fUr ihre Leistungen in der Initialphase
eine vertraglich vereinbarte Vergutung in Héhe von 1,877 % vom
Kommanditkapital. Das entspricht planmanig 563.475€. Hieraus ent-
richtet sie auch die anfallenden Kosten fur die rechtliche und steuer-
liche Beratung des Fondsangebotes. Vergleichen Sie hierzu die Aus-
flhrungenimKapitel9,AngabenzurKapitalverwaltungsgesellschaft”.

FUr die Abgabe der Platzierungsgarantie in Héhe von bis zu
10.000.000 € durch die Dr. Peters GmbH & Co. KG in Bezug auf das
einzuwerbende Kommanditkapital der Gesellschaftist eine vertrag-
lich vereinbarte Vergutung in Hohe von 100.000 € von der Gesell-
schaft zu leisten. Prognosegemat fallt keine Umsatzsteuer an.

FUr Vertrieb und Einwerbung des Kommanditkapitals in der geplan-
ten Hohe von 30.000.000 € erhalt die Dr. Peters Invest GmbH eine
vertraglich vereinbarte Vergutung in Hohe von bis zu 3.300.000 €,
soweit diese durch die Vermittlungsleistung verdient wird. Dies ent-
spricht 6 % des geplanten einzuwerbenden Kommanditkapitals
zuzUglich eines Betrages, der dem Ausgabeaufschlagin Hohevon 5
% des einzuwerbenden Kommanditkapitals entspricht. Die vorge-
nannte Vergutung umfasst auch Vergutungen fur etwaige Unter-
vermittler. Prognosegemat fallt auf die Vergutung keine Umsatz-
steuer an. Soweit mehr Kommanditkapital eingeworben wird als
geplant, erhoht sich die absolute Vergutung entsprechend. Geman
Gesellschaftsvertrag kann das einzuwerbende Kommanditkapital
auf maximal bis zu 32.980.000 € erhdht werden.

Die Liquiditatsreserve aus der Investitionsphase ist bei der Gesell-
schaft prognosegeman mit 295.210 € ausgewiesen und fUr unvor-
hergesehene, nicht kalkulierbare Kosten, die sowohl in der Investi-
tions- als auch in der Betriebsphase der Gesellschaft anfallen
kénnen, sowie als Ausgleich fur unterjahrige Liquiditatsschwankun-
genvorgesehen.

Der Gesamtbetragderauf Ebene der Objektgesellschaften prognos-
tizierten Kosten - bestehend aus anfallenden Transaktions-, Finan-
zierungs-, und Initialkosten sowie den gestundeten Blocker-Einlagen
und Liquiditatsreserven-istin Hohe von 6.968.564 € kalkuliert:

Unter die auf Ebene der Objektgesellschaften anfallenden Transak-
tions-, Finanzierungs- und Initialkosten bezlglich des Erwerbs der
Immobilien fallen Uberwiegend die Kosten flUr die Grunderwerb-
steuer, Maklerkosten, Rechtsberatungs- und Notarkosten und Kos-
ten fUr die Bewertung der Anlageobjekte sowie u. a. Bearbeitungs-
und Bereitstellungsgebuhren fur abzuschlieRende Fremd- und
Eigenkapitalzwischenfinanzierungen sowie Kosten fur Sicherhei-
tenstellungen und Kosten fur die Unterstltzung bei dem Aufsatz
der Struktur der Objektgesellschaften inklusive der jeweiligen Blo-
ckergesellschaft. Zudem erhalt die KVG fur ihre Tatigkeiten rund um
den Aufsatz des Anlageobjektes sowie der Koordination der weite-
ren Vertragspartner planmanig eine objektbezogene Vergutung.

In jeder Objektgesellschaft wird sich planmafig eine Blockergesell-
schaft dazu verpflichten, jeweils einen Anteil zu 10,1 % des Kapitals an
den Objektgesellschaften zu halten, der Uberwiegend gestundet
wird. Der gestundete Anteil ist prognosegeman mit 2.123.564 € kal-
kuliert.

Die Liquiditatsreserven aus der Investitionsphase der Objektgesell-
schaften sind prognosegemaf mit 129.179 € kalkuliert und fur unvor-
hergesehene, nicht kalkulierbare Kosten, die sowohl in der Investi-
tions- als auch in der Betriebsphase der Objektgesellschaften
anfallen k&dnnen, sowie als Ausgleich fur unterjahrige Liquiditats-
schwankungen vorgesehen.

6.5 LAUFENDE KOSTEN, DIE VON DER GESELL-
SCHAFT ZU TRAGEN SIND

Nach der Ingangsetzung des Geschaftsbetriebs fallen im Rahmen
des laufenden Geschaftsbetriebs der Gesellschaft bis zur Liquida-
tion der Gesellschaft nachfolgende Vergltungen an:

6.5.1 LAUFENDE VERGUTUNGEN DER GESELLSCHAFT,
DIE AN DIE KAPITALVERWALTUNGSGESELLSCHAFT
UND BESTIMMTE GESELLSCHAFTER (KOMPLEMEN-
TARIN UND GESCHAFTSFUHRENDE KOMMANDITIS-
TIN) ZU ZAHLEN SIND

Die Summe aller laufenden Vergutungen, die an die KVG, an die
Gesellschafter der KVG oder die Gesellschafter der Gesellschaft
gezahlt werden, kann jahrlich insgesamt bis zu 0,9 % des jeweiligen
durchschnittlichen Nettoinventarwertes der Gesellschaft inklusive
gegebenenfalls anfallender gesetzlicher Umsatzsteuer betragen.

Die Mindestvergltung der KVG auf Ebene der Gesellschaft fur den
Zeitraumvon 36 Monaten ab Fondsauflage, frihestensab1.Januar
2024, betragt mindestens 18.000 € p.a. Daneben kénnen Transak-
tionskosten und eine erfolgsabhangige Vergutung berechnet wer-
den. Die Komplementarin sowie die KVG als geschaftsfuhrende
Kommanditistin erhalten jeweils eine jahrliche Vergltung in Hohe
von 1.200 € p. a. zuzlglich gesetzlicher Umsatzsteuer, die anteilig
monatlich vorschussig zahlbar ist. Die Vergltungen erhdhen sich
erstmals im Jahr 2025 und anschliefend in jedem Folgejahr um
jeweils 2,25 %.

Weitere Informationen zu den Vergultungen finden sich in § 8 der
Anlagebedingungen sowie -in Bezugauf die Verglutungen der KVG
-in Kapitel 9 ,Angaben zur Kapitalverwaltungsgesellschaft”.
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6.5.2 VERWAHRSTELLENVERGUTUNG

Die Verwahrstelle erhalt von der Gesellschaft eine jahrliche Vergu-
tungin Héhevon 0,066 % des jeweiligen durchschnittlichen Netto-
inventarwertes der Gesellschaft, mindestens jedoch 9.996 € p. a.
(jeweils inklusive der gesetzlichen Umsatzsteuer).

6.5.3 AUFWENDUNGEN, DIE VON DER GESELLSCHAFT
UNMITTELBAR ZU TRAGEN SIND

Neben den vorgenannten Kosten gehen die folgenden Aufwen-
dungen zu Lasten der Gesellschaft:

. Kosten fur die externen Bewerter fur die Bewertung der Ver-
mogensgegenstande gemaf § 261und § 271 KAGB;
. bankUbliche Depotkosten und KontoflUhrungsgebUhren

aufRerhalb der Verwahrstelle, gegebenenfalls einschlietlich
der bankublichen Kosten fur die Verwahrung auslandischer
Vermdgensgegenstande im Ausland;

. Kosten fUr Geldkonten und Zahlungsverkehr;

. Aufwendungen fur die Beschaffung von Fremdkapital, insbe-
sondere an Dritte gezahlte Zinsen;

. fur die Vermdgensgegenstande entstehende Bewirtschaf-
tungskosten (einschlietlich Verwaltungs-, Instandhaltungs-,
Betriebskosten, die von Drittenin Rechnung gestellt werden);

. Kosten fur die Prufung der Gesellschaft durch deren
Abschlussprufer;

. von Dritten in Rechnung gestellte Kosten fur die Geltendma-
chung und Durchsetzung von Rechtsanspruchen der Gesell-
schaft sowie der Abwehr von gegen die Gesellschaft erhobe-
nen Anspruchen;

. Gebuhren und Kosten, die von staatlichen Stellen und ande-
ren 6ffentlichen Stellenin Bezug auf die Gesellschaft erhoben
werden;

. ab Zulassung der Gesellschaft zum Vertrieb entstandene

Kosten fur Rechts- und Steuerberatung im Hinblick auf die
Gesellschaftundihre Vermdgensgegenstande (einschlieRlich
steuerrechtlicher Bescheinigungen), die von externen
Rechts- und Steuerberatern in Rechnung gestellt werden;

. Kosten flr die Beauftragung von Stimmrechtsbevolimachtig-
ten, soweit diese gesetzlich erforderlich sind;

. Kosten fur die erforderliche Identifizierung der Anleger nach
dem Geldwaschegesetz (GwG);

. angemessene Kosten fur Gesellschafterversammlungen
sowie

. Steuern und Abgaben, die die Gesellschaft schuldet.

6.5.4 TRANSAKTIONSKOSTEN

Im Zusammenhang mit dem Erwerb, der Vermietung, der Instand-
setzung, dem Umbau, der sonstigen Verwaltung und der Veraufle-
rung von Immobilien und dem Erwerb, dem Halten und der Verau-
fRerung der  Objektgesellschaften bzw. von weiteren
Vermogensgegenstanden entstehen weitere Kosten auf Ebene der
Gesellschaft und/oder der Objektgesellschaft.

6.5.5 GESAMTKOSTENQUOTE

Eswird eine Gesamtkostenquote fur die Gesellschaftin Form einer
einzigen Zahl, die auf den Zahlen des vorangegangenen

Geschaftsjahres basiert, berechnet. Die Gesamtkostenguote gibt
das Verhaltnis der bei der Gesellschaft anfallenden Verwaltungs-
kosten sowie weiterer Aufwendungen, die der Gesellschaft belas-
tet werden kénnen, ohne die von der Gesellschaft gesondert zu
zahlenden Transaktions- und Initialkosten und die erfolgsabhan-
gige Vergutung der KVG, zum durchschnittlichen Nettoinventar-
wert der Gesellschaft, an.

Im Rahmen der Berechnung der Gesamtkostenquote sind die vor-
stehend genannten Vergutungen fur die KVG, die Komplementa-
rin, die KVG als geschaftsfUhrende Kommanditistin und die Ver-
wahrstelle sowie die Aufwendungen, die von der Gesellschaft
unmittelbar zu tragen sind, miteinzubeziehen. In den Aufwendun-
gen sind die zum Teil geschatzten Kosten fur die Jahresabschluss-
prufung, externe Bewerter und sonstige Kosten enthalten. Nicht
enthalten sind die Initial- und Transaktionskosten, die Finanzie-
rungskosten, die Instandhaltungskosten, die VerauRerungskosten
sowie die erfolgsabhangige Vergutung der KVG. Die laufenden
Kosten konnen folglich von Jahr zu Jahr schwanken.

Die Angabe der Gesamtkostenquote erfolgt im Jahresbericht der
Gesellschaft sowie im Basisinformationsblatt.

6.6 ERFOLGSABHANGIGE VERGUTUNG AM ENDE
DER FONDSLAUFZEIT

Die KVG kann am Ende der Fondslaufzeit fur die Verwaltung der
Gesellschaft je ausgegebenem Anteil eine erfolgsabhangige Vergu-
tunginHo6he von biszu 15,0 % (Hochstbetrag) des Betrages erhalten,
um den der Anteilswert am Ende der Abrechnungsperiode unter
Berucksichtigung bereits aus Ausschuttungen geleisteter Auszah-
lungen die gezeichnete Kommanditeinlage, zuzuglich einer jahrli-
chen Verzinsung von 4,5 % Ubersteigt (absolut positive Anteilswer-
tentwicklung), jedoch insgesamt hdchstens bis zu 70 % des
durchschnittlichen Nettoinventarwertes der Gesellschaft in der
Abrechnungsperiode. Die Abrechnungsperiode beginnt mit der
Auflage der Gesellschaft und ist nach der VerauRerung der Vermo-
gensgegenstande (d. h. aller Immobilien bzw. aller Beteiligungen an
Objektgesellschaften) beendet.

6.7 SONSTIGE VOM ANLEGER ZU ZAHLENDE KOS-
TEN UND GEBUHREN

Der Anleger hat neben dem Ausgabepreis insbesondere folgende
Kosten zu tragen, deren Anfall teilweise von persénlichen Ent-
scheidungen des Anlegers abhangigist:

. Kosten fur die notarielle Beglaubigung einer Handelsregis-
tervollmachtsowie die Kostender Eintragung oder Loschung
insoderausdemHandelsregister,insbesondere beiUmwand-
lung der Treuhandbeteiligung in eine direkte Beteiligung in
gesetzlicher Hohe nach der GebUhrentabelle fur Gerichte
und Notare sowie anzuwendenden Kostenordnungen, wobei
sich die Hohe nach dem Gegenstandswert bestimmt.

. Kosten im Zusammenhang mit der entgeltlichen oder unent-
geltlichen Ubertragung oder sonstigen Verfligung Uber den
Kommanditanteil, insbesondere Kosten fur Rechts- und Steu-
erberatung, GebUhren an Vermittler im Zusammenhang mit
dem Verkauf der Beteiligung sowie sonstige nachgewiesene
Verwaltungskosten.
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. Kosten im Zusammenhang mit dem Ausscheiden des betref-
fenden Gesellschafters aus der Gesellschaft, insbesondere
Kosten fur die Ermittlung des Abfindungsguthabens. Bei vor-
zeitigem Ausscheiden aus der Gesellschaft oder Verauerung
eines Anteils auf dem Zweitmarkt kann die KVG vom Anleger
Erstattung fur notwendige Auslagen in nachgewiesener
Hohe, jedoch nicht mehrals 2,0 % des Anteilwertes verlangen.

Uber die Hohe der vorgenannten Kosten kann - sofern nicht bezif-
fert - keine Aussage getroffen werden, da die Kosten unter ande-
remvonden persénlichen Verhaltnissen oder der Hohe des Ausga-
bepreises der Beteiligung abhangig sind.

6.8 STILLE BETEILIGUNG

Zur teilweisen Finanzierung des zum Erwerb von Anlageobjekten
bzw. des Anteilserwerb an den Objektgesellschaften bendtigten
Kommanditkapitals auf Ebene der Gesellschaft hat diese mit der
Dr. Peters GmbH & Co. KG die in vorstehender Ziffer 6.3.3 erlau-
terte Stille Beteiligung geschlossen. Die im Rahmen der Stillen
Beteiligung vereinbarte Mindestverzinsung des Einlagenkontos
des Stillen Gesellschafters betragt 4,25 % p. a. und erfolgt tagge-
nau. Weitere Angaben finden sich im Kapitel 7 Abschnitt ,Stille
Beteiligung”.

6.9 KOSTEN AUF EBENE DER OBJEKTGESELL-
SCHAFTEN

Auf Ebene der von der Gesellschaft gehaltenen Objektgesellschaf-
ten fallen ebenfalls laufende Vergltungen, etwa fur deren Organe,
Gesellschafter und Geschaftsleiter, sowie weitere Kosten an. Im
Jahr der Ubernahme der Anlageobjekte werden die Vergltungen
zeitanteilig berechnet. Auf Ebene der von der Gesellschaft

gehaltenen Objektgesellschaften konnen ferner Kosten gemaf
vorstehender Ziffern 6.5.3 und 6.5.4 anfallen. Hierunter soll plan-
maRig insbesondere eine Transaktionsberatungsvergltung fur
eine Gesellschaft der Dr. Peters Group, die bei Ankauf der Immobi-
lien, der Beteiligungen an Objektgesellschaften oder anderer Ver-
mogensgegenstande fallig wird.

Die DS Immobilien GmbH & Co. KG soll planmafiig kinftig von
Objektgesellschaften mit dem Facility Management fur die Anla-
geobjekte beauftragt werden und erhalt von derjeweiligen Objekt-
gesellschaft eine Vergutung, die abhangig von der tatsachlichen
Komplexitat des Anlageobjektes und der Objektgesellschaft ist.
Zudemistabhangigvom jeweiligen Einzelfall geplant, dass die KVG
auf Grundlage von Geschaftsbesorgungsvertragen unmittelbar
flr die Objektgesellschaften als Geschaftsbesorgerin tatig wird.

Diese Kosten werden nicht unmittelbar der Gesellschaft in Rech-
nung gestellt, gehen aber unmittelbar in die Rechnungslegung der
Objektgesellschaften ein. Sie schmalern ggf. deren Vermogen und
wirken sich mittelbar Uber den Wertansatz der Beteiligung in der
Rechnungslegung auf den Nettoinventarwert der Gesellschaft aus.

Aufwendungen, die bei Objektgesellschaften aufgrund von beson-
deren Anforderungen des KAGB entstehen, sind von den daran
beteiligten Gesellschaften, die diesen Anforderungen unterliegen
im Verhaltnis ihrer Anteile zu tragen.

6.10 ANGABEN ZUR BISHERIGEN WERTENTWICK-
LUNG

Esliegen zum Zeitpunkt der Prospekterstellung keine Daten Uber die
bisherige Wertentwicklung der Gesellschaft vor. Daher kénnen im
Verkaufsprospekt diesbezlglich keine Aussagen getroffen werden.
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Nachfolgend werden die Vertrage und die Vertragspartner
beschrieben, die fur die DurchfUhrung des Investitionsvorhabens
von wesentlicher Bedeutung sind. Eine Darstellung der wesentli-
chen Inhalte des Gesellschaftsvertrages und des Treuhandvertra-
ges findet sich im Kapitel 3 ,Angaben zur Gesellschaft und zu den
Anteilen”. Sowohl der Gesellschaftsvertrag als auch der Treuhand-
vertrag sind im Verkaufsprospekt vollstandig im Kapitel 16 ,Gesell-
schaftsvertrag” undim Kapitel 17 ,Treuhandvertrag” abgedruckt.

7.1 VERTRIEB UND PLATZIERUNG

Die Gesellschaft hat mit Vertrag vom 22. Januar 2024 die Dr. Peters
Invest GmbH (,DP Invest”) mit der Einwerbung des Kommanditkapi-
tals beauftragt. Das einzuwerbende Kommanditkapital belauft sich
zum Zeitpunkt der Vertragsaufstellung auf plangeman 30.000.000
€ und hochstens auf 32.980.000 €. Die DP Invest hat dabei die im
Gesellschaftsvertrag der Gesellschaft aufgeflhrten Voraussetzun-
genandie Gesellschafter zu beachten.

FUr die Vermittlung des Kommanditkapitals der Gesellschaft erhalt
die DP Invest eine Vertriebsprovisionin Hohe von 6 % des vermittel-
ten und eingezahlten Kommanditkapitals zuzlglich eines Betrages,
der dem Ausgabeaufschlag in Hohe von 5 % des eingezahlten Kom-
manditkapitals entspricht. Prognosegeman fallt keine Umsatz-
steuer an. Sofern einem Anleger ein geringerer Ausgabeaufschlag
berechnet wird, reduziert sich die Vergltung entsprechend. Der
Anspruch auf diese Vergltung entsteht sukzessive, wenn folgende
Bedingungen kumulativ vorliegen: () Annahme des rechtsverbindli-
chen Beitrittes eines Anlegers zur Gesellschaft, (ii) Ablauf der jeweili-
gen Widerrufsfrist ohne das ein Anleger einen Widerruf erklart hat
und (iii) Einzahlung des jeweiligen Kommanditkapitals in voller Hohe
jeweils zuzuglich des vereinbarten Ausgabeaufschlags auf das
Konto der Gesellschaft gemaR den Bestimmungen des Gesell-
schaftsvertrages der Gesellschaft bzw. deren Beitrittserklarung. Die
Vergutungist entsprechend ratierlich fallig.

Der Vertrag hat eine Laufzeit bis zum Vollvertrieb des Kommandit-
kapitals.Sofern die GeschaftsfUhrung die Platzierungsphase geman
Gesellschaftsvertrag verlangert oder verkUrzt, verlangert oder ver-
kUrztsichauch die Tatigkeit der DP Invest. Kindigungen sind beider-
seits nur aus wichtigem Grund méglich.

Die Haftung der DP Investist auf1.000.000 € begrenzt, soweit nicht
die Haftung auf Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit beruht.

7.2 PLATZIERUNGSGARANTIE

Die Dr. Peters GmbH & Co. KG (,Platzierungsgarantin®) hat am 22.
Januar 2024 gegenUber der Gesellschaft eine Platzierungsgarantie
in Hohe von bis zu10.000.000 € (Maximalbetrag) abgegeben.

Die Platzierungsgarantin verpflichtet sich gegentber der Gesell-
schaft uneingeschrankt und unwiderruflich, unverzuglich den Teil

des einzuwerbenden Kommanditkapitals, der bis zum Falligkeits-
tag (wie nachfolgend definiert) nicht von Dritten rechtsverbindlich
- jedoch ungeachtet etwaiger Widerrufsfristen - gezeichnet bzw.
eingezahlt worden ist, bis zur Hohe des Maximalbetrags selbst zu
zeichnen und einzuzahlen.

Der Falligkeitstagist der 31. Dezember 2025.

Die Platzierungsgarantie kann von der Gesellschaft ganz oder teil-
weise fruherin Anspruch genommen werden, wenn:

a) die Zeichnung einer Kommanditeinlage von der Platzierungs-
garantin zur Erflllung der Verpflichtung aus § 263 KAGB not-
wendigist oder

b) durch eine zeitlich spatere Zeichnung der Platzierungsgaran-
tin oder eines Dritten Grunderwerbsteuer ausgelost wird, es
seidenn diese wird von der Platzierungsgarantin oder Dritten
Ubernommen, oder

Q) die Eigenkapitalzwischenfinanzierung des AlF - gleich aus wel-
chen Grunden - zur RUckfUhrung fallig wird.

Die Platzierungsgarantin kann im Fall von ¢) der Gesellschaft den
Teilbetrag als Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangrucktritt
(,Nachrangdarlehen”) zur Verfligung stellen, durch den die Verpflich-
tungen aus § 263 KAGB auch unter Berulcksichtigung dieses Nach-
rangdarlehens erfullt werden. Dieses Nachrangdarlehen ist jedoch
am Falligkeitstag in Kommanditkapital umzuwandeln. Die Verwahr-
stelle hat entsprechend den gesetzlichen Vorgaben einem solchen
Nachrangdarlehen zuzustimmen.

Sofern die Platzierungsgarantin der Gesellschaft ein Nachrangdar-
lehen gewahrt, gelten fur dieses folgende Konditionen:

a) Variabler Zinssatz auf Basis des 1-Monats-Euribors zuzuglich
einer Margevon 3,25%p.a.

b) Tilgung jeweils in H6he von 83 % auf die in dem betreffenden
Monat von Anlegern widerrufsfrei eingezahlten Kommandit-
einlagen. Die Tilgung erfolgt grundsatzlich jeweils monatlich
zum Monatsende. Sofern dies zur Erflllung der Verpflichtun-
gen aus § 263 KAGB nicht ausreicht, hat die Tilgung entspre-
chend fruher zu erfolgen.

Die Platzierungsgarantin ist berechtigt einen Dritten zu benennen,
der anstelle der Platzierungsgarantin die vorgenannten Zeich-
nungs- und Zahlungsverpflichtungen Ubernimmt.

FUr die Ubernahme der Platzierungsgarantie erhalt die Platzie-
rungsgarantin von der Gesellschaft eine Vergutungin Héhe vonins-
gesamt100.000 €. Prognosegeman fallt keine Umsatzsteuer an.

Die Vergltung fur die Ubernahme der Platzierungsgarantie ent-
steht mit dem rechtsverbindlichen Beitritt des ersten Anlegers zur
Gesellschaft als Publikums-AlF.
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Es gilt deutsches Recht. Erfullungsort und Gerichtsstand fur alle
Ansprulche aus diesem Vertragist Dortmund.

7.3 STILLE BETEILIGUNG

Zur teilweisen Zwischenfinanzierung des Erwerbs von Immobilien
bzw. der Beteiligung an Objektgesellschaften hat die Gesellschaft
mit der Dr. Peters GmbH & Co. KG (,Stiller Gesellschafter”) als stillem
Gesellschafter einen Vertrag Uber die Errichtung einer stillen Betei-
ligung (,Stille Beteiligung") geschlossen. Dem Stillen Gesellschafter
ist der konkrete Erwerb der Immobilie unter Vorlage des Finanzie-
rungskonzeptes vorzustellen. Auf Basis dessen ist er berechtigt zu
entscheiden, ob er die Einlage der Gesellschaft gewahrt.

Die stille Gesellschaft beginnt sodann mit dem Tag der ersten Gut-
schrift deskonkreten Einlagebetrages durch den Stillen Gesellschaf-
ter auf dem Gesellschaftskonto. Die Hohe der Einlageverpflichtung
des Stillen Gesellschafters richtet sich nach dem zum Zeitpunkt der
Kaufpreisfalligkeit vorliegenden Differenzbetrag zwischen dem
Kaufpreis flr die Immobilie bzw. der planmaRigen Kommanditbetei-
ligung der Objektgesellschaft zuzuglich der externen Kosten, abzlg-
lich des Kommanditkapitals der Gesellschaft und weiteren Finanzie-
rungs- und Kapitalzusagen auf Ebene der Objektgesellschaft,
welche zum Zahlungseingangstag vorliegen oder nach Ansicht der
Gesellschaft mit hinreichender Wahrscheinlichkeit vorliegen wer-
den und auf dem Konto der Objektgesellschaft als Bankguthaben
gutgeschrieben sind bzw. mit positivem Saldo gutgeschrieben sein
sollten. Die Einlageverpflichtung des Stillen Gesellschafters ist
begrenztaufmaximal8.000.000€.Erhdht die Gesellschaftihr Kom-
manditkapital nach dem Zahlungseingangstag, ist die Gesellschaft
berechtigt und verpflichtet, den geleisteten Einlagebetrag des Stil-
len Gesellschafters ganz oder teilweise zurlickzuzahlen, sofern die
jeweilige Ruckzahlung aufsichtsrechtlich zulassigist und die Liquidi-
tat nicht zur Begleichung vorrangiger anderer Verbindlichkeiten zu
verwenden ist. Ruckzahlungsbetrage kénnen nicht wieder in die
Gesellschaft eingelegt werden.

Der Stille Gesellschafter nimmt am Gewinn, nicht aber am Verlust
der Gesellschaft teil (typisch stille Gesellschaft). Der stille Gesell-
schafter nimmt an dem nach den Vorschriften des Vertrages Uber
die Errichtung einer stillen Gesellschaft ermittelten Gewinn der
Gesellschaft entsprechend der Hohe der Stillen Beteiligung im Ver-
haltnis zum Kommanditkapital der Gesellschaft teil. Die Mindest-
verzinsung des Einlagenkontos des Stillen Gesellschafters betragt
4,25 % p.a.und erfolgt taggenau.

Die stille Gesellschaft endet spatestens am 31. Dezember 2025. Bei
Beendigung der stillen Gesellschaft hat der Stille Gesellschafter
Anspruch auf sein Auseinandersetzungsguthaben, das auf den Tag

der Beendigung der stillen Gesellschaft zu ermittelnist. Das Ausein-
andersetzungsguthaben errechnet sich aus dem Saldo des nach
MaRRgabe des Vertrages Uber die Errichtung einer stillen Gesell-
schaft ermittelten Einlage- und Privatkontos des Stillen Gesell-
schafters.

7.4 JAHRESABSCHLUSSPRUFUNG

Die Geschaftsfuhrung der Gesellschaft hat die Mazars GmbH & Co.
KG Wirtschaftsprufungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft,
Hamburg, mit der Prufung der Gesellschaft und des Jahresberichts
zum 31.Dezember 2024 beauftragt. Die Pflichten des Abschlusspru-
fers ergeben sich aus den gesetzlichen Vorschriften. Des Weiteren
sind auch die Grundsatze ordnungsgemafier Durchfihrung von
Abschlussprifungen zu beachten, die in den Prufungsstandards
des Instituts der Wirtschaftsprufer in Deutschland eV. (IDW) fest-
gelegtsind.

7.5 SONSTIGES

Der Vertrag Uber die Bestellung der KVG als externe Kapitalverwal-
tungsgesellschaft ist in Kapitel 9 ,Angaben zur Kapitalverwaltungs-
gesellschaft” beschrieben. Die mit der Verwahrstelle abgeschlosse-
nen Vertrage sind in Kapitel 10 ,Angaben zur Verwahrstelle”
dargestellt.

Unmittelbare Rechte werden den Anlegern durch die abgeschlosse-
nen Vertrage nicht gewahrt.

FUrdie DurchfUhrungdiesesBeteiligungsangebotsistder Abschluss
einer Vielzahl weiterer Vertrage durch die Gesellschaft bzw. die
Objektgesellschaften erforderlich, insbesondere flr die geplanten
mittelbaren Investitionenin Anlageobjekte. Zum Zeitpunkt der Pro-
spektaufstellung stehen keine Vertrage oder Vertragskonditionen
fur die mittelbaren Investitionen in Anlageobjekte fest und die
Gesellschaft hat zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung keine kon-
kreten Vertrage Uber mittelbare Investitionen in Anlageobjekte
abgeschlossen (vgl. Abschnitt ,Blind-Pool-Risiko/ Investitionsrisiko/
Risikostreuung”).

Die DS Immobilien GmbH & Co. KG soll planmaRig kinftig von
Objektgesellschaften mit dem Facility Management fur die Anlage-
objekte beauftragt werden. Zudem ist abhangig vom jeweiligen Ein-
zelfall geplant, dass die KVG auf Grundlage von Geschaftsbesor-
gungsvertragen unmittelbar fur die Objektgesellschaften als
Geschaftsbesorgerin tatig wird. Die Dr. Peters Asset Invest GmbH &
Co. KG soll planmafdig im Rahmen von Ankaufen der Anlageobjekte
als Transaktionsberater tatig werden.
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8.1VORBEMERKUNG

Im Folgenden werden die wesentlichen Grundlagen der steuerli-
chen Konzeption der Gesellschaft dargestellt. Der Darstellung liegt
die Annahme zugrunde, dass es sich bei den Anlegern, die sich mit-
telbar Uber die Treuhandkommanditistin als Treugeber oder gege-
benenfalls zu einem spateren Zeitpunkt unmittelbar als Direktkom-
manditisten an der Gesellschaft beteiligen, um ausschliefilich in der
Bundesrepublik Deutschland ansassige und unbeschrankt einkom-
mensteuerpflichtige naturliche Personen handelt, die ihre Beteili-
gung an der Gesellschaft in vollem Umfang aus Eigenkapital finan-
zieren und Uber die gesamte Laufzeit im steuerlichen
Privatvermdgen halten. Soweit dies auf den Anleger nicht zutrifft,
ist die Darstellung der steuerlichen Grundlagen nicht oder nur ein-
geschrankt Ubertragbar. Es wird jedem Anleger empfohlen, die per-
sénlichensteuerlichen Konsequenzen der Beteiligungan der Gesell-
schaftmitseinemsteuerlichen Berater zu erdrtern. Die steuerlichen
Angaben sind nach bestem Wissen zusammengestellt und beruck-
sichtigen den Rechtsstand sowie die aktuelle Rechtsprechung und
die von den Steuerbehorden angewandte Verwaltungspraxis zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung.

Die Zahlung der aus der Beteiligung resultierenden Einkommen-
steuer nebst Solidaritatszuschlag und gegebenenfalls weiterer
Steuern (z. B. Kirchensteuer, Erbschaft- und Schenkungsteuer)
obliegt dem jeweiligen Anleger.

Bezuglich der steuerlichen Risiken wird auf die Ausfuhrungen ,Steu-
erliche Risiken”im Kapitel 5 ,Risiken der Beteiligung” verwiesen.

8.2INVESTMENTSTEUERGESETZ

Die Gesellschaft ist ein Alternativer Investmentfonds (AIF) im Sinne
des § 1 Abs. 3 KAGB in der Rechtsform einer geschlossenen Invest-
mentkommanditgesellschaft (§§ 149 ff. KAGB).

Die Regelungen zur Investmentbesteuerung gemaf dem Invest-
mentsteuergesetz (INnvStG) kommen jedoch bei der Gesellschaft
nicht zur Anwendung, da sieals Personengesellschaft gemanR § 1Abs.
3Nr.2InvStG von der Anwendung des InvStG ausgenommen ist.

8.3 EINKOMMENSTEUER

8.3.1 STEUERLICHE BEHANDLUNG DER GESELLSCHAFT

8.3.1.1 Steuerliche Qualifikation der Gesellschaft

Die Gesellschaftist eine in Deutschland unbeschrankt steuerpflich-
tige Personengesellschaft in der Rechtsform einer GmbH & Co. KG.
Steuerlich wird die Personengesellschaft als transparent behandelt.
Sie selbst unterliegt weder der Einkommensteuer noch der Kérper-
schaftsteuer. Die auf Ebene der Gesellschaft erzielten Ergebnisse
werden den Gesellschaftern als originare eigene Einkunfte

zugerechnet, die diese dann im Rahmen ihrer Einkommensteuer-
veranlagung - unter BerUcksichtigung der personlichen Verhalt-
nisse - mit ihrem personlichen Einkommensteuersatz versteuern.
Die Zurechnung der EinkUnfte erfolgt anteilig nach MaRgabe der
quotalen Beteiligung der Anleger an der Gesellschaft.

8.3.1.2 Einklinfte der Gesellschaft

Die Gesellschaft ist eine Kommanditgesellschaft (GmbH & Co. KG),
bei der ausschliefilich die Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG
Kapitalverwaltungsgesellschaft als geschaftsfuhrende Kommandi-
tistin zur Geschaftsfuhrung befugt ist. Die personlich haftende
Gesellschafterin - (Komplementarin), die Immobilienportfolio
Deutschland | GmbH, ist gemaR dem Gesellschaftsvertrag nicht zur
GeschaftsfUhrung der Gesellschaft berechtigt. Eine gewerbliche
Pragung der Gesellschaftim Sinne von § 15 Abs.3Nr.2 EStGist daher
nicht gegeben (R 15.8 (6) EStR 2012). FUr die Qualifizierung der Ein-
kunfte kommt es daherallein auf die tatsachlich ausgefuhrten Tatig-
keitenan.

8.3.1.3 Einklinfte aus Vermietung und Verpachtung geman
§ 21 Abs.1Satz1Nr. 1EStG

Die Gesellschaft wird mittelbar Uber Objektgesellschaften durch die
langfristige und entgeltliche Uberlassung der in §§ 1und 2 der Anla-
gebedingungen definierten Immobilien EinklUnfte aus Vermietung
und Verpachtung geman § 21Abs.1Satz 1Nr.1EStG erzielen.

In diesem Zusammenhang zu berucksichtigen sind die Rechtspre-
chung des Bundesfinanzhofs (BFH) (Urteile vom 31. Mai 2007, IV R
17/05, BStBI. 11 2007, 768, und vom 26. Juni 2007, IV R 49/04, BStBI. I
2009, 289) sowie die Auffassung der Finanzverwaltung zur Abgren-
zung von vermogensverwaltender und gewerblicher Tatigkeit (vgl.
BMF Schreiben vom 1. April 2009, IV C 6 - S 2240/08/10008, BStBI. |
2009, 515). Gemafd den Urteilen des BFH geht die Vermietung einzel-
ner (beweglicher oder unbeweglicher) Gegenstande in der Regel
nicht uber den Rahmen einer privaten Vermdgensverwaltung hin-
aus. Eine gewerbliche Vermietungstatigkeit ist erst dann anzuneh-
men, wenn nach dem Gesamtbild der Verhaltnisse im Einzelfall
besondere Umstande hinzutreten, die der Tatigkeit als Ganzes das
Geprage einer gewerblichen Betatigung geben, hinter der die
eigentliche Gebrauchsuberlassung des Gegenstands in den Hinter-
grund tritt. Zur privaten Vermogensverwaltung gehéren nach Auf-
fassung des BFH auch die Anschaffung und Verauerung von Ver-
mogensgegenstanden. Ausschlaggebend ist, ob Ankauf und
Verauferung lediglich den Beginn und das Ende einerin erster Linie
auf Fruchtziehung gerichteten Tatigkeit darstellen oder ob die
Umschichtung von Vermogenswerten und die Verwertung der Ver-
mogenssubstanz entscheidend in den Vordergrund treten. Der
Bereich der privaten Vermdgensverwaltung wird nur dann verlas-
sen, wenn weitere Umstande hinzutreten, etwa die Notwendigkeit
von Verkaufen zur Erzielung eines Totalgewinns oder eine grofke
Anzahlvon verkauften Wirtschaftsgutern.



8 | KURZANGABEN ZU BEDEUTSAMEN STEUERVORSCHRIFTEN 46

Gemaf der Rechtsprechung des BFH im Urteil vom 28. September
2017 (IV R 50/15, BStBI. 11 2018, 89) stellt eine Vermietungstatigkeit -
auch bei Immobilien - dann nicht mehr die Nutzung von Vermaégen
im Sinne der Fruchtziehung dar, wenn diese mitdem An-und Verkauf
aufgrund eines einheitlichen Geschaftskonzepts verklammert ist,
mit der Folge, dass die gesamte Tatigkeit gewerblichen Charakter
besitzt. Ein einheitliches Geschaftskonzept liegt vor, wenn von vorn-
herein ein Verkauf des vermieteten Wirtschaftsguts vor Ablauf von
dessen gewodhnlicher oder tatsachlicher Nutzungsdauer geplant ist
und die Erzielung eines Totalgewinns diesen Verkauf notwendig
macht. In diesem Fall soll es sich um gewerbliche Einkunfte handeln.
Die Finanzverwaltung hat sich dieser Auffassung angeschlossen.

Die Gesellschaft ist entsprechend dem Gesellschaftsvertrag fur die
Dauer von ihrer Grindung bis zum Ablauf des 31. Dezember 2037
befristet. Mit Ablauf dieses Zeitpunkts wird die Gesellschaft aufge-
16st und anschlieRend liquidiert. Je nach Entwicklung der aktuellen
Marktlageistauch ein fruherer oder spaterer Verkauf unter Beruck-
sichtigung der Vorgaben der Anlagebedingungen maéglich. Die
Liguidation der Gesellschaft hat zur Folge, dass die gehaltenen
Anteile an den Objektgesellschaften oder die Immobilien durch die
Objektgesellschaften verauert werden.

Die Gesellschaft unterstellt eine langfristige Vermietung der Immobi-
lien. Dem Mittleren Szenario lasst sich entnehmen, dass sowohl die
Objektgesellschaften als auch die Gesellschaft einen Totalgewinn
allein durch die anteiligen Ergebnisse aus der Vermietung und Ver-
pachtung der Immobilien abzulglich der bei der jeweiligen Gesell-
schaft anfallenden Aufwendungen erwirtschaften und ein Verkauf
einzelner oder aller Immobilien zur Erzielung eines Totalgewinns
nicht notwendig ist. Ein einheitliches Geschaftskonzept im Sinne der
genannten BFH-Rechtsprechung liegt somit nicht vor. Eine gewerbli-
che Vermietungstatigkeitist daher nichtanzunehmen.Vielmehr liegt
eine vermogensverwaltende Tatigkeit vor, bei der sich der planmanig
angenommene Verkauf fruhestens nach Ablauf der Grundlaufzeit
der Gesellschaft als das Ende der Vermietungstatigkeit darstellt.

8.3.1.4 Einklinfte aus Kapitalvermoégen gemaf? § 20 Abs. 1
Nr.7 EStG

Neben den EinkUnften aus Vermietung und Verpachtung erzielt die
Gesellschaft ggf. EinkUnfte aus der verzinslichen Anlage etwaiger
Liguiditatsuberschusse. Bezuglich der Zinseinnahmen ist nicht
abschlieRend geklart, ob diese als EinkUnfte aus Kapitalvermdgen
gemanr §20 Abs.1Nr.7 EStG der Abgeltungsteuer unterliegen oder ob
diese Zinseinnahmen den EinkUnften aus Vermietung und Verpach-
tung zuzuordnen sind. Das FG Berlin-Brandenburg vertritt in seinem
Urteil vom 6. Januar 2015 (6 K 6190/12) die Ansicht, dass bei einem
Fonds, der die Liguiditatsreserve vorrangig zur Aufrechterhaltung
einer geordneten Vermietung und Verpachtung und lediglich nach-
rangig zur Erzielung von Zinseinnahmen bereithalt, der Schwerpunkt
der wirtschaftlichen Veranlassung in der Bereitstellung von standig
verflugbarer Liquiditat und nichtin der Erzielung von Zinseinnahmen
liegt. Die Zinseinnahmen wurden in entsprechenden Fallen zu den
EinkUnften aus Vermietung und Verpachtung gehoren. Eine abschlie-
Rende Wurdigungist diesbezUlglich jedoch noch nicht méglich.

Entsprechendes gilt fur die Zinseinnahmen auf Ebene der Objektge-
sellschaften, die aus der geplanten Stundung der Einlage der Blo-
ckergesellschaft generiert werden.

8.3.1.5 Uberschusserzielungsabsicht

Weitere Voraussetzung fur die Erzielung von steuerlich relevanten
EinkUnftenaus Vermietung und Verpachtungist, dass sowohlaufder
Ebene der Objektgesellschaften als auch auf der Ebene der Gesell-
schaft sowie auf Gesellschafterebene eine Uberschusserzielungsab-
sicht vorliegt. Dies ist regelmanig der Fall, wenn Objektgesellschaft
und Gesellschaft sowie Gesellschafter beziehungsweise Treugeber
bei Aufnahme der Geschaftstatigkeit der Objektgesellschaft bzw. ab
Beginnihrer Beteiligung an der Gesellschaft beabsichtigen, Uber den
Zeitraum der voraussichtlichen Dauer der Geschaftstatigkeit bzw.
inrer Beteiligung an der Gesellschaft einen (positiven) Uberschuss
der Einnahmen uber die Werbungskosten zu erzielen und hinrei-
chende Anhaltspunkte daflr vorliegen, dass in absehbarer Zeit ein
steuerlicher TotalUberschuss prognostiziert werden kann.

Die Uberschusserzielungsabsicht muss sowohl auf Ebene der
Objektgesellschaften als auch auf Ebene der Gesellschaft und auf
Ebene der Anleger gegeben sein.

Die Objektgesellschaften und die Gesellschaft werden gemat der
Prospektkalkulation aus der (mittelbaren) Vermietung und Ver-
pachtung der Immobilien einen steuerlichen Totallberschuss erzie-
len. Die VerauRerungsgewinne aus dem Verkauf der Immobilien
sind dabei nicht zu berucksichtigen. Nach Auffassung der Gesell-
schaft ist die Erzielung eines TotalUberschusses ausreichend
begriindet, so dass von Beginn an eine Uberschusserzielungsab-
sicht gegeben ist und eine Zuordnung zum nicht steuerbaren
Bereich der privaten Vermdgenssphare (,Liebhaberei”) ausschei-
det. Dies gilt auch fur die Ebene der Anleger, soweit diese ihre Betei-
ligung an der Gesellschaft ausschliet?lich durch eigenes Kapital
finanzieren und die Beteiligung nicht vorzeitig veraufiern oder ver-
schenken. Insoweit kann die Beurteilung auf Ebene der Gesellschaft
auf die Ebene der Anleger regelmafig Ubertragen werden.

Erfolgt jedoch eine teilweise oder vollstandige Fremdfinanzierung
der Beteiligung durch den Anleger, so ist darauf zu achten, dass die
Aufwendungen fUr die Beteiligungsfinanzierung sowie die weiteren
im Zusammenhang mit seiner Beteiligung stehenden Aufwendun-
gen (,Sonderwerbungskosten”) auf Ebene des Anlegers seinen
anteiligen TotalUberschuss nicht Ubersteigen. Anderenfalls kbnnte
die Uberschusserzielungsabsicht des betreffenden Anlegers in
Frage gestellt bzw. aberkannt werden. Wird die Uberschusserzie-
lungsabsicht aberkannt, so werden die EinkUnfte der Liebhaberei
zugeordnet. Als Folge konnen dann weder zugewiesene Verluste
noch Sonderwerbungskosten steuerlich geltend gemacht werden.

Fernerist zu beachten, dassim Fall der Ubertragung der Beteiligung
im Zeitpunkt des Vorliegens von Verlusten einkommensteuer-
rechtlich die Nichtanerkennung der steuerlichen Verluste beim
Ubertragenden maoglichist.

Anlegern, die eine Anteilsfinanzierung planen, wird daher geraten,
dies vorab mitihrem steuerlichen Berater zu erortern. Gleiches gilt
im Fall einer vorzeitigen Verauferung oder unentgeltlichen Uber-
tragung der Beteiligung durch den Anleger.

8.3.1.6 Einklinfteermittlung

Beiden Objektgesellschaften sowie der Gesellschaft handelt es sich
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planmafRig um vermodgensverwaltende Gesellschaften, die Ein-
kUnfte aus Vermietung und Verpachtung geman § 21 EStG erzielen.
Die Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung werden als Uber-
schuss der Einnahmen Uber die Werbungskosten nach dem Zu-und
Abflussprinzip geman § 11 EStG ermittelt.

Die Aufwendungen der Objektgesellschaften bzw. der Gesellschaft
im Zusammenhang mit den Anschaffungen der mittelbar gehalte-
nen Immobilien sind als Teil der Anschaffungskosten zu aktivieren
und soweit auf abnutzbare Wirtschaftsguter, insbesondere
Gebaude, entfallend Uber die jeweilige Nutzungsdauer abzuschrei-
ben. Die auf den Grund und Boden entfallenden Aufwendungen
kénnen planmafig nicht abgeschrieben werden. Sie wirken sich
steuerlich allenfalls im Rahmen eines Verkaufs aus.

Geman § 6e EStG gehdren zu den Anschaffungskosten von Wirt-
schaftsgltern, die ein Steuerpflichtiger gemeinschaftlich mit weite-
ren Anlegern geman einem von einem Projektanbieter vorformu-
lierten  Vertragswerk anschafft, auch die sogenannten
Fondsetablierungskosten. Fondsetablierungskosten sind alle auf
Grund des vorformulierten Vertragswerks neben den Anschaf-
fungskostenim Sinne von § 255 des Handelsgesetzbuchs (HGB) vom
Anlegeranden Projektanbieter oder an Dritte zu zahlende Aufwen-
dungen, die auf den Erwerb der Wirtschaftsguter gerichtet sind. Zu
den Anschaffungskosten gehoren daruber hinaus alle an den Pro-
jektanbieter oder an Dritte geleisteten Aufwendungen in wirt-
schaftlichem Zusammenhang mit der Abwicklung des Projekts in
der Investitionsphase. Zu den Anschaffungskosten zahlen demge-
manr auch die Haftungs- und GeschaftsfUhrungsvergutungen fur
Komplementare, Geschaftsfuhrungsvergltungen beischuldrechtli-
chem Leistungsaustausch und Vergutungen fur Treuhandkomman-
ditisten, soweit sie auf die Investitionsphase entfallen. Derartige
Fondsetablierungskosten kénnen daher nicht sofort als Werbungs-
kosten mit steuerlicher Wirkung abgezogen werden.

In Ubereinstimmung hiermit werden im Rahmen der Fondskalkula-
tion neben den Transaktionskosten (insbesondere Grunderwerb-
steuer, Kosten der Transaktionsberatung, Makler- und NotargebuUh-
ren) auch die Vergltung der KVG fur die Fondskonzeption und
verschiedene damit im Zusammenhang stehende Beratungsleis-
tungen sowie die Kosten der Einwerbung des Eigenkapitals (Eigen-
kapitalvermittlungsprovisionen) als Anschaffungskosten der Anla-
geobjekte berucksichtigt.

In die Bemessungsgrundlage fur die laufende Abschreibung flieRen
daher neben dem Kaufpreis anteilige Erwerbsnebenkosten wie Mak-
lervergutung, Kosten der Akquisition und Prufung der jeweiligen
Immobilie, Grunderwerbsteuer sowie anteilige fondsbedingte Kos-
ten ein. Eine endgultige Festschreibung der Aufteilung der Investiti-
onskosten flr steuerliche Zwecke -insbesondere auch die Aufteilung
der Anschaffungs- und Anschaffungsnebenkosten - wird regelmanig
erstim Rahmen einer steuerlichen Aufenprufung erfolgen.

Laufende Kosten, die in einem wirtschaftlichen Zusammenhang mit
der jeweiligen Immobilie stehen und nicht Anschaffungskosten
oder Anschaffungsnebenkosten sind, kdbnnen unter Beachtung
eventueller steuerlicher Abzugsbeschrankungen als Werbungskos-
tensofortabgezogen werden. Hierzu zahlen unter anderemdie lau-
fenden Kosten fur die Verwaltung der Gesellschaft und der Immobi-
lien, Instandhaltung, Prufung der JahresabschlUsse, Steuer- und

Rechtsberatung, die Absetzungen fur Abnutzung sowie sonstige
nicht umlegbare Nebenkosten und grundsatzlich auch die Kosten
der Fremdfinanzierung. Etwaige Zinsaufwendungen sind grund-
satzlich ebenfalls steuerlich abzugsfahig. Die sogenannte Zins-
schranke (§ 4h EStG), d. h. eine steuerliche Abzugsbeschrankung fur
Zinsaufwendungen, kommt bereits deswegen nicht zur Anwen-
dung, da sie GewinneinkUlnfte im Sinne des § 2 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 EStG,
das hei3t einen steuerlichen Betrieb, voraussetzt, die Objektgesell-
schaften sowie die Gesellschaft jedoch Uberschusseinkinfte erzie-
len und keinen steuerlichen Betrieb unterhalten.

Werbungskosten kdnnen sowohl auf Ebene der Objektgesellschaf-
tenalsauchauf Ebene der Gesellschaft sowie auf Ebene der Anleger
als Sonderwerbungskosten entstehen. Die laufenden Kosten kon-
nen grundsatzlichinsoweit steuerlich geltend gemacht werden, wie
diese im Zusammenhang mit der Vermietung und Verpachtung der
Immobilien stehen. Im Rahmen der Einklnfte aus Kapitalvermdgen
ist ein Abzug der tatsachlich angefallenen Werbungskosten nicht
maoglich. Der Steuerpflichtige kann lediglich den Sparer-Pauschbe-
trag in H6he von 1.000 € bzw. 2.000 € bei zusammenveranlagten
Ehegatteninsgesamt pro Veranlagungszeitraum als Werbungskos-
ten geltend machen. Uber diesen Betrag hinausgehende Ausgaben
kénnen, auch wenn sie tatsachlich geleistet wurden, nicht als Wer-
bungskosten bei den EinklUnften aus Kapitalvermogen angesetzt
werden.

8.3.2 STEUERLICHE BEHANDLUNG DER ANLEGER

8.3.2.1 Einkunftsarten

Die Anleger erzielen mittelbar Uber die Gesellschaft EinkUnfte aus
Vermietung und Verpachtung geman § 21 Abs.1Satz 1Nr. 1 EStG, da
den Anlegern steuerlich die Vermietungs- und Verpachtungstatig-
keit der Objektgesellschaften Uber die Gesellschaft zugerechnet
wird.Neben den EinkUnftenaus Vermietung und Verpachtungerzie-
len die Anleger ggf. auch Zinseinkunfte. Diesbezuglich ist in der
Finanzrechtsprechung noch nicht abschlieRend geklart, ob diese
den EinkUnften aus Kapitalvermdgen gemafn § 20 EStG oder den Ein-
klnften aus Vermietung und Verpachtung zuzuordnen sind.

8.3.2.2 Ergebnisverteilung

Mafgeblich fur die Besteuerung des Anlegersist das anteiligaufihn
entfallende steuerliche Ergebnis der Gesellschaft, welches dem
jeweiligen Anleger nach Ablauf des Kalenderjahres zugewiesen
wird. Dieses bestimmt sich im Allgemeinen nach der Beteiligungs-
quote des betreffenden Anlegers. Die Ergebniszuweisung gilt unab-
hangig davon, ob der Anleger als Direktkommanditist oder Uber die
Treuhandkommanditistin beteiligtist.

Hinsichtlich der Ergebnisverteilung werden die Gesellschafter unab-
hangig vom Zeitpunkt ihres Beitritts zur Gesellschaft und ohne zeit-
liche Begrenzung gleichgestellt. Ergebnisverteilungsabreden, die
im Gesellschaftsvertrag enthalten sind, sind steuerlich unter den
Voraussetzungen anzuerkennen, dass sie keine Ruckwirkung ent-
falten und der nach dem Beitritt des einzelnen Gesellschafters im
Geschaftsjahr erwirtschaftete Verlust hoch genug ist, um den die-
sem Gesellschafter zugewiesenen Verlustanteil abzudecken (BFH-
Urteil vom 27.Juli 2004, IXR 20/03, BStBI. 112005, 33).
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8.3.2.3 Sonderwerbungskosten

Sofern ein Anleger Aufwendungen getatigt hat, die im direkten
Zusammenhang mit seiner Beteiligung stehen, kann er diese als
Sonderwerbungskosten geltend machen. Dazu ist es erforderlich,
dass der Anleger die Art und die Hohe der Aufwendungen spates-
tens zum 31. Marz des dem abgeschlossenen Geschaftsjahr folgen-
den Geschaftsjahres der Gesellschaft mitteilt und entsprechende
Nachweise beifugt. Ein Abzug der Sonderwerbungskosten im Rah-
men der personlichen Einkommensteuererklarung des Anlegers ist
nicht maéglich.

Die Geltendmachung von Sonderwerbungskosten ist nur moglich,
soweit die vom Anleger getatigten Aufwendungen auf die EinkUnfte
aus Vermietung und Verpachtung (§ 21 EStG) entfallen. Gegebenen-
fallsist der abzugsfahige Anteilim Wege der Schatzung zu ermitteln.

8.3.2.4 Steuerliche Behandlung von Auszahlungen an die
Anleger

Bei den prognostizierten Auszahlungen an die Anleger handelt es
sich steuerlich um Entnahmen von Liquiditatsiberschussen, gege-
benenfalls um Minderungen der Einlagen, die grundsatzlich keiner
Steuerpflicht unterliegen. Sie werden unabhangig von den fur den
einzelnen Anleger festgestellten steuerlichen Ergebnissen vorge-
nommen.

Eine Quellensteuerist hierbeivon der Gesellschaft nicht einzubehal-
ten.

8.3.3 MOGLICHKEIT DER VERLUSTVERRECHNUNG

8.3.3.1 Verlustverrechnungsbeschrankung gemanr § 15b
EStG

Nach § 15b Abs. 1 EStG dUrfen Verluste - sofern sie in der Anfangs-
phase 10 % des gezeichneten Kapitals Uberschreiten - im Zusam-
menhang mit einem Steuerstundungsmodell weder mit EinktUnften
aus Gewerbebetrieb, noch mit EinkUnften aus anderen Einkunftsar-
ten ausgeglichen oder nach § 10d EStG abgezogen werden. Die Ver-
luste mindernjedoch die Einkunfte, die in den folgenden Wirtschafts-
jahren aus derselben Einkunftsquelle erzielt werden. Ein
Steuerstundungsmodellliegt geman § 15b Abs. 2 EStG vor, wenn auf-
grund einer modellhaften Gestaltung steuerliche Vorteile in Form
negativer Einklnfte erzielt werden sollen. Diesist der Fall, wenn dem
Steuerpflichtigen aufgrund eines vorgefertigten Konzepts die M&g-
lichkeit geboten werden soll, zumindest in der Anfangsphase der
Investition Verluste mit Ubrigen EinkUnften zu verrechnen. Die Ver-
lustausgleichbeschrankung des § 15b Abs. 3 EStG greift jedoch nur
dann, wenn innerhalb der Anfangsphase das Verhaltnis der Summe
der prognostizierten Verluste zur Hohe des gezeichneten und nach
dem Konzept auch aufzubringenden Kapitals 10 % Ubersteigt.

Nach Auffassung der Finanzverwaltung werden auch geschlossene
Immobilienfonds als modellhafte Gestaltungen angesehen (vgl.
BMF- Schreiben vom 17. Juli 2007, BStBI. | 2007, 542). Die Regelung
des §15b EStG findet geman § 21 Abs. 1Satz 2 EStG auch bei EinkUnf-
tenaus Vermietung und Verpachtung Anwendung.

Prognosegeman? findet § 15b EStG fUr die Gesellschaft keine

Anwendung, da die prognostizierten Verluste der Anfangsphase 10
% des Kommanditkapitals nicht Ubersteigen.

8.3.3.2 Verlustverrechnungsbeschrankung geman § 15a
EStG

Findet §15b EStG keine Anwendung, soist die Verlustverrechnungs-
beschrankung des§15a EStG zu beachten, der gemany § 21Abs.1Satz
2 EStG auch auf Einkunfte aus Vermietung und Verpachtung anzu-
wenden ist. Werden dem Anleger Verlustanteile zugewiesen, kén-
nen diese mit anderen positiven EinkUnften ausgeglichen werden,
soweit die Zuweisung des Verlusts nicht zu einem negativen steuer-
lichen Kapitalkonto fuhrt oder sich durch die Verlustzuweisung ein
bereits bestehendes negatives steuerliches Kapitalkonto erhoht.
Diese Verluste werden als verrechenbare Verluste gesondert fest-
gestellt und kdnnen nur mit zukunftig im Rahmen der Beteiligung
entstehenden Gewinnen verrechnet werden. Diese Verluste durfen
auch nicht nach §10d EStG abgezogen werden.

Soweit ein negatives steuerliches Kapitalkonto des Anlegers durch
Entnahmen (also durch Auszahlungen der Gesellschaft) entsteht
bzw. sich erhdht und aufgrund der Entnahmen keine AuRenhaftung
besteht oder entsteht, ist dem Anleger der Betrag der Einlagenmin-
derung als Ertrag zuzurechnen. Allerdings ist die fiktive Zurechnung
nur insoweit vorgesehen, als im Jahr der Einlageminderung (Ent-
nahme) und in den zehn vorangegangenen Jahren Verluste aus-
gleichs-und abzugsfahig waren. Der betroffene Anleger hat einen fik-
tiven Ertrag in Hbhe des Betrags zu versteuern, um den das
steuerliche Kapitalkonto negativ wird oder ein negatives steuerliches
Kapitalkontosicherhéht.InHéhe der Ertragsfiktion entstehengleich-
zeitig verrechenbare Verluste, die in den Folgejahren mit EinkUnften
aus der Beteiligung an der Gesellschaft verrechnet werden kénnen.

Prognosegeman findet § 15a EStG fUr die Gesellschaft keine Anwen-
dung.

8.3.3.3 Verlustabzugsbeschrankung gemaf § 10d EStG

Verluste kbnnen grundsatzlich uneingeschrankt mit anderen positi-
ven Einklnften aus anderen Einkunftsarten desselben Veranla-
gungsjahres verrechnet werden, sofern keine Verlustabzugs- bzw.
Verlustausgleichsbeschrankungen bestehen.

Verluste, die im Entstehungsjahr nicht ausgeglichen werden, kén-
nen geman § 10d Abs. 1 EStG bis zur Hohe von 1.000.000 € bzw.
2.000.000 € bei zusammenveranlagten Ehegatten vom Gesamtbe-
trag der EinkUnfte des unmittelbar vorangegangenen Veranla-
gungszeitraums abgezogen werden.Soweit ein Ausgleich der nega-
tiven EinkUnfte im vorangegangenen
Veranlagungszeitraum nicht méglichist, sind diese vom Gesamtbe-
trag der Einklnfte des zweiten dem Veranlagungszeitraum voran-
gegangenen Veranlagungszeitraums abzuziehen (Verlustricktrag).
Auf Antrag des Steuerpflichtigen ist von der Anwendung des Ver-
lustricktragsinsgesamtabzusehen.

unmittelbar

Wurden die Verluste weder im Entstehungsjahr noch im Wege des
Verlustricktrags abgezogen, sind diese in den folgenden Veranla-
gungszeitraumen jeweils bis zu einem Gesamtbetrag der Einklnfte
von 1.000.000 €/ 2.000.000 € (Sockelbetrag) unbeschrankt, daru-
ber hinaus bis zu 60 % des 1000.000 €/ 2.000.000 €
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Ubersteigenden Gesamtbetrags der EinkUnfte abzuziehen (Verlust-
vortrag). Die verbleibenden 40 % der positiven Einkunfte unterliegen
der Besteuerung (sog. Mindestbesteuerung).

Geman dem Entwurf des Wachstumschancengesetzes ist geplant,
den Verlustrucktrag auf drei Veranlagungszeitraume auszuweiten
undim Rahmen des Verlustvortrags einen Abzug von biszu75% des
den Sockelbetrag Ubersteigenden Gesamtbetrags der EinkUnfte zu
ermoglichen. Das weitere Gesetzgebungsverfahren bleibt abzu-
warten.

Verluste aus privaten VerauRerungsgeschaften und Verluste aus
Kapitalvermdgen kénnen generell nicht mit positiven Einkunften
anderer Einkunftsarten ausgeglichen oder verrechnet werden.

8.3.3.4 Vererbung von Verlustvortragen

Nach der Rechtsprechung des BFH (Beschluss vom 17. Dezember
2007,GrS 2/04, BStBI. 112008, 608) sind die auf den Erblasser entfal-
lenden Verlustvortrage nach § 10d EStG nicht vererblich. Der Erbe
kann diese Verlustvortrage nicht steuerlich geltend machen.

Etwas anderes gilt nach dem Urteil des BFH vom 1. Marz 2018 (IV R
16/15, BStBI. 11 2018, 527) allerdings fur den Fall der unentgeltlichen
Ubertragung des Anteils hinsichtlich des Ubergangs von verrechen-
baren Verlusten im Sinne des § 15a EStG. Hier erkennt er den Uber-
gang auf den Erwerber an. Entsprechendes sollte auch im Rahmen
der Verlustnutzungsbeschrankung des § 15b EStG gelten.

8.3.4 STEUERLICHE BEHANDLUNG DES VERAUSSE-
RUNGSGEWINNS

Die Objektgesellschaften sowie die Gesellschaft sind planmafig ver-
mogensverwaltend tatig. Verkauft eine Objektgesellschaft eine
Immobilie, so handelt es sich um sonstige Einkunfte im Sinne eines
privaten VerauRerungsgeschafts (§ 22 Nr. 2i. V. m. § 23 Abs. 1 Nr. 1
EStG), sofern zwischen der Anschaffung und der VerauRerung nicht
mehr als zehn Jahre liegen. Gleiches gilt fur die VerauRerung der
Beteiligungen der Gesellschaft an den Objektgesellschaften sowie
der Beteiligung des Anlegers an der Gesellschaft, weil die VerauRe-
rung der Beteiligung an einer Personengesellschaft als anteilige
Verauf3erung der Wirtschaftsguter der Personengesellschaft
behandelt wird (§ 23 Abs.1Satz 4 EStG).

Far die Berechnung des mafigeblichen Zeitraums ist sowohl fur die
Anschaffung als auch fur die Verauf3erung grundsatzlich der
Abschluss des schuldrechtlichen Vertrags und nicht die Eigentums-
Ubertragung mangeblich. Die Frist ist fur jede einzelne Immobilie
gesondert zu berechnen. Die Berechnung der Frist erfolgt anleger-
bezogen. FlUr den Fristbeginn waren somit der Zeitpunkt des
Erwerbs des jeweiligen Grundstuicks durch die betreffende Objekt-
gesellschaft als auch der Zeitpunkt des Erwerbs des Anteils an der
Gesellschaft durch den Anleger denkbar; maRRgeblichist der spatere
Zeitpunkt.

Wird die jeweilige Immobilie durch die Objektgesellschaft und die
Beteiligung der Gesellschaft an der Objektgesellschaft sowie die
Beteiligung des Anlegers an der Gesellschaft langer als zehn Jahre
ab dem Zeitpunkt des Beitritts des Anlegers gehalten, so erfolgt
sowohl! bei der Veraurerung der jeweiligen Immobilie durch die

Objektgesellschaft als auch bei der Veraurerung des Anteils der
Gesellschaft an der Objektgesellschaft oder des Anteils an der
Gesellschaft durch den Anleger keine Besteuerung des Veraufie-
rungsgewinns.

8.3.4.1 VerauRerung der Immobilien durch die Objektge-
sellschaften

Im Fall der VerauRerung einer Immobilie durch eine Objektgesell-
schaft wird der jeweilige Verauerungsgewinn den Anlegern mittel-
bar Uber ihre Beteiligung an der Gesellschaft anteilig zugewiesen.
Bei planmaigem Verlauf sollte der Verkauf nicht steuerpflichtig
sein, da die Gesellschaft beabsichtigt, die Immobilien langer als zehn
Jahre (mittelbar) zu halten.

Erfolgt eine VerauRerung einer oder mehrerer Immobilien vor
Ablauf der fur den Anleger jeweils maRRgeblichen Frist von zehn Jah-
ren, so ist der aus der Verauerung der jeweiligen Immobilie resul-
tierende Gewinn grundsatzlich einkommensteuerpflichtig. In die-
sem Fall erzielen die Anleger EinkUnfte aus privaten
Verauferungsgeschaften gemas § 22 Nr. 2 EStGi.V.m.§ 23 Abs. TNr.
1EStG, die der Anleger mit seinem individuellen Einkommensteuer-
satz zu versteuern hat. Der Verauf3erungsgewinn ist die Differenz
zwischen dem Verkaufspreis abzuglich der Anschaffungs- und Ver-
aurerungskosten, wobei sich die Anschaffungskosten um in
Anspruch genommene Absetzungen fUr Abnutzung (AfA), erhdhte
Absetzungen und Sonderabschreibungen mindern.

Entsprechendes gilt beider VerauRerung einer Beteiligung an einer
Objektgesellschaft, soweit hierdurch die Haltefrist von 10 Jahren auf
Ebene des Anlegers unterschritten wird.

Betragtderaus privaten Verauferungsgeschaften erzielte Gesamt-
gewinn (einschlie’lich der Ergebnisse aus anderen privaten Verau-
Rerungsgeschaften des Anlegers) weniger als 600 € im Kalender-
jahr, so bleibt der VerauRerungsgewinn steuerfrei. Gemar dem
Entwurf des Wachstumschancengesetzes ist geplant, diesen
Betrag auf 1.000 € anzuheben. Das weitere Gesetzgebungsverfah-
ren bleibt abzuwarten.

8.3.4.2 VeraufRerung der Beteiligung an der Gesellschaft
durch den Anleger

Die VerauRRerung der Beteiligung an der Gesellschaft fuhrt zu einer
anteiligen VerauRerung der von der Gesellschaft mittelbar gehalte-
nen Immobilien durch den Anleger. Diese Bruchteilsbetrachtung
fUhrt dazu, dass die Anleger beider Verauferung der Beteiligung an
der Gesellschaft so behandelt werden, als hatten sie den auf sie ent-
fallenden Anteil an den Immobilien selbst veraunert.

Verauflert der Anleger seine Beteiligung an der Gesellschaft ganz
oder teilweise, so handelt es sich um ein privates Verauflerungsge-
schaft gemar § 22 Nr. 2 EStGi. V. m. § 23 Abs. 1 Nr. 1 EStG, sofern die
Verauferung innerhalb der fur den Anleger jeweils maf3geblichen
Zehnjahresfrist erfolgt. Der Verauerungsgewinn wird vom Anle-
ger mit seinem individuellen Einkommensteuersatz versteuert.
Betragtderaus privaten Verauferungsgeschaften erzielte Gesamt-
gewinn (einschlie’lich der Ergebnisse aus anderen privaten Verau-
fRerungsgeschaften des Anlegers) weniger als 600 € im Kalender-
jahr, so bleibt der Veraurerungsgewinn steuerfrei. Gemar dem
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Entwurf des Wachstumschancengesetzes ist geplant, diesen
Betrag auf 1.000 € anzuheben. Das weitere Gesetzgebungsverfah-
ren bleibt abzuwarten.

Die Verauerung eines oder mehrerer Anlageobjekte bzw. die Ver-
auferung der Beteiligung an der Gesellschaft kann fur den Anleger
zZu einem sogenannten gewerblichen Grundstuckhandel fuhren.
Insoweit wird auf die AusfUhrungen ,Steuerliche Risiken” im Kapitel
5 ,Risiken der Beteiligung” verwiesen.

8.3.5 GEWERBLICHER GRUNDSTUCKSHANDEL

Sowohl durch die VerauRerung eines oder mehrerer Grundstucke
durch die Objektgesellschaften als auch durch die Verauferung von
Anteilen an den Objektgesellschaften durch die Gesellschaft sowie
durch die VerauRerung der Beteiligung an der Gesellschaft durch
den Anleger kann ein gewerblicher Grundstickshandel begrindet
werden. Daher ist sowohl auf Ebene der Objektgesellschaften, auf
Ebene der Gesellschaft als auch auf Ebene des jeweiligen Anlegers
das Vorliegen eines gewerblichen Grundstlckshandels zu prifen.

Wird durch die VerauRerung einer oder mehrerer Immobilien durch
die Objektgesellschaften oder durch die Verauerung von Anteilen
an den Objektgesellschaften durch die Gesellschaft oder durch die
Verauferung der Beteiligung des Anlegers an der Gesellschaft ein
gewerblicher Grundstlckshandel begrindet, so hatte dies zur
Folge, dass der Gewinn aus der VerauRerung der dem gewerblichen
Grundstuckshandel zuzuordnenden Immobilien als Einkunfte aus
Gewerbebetrieb steuerpflichtig ware. Die Immobilien wlrden nicht
mehr dem Anlagevermégen, sondern dem Umlaufvermdgen zuge-
rechnet werden mit der Folge, dass Abschreibungen nicht geltend
gemacht werden kénnten. Bereits vorgenommene Abschreibun-
genwdUrdenrickwirkend versagt werden. Ferner wlrden samtliche
EinkUnfte aus den Immobilien nebst VerauRerungsgewinn der
Gewerbesteuer unterliegen.

Geman dem Schreiben des BMF vom 26. Marz 2004 (IV A 6 S 2240
46/04, BStBI. | 2004, 434) gilt als Indiz fur das Vorliegen eines
gewerblichen Grundstlckshandels die Uberschreitung der soge-
nannten Drei-Objekt-Grenze. Danachindiziert die Verauerung von
mehr als drei Objekten innerhalb eines Funfjahreszeitraums grund-
satzlich einen gewerblichen Grundstuckshandel. Objekt im Sinne
der Drei-Objekt-Grenze sind nur solche Objekte, beidenen einenger
zeitlicher Zusammenhang zwischen der Errichtung, dem Erwerb
oder der Modernisierung und der Verauferung besteht. Geman Tz.
20 des BMF-Schreibens liegt ein enger zeitlicher Zusammenhang
zwischen Anschaffung bzw. Errichtung und VerauRerung der
Objekte dannvor, wenn die Zeitspanne zwischen Fertigstellung und
Verauferung der Objekte nicht mehr als funf Jahre betragt. Sollte
ein derartig enger zeitlicher Zusammenhang nicht gegeben sein,
kénnen bis zur zeitlichen Grenze von zehn Jahren Objekte nur mit-
gerechnet werden, wenn weitere Umstande den Schluss rechtferti-
gen,dassim Zeitpunktder Errichtung, des Erwerbs oder der Moder-
nisierung eine VeraufRerungsabsicht vorgelegen hat. Abweichend
von der Drei-Objekt-Grenze, die lediglich eine Indizwirkung hat,
kann auch der Verkauf von weniger als vier Objekten in zeitlicher
Nahe zu ihrer Anschaffung bzw. Errichtung zu einem gewerblichen
Grundstuckshandel fuhren.

Die Rechtsprechung fasst zivilrechtlich selbstandige Grundstlicke
als ein Objekt zusammen, sofern diese einheitlich genutzt werden
und somit eine wirtschaftliche Einheit bilden. Was eine wirtschaftli-
che Einheit ist, bestimmt sich gemanr § 2 Abs.1S.3 und 4 BewG nach
der Verkehrsauffassung, mithin vornehmlich nach wirtschaftlichen
Gesichtspunkten. Dabei sind die ortliche Gewohnheit, die tatsachli-
che Ubung, die Zweckbestimmung und die wirtschaftliche Zusam-
mengehorigkeit der einzelnen Wirtschaftsglter zu bertcksichtigen.

Esist damit zu rechnen, dass die Gesellschaft insgesamt die Grenze
von drei (mittelbar gehaltenen) Objekten Uberschreiten wird. Ver-
auflern die Objektgesellschaften die Immobilien oder veraufiert die
Gesellschaft Anteile an den Objektgesellschaften entgegen der Pla-
nung innerhalb des zuvor beschriebenen engen zeitlichen Zusam-
menhangs vorzeitig, so kénnte dies einen gewerblichen Grund-
stlckshandel begrunden.

Hinsichtlich der Beteiligung an Grundstucksgesellschaften vertritt
die Finanzverwaltung die Auffassung, dass ihre Betatigung den
Gesellschaftern anteilig zuzurechnen ist. Uberschreiten die von der
Gesellschaft getatigten und dem einzelnen Gesellschafter anteilig
zuzurechnenden GrundstlicksverauRerungen entweder fur sich
gesehen oder unter Zusammenrechnung mit den Grundstucksver-
auflerungen, die dem Gesellschafter allein oder im Rahmen einer
anderen Personengesellschaft gehdéren, den Rahmen der Vermo-
gensverwaltung, so wird der Gesellschafter selbstim Rahmen eines
gewerblichen Grundstlickshandels tatig. Die Zurechnung erfolgt
nach Auffassung der Finanzverwaltung allerdings nur dann, wenn
der Gesellschafter an der Gesellschaft zu mindestens 10 % beteiligt
ist oder der Verkehrswert der Beteiligung oder des Anteils am ver-
auRerten Grundstuck bei einer Beteiligung von weniger als 10 %
mehrals 250.000 € betragt.

Verauflert der Anleger seine Beteiligung an der Gesellschaft, so gilt
dies als anteilige GrundstucksverauRerung. Dem Anleger wird die
Anzahldervon der Gesellschaft mittelbar gehaltenen Objekte zuge-
rechnet, wenn dieser an der Gesellschaft zu mindestens 10 % betei-
ligt ist oder der Verkehrswert der Beteiligung oder des Anteils am
verauRierten Grundstuck bei einer Beteiligung von weniger als 10 %
mehr als 250.000 € betragt. Auch durch den Verkauf seiner Beteili-
gung kann der Anleger einen gewerblichen Grundstlckshandel
begrunden, insbesondere dann, wenn weitere Grundstucksverau-
RRerungen oder VeraufRerungen von Beteiligungen an Grundstucks-
gesellschaften, z.B.Immobilienfonds, durch den Anleger vorgenom-
men worden sind und diese als Zahlobjekte gelten.

Dem Anleger wird empfohlen, vor einer VerauRerung seiner Beteili-
gung seinen steuerlichen Berater hinsichtlich der steuerlichen Fol-
gen zu konsultieren.

8.3.6 STEUERSATZE

8.3.6.1 Einklinfte aus Vermietung und Verpachtung

Die dem Anleger anteilig zuzurechnenden Einkunfte aus Vermie-
tung und Verpachtung unterliegen dem individuellen personlichen
Einkommensteuersatz des Anlegers. Ein Solidaritatszuschlag in
Hohe von 5,5 % der festgesetzten Einkommensteuer wird nicht
mehr erhoben, wenn der Anleger die geltende Freigrenze unter-
schreitet. Erganzend ist jedoch ggf. Kirchensteuer zu entrichten.
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8.3.6.2 Einklinfte aus Kapitalvermogen

inkUnfte aus Kapitalvermdgen unterliegen gemaf § 32d EStG einem
Steuersatz von 25 %. Fur die inlandischen Kapitalertrage wird die
Steuer gemaf § 43 EStG als Kapitalertragsteuer in Hohe von 25 %
unmittelbar von dem die Zinsen auszahlenden Kreditinstitut abge-
fuhrt. Dies erfolgt mit abgeltender Wirkung (sog. Abgeltungsteuer)
und mit der Folge, dass eine Veranlagung dieser Zinsen beim Anle-
ger grundsatzlich unterbleibt. Auf die Abgeltungsteuer wird eben-
falls grundsatzlich der Solidaritatszuschlagin Hohe von 5,5 % einbe-
halten. Den Anlegern werden die Kapitaleinklnfte entsprechend
ihrer Beteiligungsquote zugewiesen.

In besonderen Fallen - wenn z. B. der personliche Einkommensteu-
ersatz des Anlegers unter 25 % (,GUnstigerprufung”) liegt - besteht
gem. §32d Abs. 6 EStG flr den Anleger die Moglichkeit, die Veranla-
gung mit dem persodnlichen Steuersatz zu wahlen (Veranlagungs-
option). Soweit Kapitalertragsteuer durch das Kreditinstitut einbe-
halten wird, ist diese als Steuervorauszahlung zu behandeln und
grundsatzlich bei dem Anleger im Rahmen seiner persénlichen Ein-
kommensteuerfestsetzung anzurechnen. Sowohlim Fall der Abge-
Itung als auch im Veranlagungsfall sind etwaige Werbungskosten
nicht zu berucksichtigen.

Sofern der Anleger kirchensteuerpflichtig ist, muss auf die Kapital-
einklnfte zusatzlich Kirchensteuer entrichtet werden. Zum Zweck
der Erhebung haben kirchensteuerpflichtige Anleger die Kapitalein-
kUnfte in jedem Fall vollstandig in ihrer Einkommensteuererklarung
anzugeben.

8.3.6.3 Kirchensteuer

Die Héhe der Kirchensteuer richtet sich nach denjeweiligen Landes-
kirchensteuergesetzen und betragt regelmanig zwischen 8 % und 9
% der festgesetzten Einkommensteuer.

8.3.7 VERFAHRENSRECHT

Die Gesellschaftist zurjahrlichen Abgabe einer Erklarung zur geson-
derten und einheitlichen Feststellung der Besteuerungsgrundla-
gen beim zustandigen Finanzamt verpflichtet, in der auch die antei-
ligen Ergebnisse aus den Objektgesellschaften berucksichtigt
werden, die ihrerseits jeweils eine Erklarung zur gesonderten und
einheitlichen Feststellung von Besteuerungsgrundlagen abzuge-
benhaben.Diesteuerlichen Ergebnisse der Gesellschaft nebstanre-
chenbaren Steuern werden deren Gesellschaftern zugewiesen. Die
steuerlichen Ergebnisse und die auf die persénliche Einkommen-
steuerschuld der Anleger anrechenbaren anteiligen Betrage an ein-
behaltender Kapitalertragsteuer und Solidaritatszuschlag werden
vondem zustandigen Finanzamt zunachstauf der Ebene der Gesell-
schaft insgesamt einheitlich und gleichzeitig gesondert fur jeden
Gesellschafter entsprechend seiner Beteiligungsguote festgestelit
(§180 Abs.TNr.2 AO) und den Wohnsitzfinanzamtern der beteiligten
Anleger mitgeteilt, welche die EinkUnfte von Amts wegen bei der
Einkommensteuerveranlagung der Anleger berucksichtigen,
sofern dies in der Einkommensteuererklarung des einzelnen Anle-
gers noch nicht geschehenist.

Sobald das fur die Gesellschaft (bzw. fur die Treuhandkommanditis-
tin) 6rtlich zustandige Finanzamt das einheitliche und gesonderte

Feststellungsverfahren durchgefuhrt hat, werden die Wohnsitzfi-
nanzamter Uber die jeweiligen Anteile der Anleger am steuerlichen
Ergebnis der Gesellschaftinformiert. Liegt dem Wohnsitzfinanzamt
bei Durchfuhrung der Einkommensteuerveranlagung eine Mittei-
lung des fur die Gesellschaft értlich zustandigen Finanzamtes vor,
ist das Wohnsitzfinanzamt daran gebunden und hat das steuerliche
Ergebnis entsprechend zu berucksichtigen. Die Bindungswirkung
erstreckt sich auch auf eventuelle Sondereinnahmen und/oder
Sonderwerbungskosten der einzelnen Anleger. Diese sind ebenfalls
Gegenstand der Feststellungen des fur die Gesellschaft (bzw. fur die
Treuhandkommanditistin) ortlich zustandigen Finanzamtes und
kédnnen daher nicht unmittelbar bei dem Wohnsitzfinanzamt gel-
tend gemacht werden.

Nach § 155 Abs. 2 AO kann ein Einkommensteuerbescheid fUr einen
Anleger durchdas furihn zustandige Wohnsitzfinanzamtauch dann
erlassen werden, wenn der an sich erforderliche Feststellungsbe-
scheid fur die Gesellschaft noch nicht vorliegt. In solchen Fallen sind
die dem Anleger anteilig zuzurechnenden steuerlichen Beteili-
gungsergebnisse zu schatzen. Als Grundlage sollten hierfur die
Ergebnismitteilungender Gesellschaftandenjeweiligen Anleger flr
den entsprechenden Veranlagungszeitraum dienen. Ein vorab
erteilter Einkommensteuerbescheid ist nach § 175 AO von Amts
wegen zu andern, sobald der Feststellungsbescheid mit abweichen-
den Besteuerungsgrundlagen erlassen wird.

Die aus einer spateren Anderung des Feststellungsbescheids (z. B.
nach einer steuerlichen Auenprufung) resultierenden Ergebnisse
kdédnnen zu Steuererstattungen, aber auch zu Steuernachforderun-
gen sowohlauf Ebene der Gesellschaft als auch auf Ebene der Anle-
ger fuhren. Dies gilt unabhangig davon, ob die Anleger Auszahlun-
gen von der Gesellschaft erhalten haben. Steuererstattungs- und
Steuernachforderungsanspruche sind ab dem 16. Monat nach
Ablauf des jeweiligen Kalenderjahres, in dem die Steuer entstanden
ist zuverzinsen.Der Zinssatz betragt derzeit 0,15 % fur jeden Monat,
das heit1,8 % pro Jahr.

8.4 GEWERBESTEUER

Die Objektgesellschaften und die Gesellschaft erzielen als steuerlich
vermogensverwaltende Gesellschaften konzeptgemaf? Einkunfte
aus Vermietung und Verpachtung (§ 21 EStG). Sie sind weder im
Sinne des §15 Abs. 3 Nr. 2 EStG gewerblich gepragt noch erzielen sie
originare gewerbliche Einklnfte. Sie unterhalten folglich keine
Gewerbebetriebe im Sinne des § 2 Abs. 1 Gewerbesteuergesetz. Die
EinkUnfte der Objektgesellschaften und der Gesellschaft unterlie-
gensomit nicht der Gewerbesteuer.

8.5 ERBSCHAFT- UND SCHENKUNGSTEUER

Die Besteuerung einer Vererbung oder Schenkung der Beteiligung
an der Gesellschaft richtet sich fur in Deutschland unbeschrankt
steuerpflichtige Personen nach den Vorschriften des Erbschaft-
steuer- und Schenkungsteuergesetzes (ErbStG) und des Bewer-
tungsgesetzes (BewG).

8.5.1 BEWERTUNG

Bei der Ubertragung einer unmittelbaren Beteiligung an einer ver-
maogensverwaltenden Personengesellschaft gilt der Erwerb der
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Beteiligung nach § 10 Abs.1Satz 4 Halbsatz 1 ErbStG als Erwerb der
anteiligen Wirtschaftsguter. Insofern ist fur jedes Wirtschaftsgut
der Gesellschaft der Wert anhand der allgemeinen Bewertungs-
grundsatze des Bewertungsgesetzes zu ermitteln. Grundsatzlich
istdabeigemanr §12 Abs.1ErbStGi.V.m.§ 9 Abs.1BewG der gemeine
Wert, also der im gewodhnlichen Geschaftsverkehr erzielbare Ver-
kaufspreis (Verkehrswert), zugrunde zu legen. Kapitalforderungen
und Schulden sind regelmanig mit dem Nennwert anzusetzen (§ 12
Bew@). Die Bewertung der Immobilien erfolgt nach den Vorschrif-
ten zur Grundbesitzbewertung geman §§ 176 ff. BewG. Dies gilt
sowohl! fur Erbschafts-als auch fur Schenkungsfalle.

Ein Unterschied zwischen Erbschafts- und Schenkungsfallen
besteht allerdings hinsichtlich der Behandlung von Gesellschafts-
schulden:Beim Erwerb von Todes wegen gemanR § 3ErbStG kann der
Erwerber die anteiligen Gesellschaftsschulden nach § 10 Abs. 5
ErbStG als Nachlassverbindlichkeiten abziehen. Fur die Ermittiung
der Bereicherung im Fall einer Schenkung stellt § 10 Abs. 1 Satz 4
ErbStG klar, dass die anteilig Ubernommenen Verbindlichkeiten der
Personengesellschaft als Gegenleistung des Beschenkten zu
behandeln sind. Es liegt eine gemischte Schenkung vor. Demnach
erfolgt eine Aufteilung in eine entgeltliche VerauRerung und eine
unentgeltliche Zuwendung. Lediglich die unentgeltliche Zuwen-
dung unterliegt der Schenkungsbesteuerung. Hinsichtlich des ent-
geltlich erworbenen Teils der Beteiligung liegt fur den Schenkungs-
empfanger ein Anschaffungsvorgang und fuUr den Schenker ein
Veraufierungsvorgang vor, der nach den allgemeinen einkommen-
steuerlichen Vorschriften, z. B. als privates VerauRerungsgeschaft
der Besteuerung unterliegen kann. Dem Anleger wird empfohlen,
die Einzelheiten mit seinem steuerlichen Berater zu besprechen.

8.5.2 STEUERKLASSEN, FREIBETRAGE

Die Hohe der Erbschaft- bzw. Schenkungsteuer richtet sich nach
dem Wert des Ubertragenen Vermoégens und dem Verwandt-
schaftsgrad des Erwerbers zum Erblasser bzw. Schenker. Der Ver-
wandtschaftsgradist maf’geblich fur die Einordnung des Erwerbers
in die Steuerklasse. FUr Ehegatten, Lebenspartner im Sinne des
Lebenspartnerschaftsgesetzes, Kinder und Eltern bei Erwerben
von Todes wegen gilt die Steuerklasse |, fUr Eltern bei Erwerb unter
Lebenden und Geschwister gilt die Steuerklasse I, fUr nicht ver-
wandte Ubrige Erwerber die Steuerklasse lll. Abhangigvonder Hohe
dessteuerpflichtigen Erwerbs kommenin der Steuerklasse | Steuer-
satze von7 % bis 30 % zur Anwendung, in der Steuerklasse 115 % bis
43 % und in der Steuerklasse 11130 % oder 50 %.

Dem Erwerber wird ein persdnlicher Freibetrag gewahrt, der sich
ebenfalls nach dem Verwandtschaftsgrad richtet. Ehegatten und
Lebenspartner erhalten einen personlichen Freibetrag in Hohe von
500.000 €. Fur Kinder betragt der Freibetrag 400.000 €. Den Per-
sonen der Steuerklasse Il wird ein Freibetrag in Hohe von 20.000 €
gewahrt.

Umdie die Erben treffende Doppelbelastung durch Erbschaftsteuer
und Einkommensteuer abzumildern, enthalt § 35b EStG eine Steue-
rermanigung. Die Einkommensteuer wird danach auf EinkUnfte, die
im Veranlagungszeitraum oder in den vorangegangenen vier Ver-
anlagungszeitraumen als Erwerb von Todes wegen der Erbschaft-
steuer unterlegen haben, auf Antrag um einen bestimmten Pro-
zentsatz gemindert. Der Prozentsatz bestimmt sich nach dem

Verhaltnis, in dem die festgesetzte Erbschaftsteuer zu dem Betrag
steht, der sich ergibt, wenn dem steuerpflichtigen Erwerb (§ 10
Absatz 1 ErbStG) die Freibetrage nach den §§ 16 und 17 ErbStG und
der steuerfreie Betrag nach § 5 ErbStG hinzugerechnet werden.

8.5.3 BERUCKSICHTIGUNG FRUHERER ERWERBE

Sofern innerhalb von zehn Jahren von derselben Person Erbschaf-
ten oder Schenkungen erfolgen, werden diese nach § 14 ErbStG fur
Zwecke der Berechnung der Steuer zusammengerechnet. Insofern
werden die genannten Freibetrage fur Erwerbe innerhalb eines
Zeitraumsvon zehn Jahren einmal gewahrt.

8.5.4 TREUHANDERISCH GEHALTENE BETEILIGUNGEN

Bei einer mittelbaren Beteiligung als Treugeber Uber die Treuhand-
kommanditistin ist Gegenstand der Ubertragung im Erbfall oderim
Wege der Schenkung der Herausgabeanspruch des Treugebers
gegenuber der Treuhandkommanditistin auf RuckUbertragung des
Treuguts (z. B. LfSt Bayern vom 14. Januar 2013, S 3811.1.1-4/St 34;
Finanzministerium Bayern vom 16. September 2010, 34 - S 3811 - 035
-38476/10; OFD Frankfurtvom 29.Marz 2011,S 3811 A-32-St 119). Bei
dem Herausgabeanspruch handelt es sich um einen einseitigen
Sachleistungsanspruch. Die steuerliche Beurteilung -insbesondere
die Bewertung - des Sachleistungsanspruchs orientiert sich jedoch
daran, auf welchen Gegenstand sich der Herausgabeanspruch
bezieht, mithin an der Vermdgensart des Treuguts. Aufgrund des-
sen ergibt sich steuerlich kein Unterschied zwischen dem Steuer-
wert des Sachleistungsanspruchs und dem Steuerwert der Gesell-
schaftsbeteiligung/des Wirtschaftsguts.

8.6 GRUNDERWERBSTEUER

In Deutschland unterliegen Erwerbsvorgange, soweit sie sich auf
inlandische Grundstucke beziehen, der Grunderwerbsteuer, die
Ublicherweise vom Kaufer getragen wird.

Auch der Erwerb von Anteilen an einer in Deutschland grundbesit-
zenden Personengesellschaft kann grunderwerbsteuerpflichtig
sein. Dies gilt jedoch nur unter der Voraussetzung, dass sich inner-
halb von zehn Jahren der Gesellschafterbestand unmittelbar oder
mittelbar dergestalt andert, dass mindestens 90 % der Anteile am
Gesellschaftsvermogen auf neue Gesellschafter Ubergehen (vgl. §1
Abs. 2a Satz 1 GrEStG). Grundbesitzende Gesellschaften werden im
vorliegenden Fall konzeptionsgeman die Objektgesellschaften sein.

Die jeweilige Blockergesellschaft in der Rolle als sogenannter Grun-
derwerbsteuerblocker wird wahrend der Platzierungsphase und
auch danach an der jeweiligen Objektgesellschaft zu jeder Zeit in
Hbhe von mindestens 10,1 % am Pflichtkapital beteiligt sein. Sie ist
somit konzeptgemaR wahrend der gesamten Haltedauer der
Immobilien stets mit mehr als 10 % an den Objektgesellschaften
beteiligt. Dadadurch mehrals10 % der Anteile an denimmobilienhal-
tenden Objektgesellschaften bei Gesellschaftern verbleiben, die
bereits vor dem jeweiligen Immobilienerwerb beteiligt waren, sollte
durch den Beitritt der Anleger zur Gesellschaft keine Grunderwerb-
steuer geman § 1 Abs. 2a GrEStG ausgeldst werden. Ob auch die
Ubertragung des durch die Treuhandkommanditistin treuhinde-
risch gehaltenen Gesellschaftsanteils auf den Treugeber zu bertck-
sichtigen ist, ist noch nicht héchstrichterlich geklart. Nach der
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Auffassung des Finanzgerichts Hamburg (Gerichtsbescheid vom 23.
Dezember 2016, 3 K 172/16) andert sich zwar der Gesellschafterbe-
stand unmittelbar im Sinne des § 1 Abs. 2a GrEStG, wenn die Treu-
handkommanditistin den treuhanderisch gehaltenen Gesellschafts-
anteil auf den Treugeber Ubertragt. Dennoch sei keine
Grunderwerbsteuer bei einem unmittelbaren Beteiligungserwerb
durch den bisherigen Treugeber zu erheben, da ihm der Anteil am
Gesellschaftsvermogen und damit die dingliche Mitberechtigung
am Grundstuck bereits zuvor zuzurechnen gewesen sei.

Die Blockergesellschaft wird sich konzeptgeman nach den Gesell-
schaftsvertragen der Objektgesellschaften verpflichten, dafur zu
sorgen, dass sich die an ihr bestehenden Beteiligungsverhaltnisse
weder unmittelbar noch mittelbar in einer Weise verandern, die
dazu fuhrt, dass sie ganz oder teilweise als neue Gesellschafterinim
Sinne des § 1 Abs. 2a des Grunderwerbsteuergesetzes gilt.

Durch die Hohe des Anteils der Blockergesellschaft an den Objekt-
gesellschaftenvon uber10 % wird zudem verhindert, dass ein Gesell-
schafter unmittelbar oder mittelbar oder teils unmittelbar, teils mit-
telbar eine wirtschaftliche Beteiligungin Hé6he von mindestens 90 %
an einer Objektgesellschaft innehat und dadurch Grunderwerb-
steuer ausgelodst wird.

Lost der Wechsel des Anlegers von seiner Stellung als Treugeber in
die Stellung eines Direktkommanditisten Grunderwerbsteuer aus,
so hat der betreffende Anleger dem Schuldner der Grunderwerb-
steuer die aus dem Wechsel resultierende Grunderwerbsteuer zu
erstatten (§ 6 Nr.14 des Gesellschaftsvertrags).

Lost die Ubertragung der Beteiligung durch den Anleger Grunder-
werbsteuer aus, so hat der neu eintretende Kommanditist dem
Schuldner der Grunderwerbsteuer die aus der Ubertragung resul-
tierende Grunderwerbsteuer zu erstatten. Dies gilt auch soweit die
Grunderwerbsteuer infolge des Erwerbs weiterer Anteile an der
grundbesitzenden Gesellschaft zu einem spateren Zeitpunkt ent-
stehen sollte (§ 16 Nr. 7 des Gesellschaftsvertrags).

L&st das Ausscheiden des Anlegers aus der Gesellschaft Grunder-
werbsteuer aus, so hat der ausscheidende Anleger dem Schuldner
der Grunderwerbsteuer die aus dem Ausscheiden resultierende
Grunderwerbsteuer zu erstatten. Dies gilt auch, soweit die Grun-
derwerbsteuer infolge des Erwerbs weiterer Anteile an der grund-
besitzenden Gesellschaft zu einem spateren Zeitpunkt entstehen
sollte (§ 17 Nr. 5 des Gesellschaftsvertrags).

Erganzend wird auf die Ausfuhrungen ,Steuerliche Risiken”im Kapi-
tel 5 ,Risiken der Beteiligung” verwiesen.

8.7 UMSATZSTEUER

Die Objektgesellschaften investieren konzeptgemaf in Immobilien,
die langfristig vermietet bzw. verpachtet und im Rahmen der
Fondsabwicklung verauRert werden sollen. Die Objektgesellschaf-
tensind Unternehmerim Sinne des § 2 UStG. Sie erzielen planmafig
jeweils Umsatze aus der langfristigen Vermietung und Verpachtung
der jeweiligen Immobilie. Die Vermietung und Verpachtung ist
geman § 4 Nr.12a UStG von der Umsatzsteuer befreit.

Jedoch sind die Objektgesellschaften gemanr § 9 Abs.1UStG berech-
tigt, auf die Umsatzsteuerbefreiung der Umsatze aus Vermietung
und Verpachtung zu verzichten und diese der Umsatzsteuer zu
unterwerfen, soweit die Mieter/Pachter die Flachen ihrerseits flr
eine umsatzsteuerpflichtige Tatigkeit verwenden. Ein Verzicht auf
die Umsatzsteuerbefreiung berechtigt insoweit zum Vorsteuerab-
zug.

Die Objektgesellschaften optieren planmaig soweit wie maglich
zur Umsatzsteuerpflicht der Vermietungs- bzw. Verpachtungsleis-
tungen und sind dementsprechend insoweit berechtigt, einen Vor-
steuerabzug aus bezogenen Eingangsleistungen geltend zu
machen.

Die Gesellschaft ihrerseits ist kein Unternehmer im Sinne des UStG
und demgemaf nicht zum Vorsteuerabzug berechtigt.

8.8 GRUNDSTEUER

Nach bisherigem Recht wird die Grundsteuer auf der Basis der soge-
nannten Einheitswerte berechnet.

Das Bundesverfassungsgericht hat die Ankntupfung an die Einheits-
werte fUr verfassungswidrig erklart (BVerfG 10.4.2018, 1 BvL 11/14,
BVerfGE 148, 147), da es aufgrund der veralteten Werte zu einer
gleichheitswidrigen Besteuerung kame. Dem Gesetzgeber wurde
aufgegeben, die Grundsteuer neu zu regeln. Das bisherige Recht
durfe Ubergangsweise langstens bis zum 31. Dezember 2024 noch
weiterhin angewendet werden.

Durch das Grundsteuerreformgesetz hat der Bundesgesetzgeber
die Vorgaben des BVerfG umgesetzt.

Die Bewertung bebauter Grundstlcke nach dem Bewertungsmo-
dell des Bundes erfolgt regelmaRig im Ertragswertverfahren
geman §§ 252 bis 257 BewG n.F. Hier wird der Wertermittiung zum
Zweck der Verfahrensvereinfachung in Abhangigkeit von der Lage
des Grundstuicks ein vorgegebener durchschnittlicher Sollertrag (=
Nettokaltmiete pro gm) zugrunde gelegt. Die erste Hauptfeststel-
lung der Grundbesitzwerte nach neuem Recht (§ 221 BewG n.F) fin-
detaufdenl.Januar 2022 statt und ist danach alle sieben Jahre vor-
gesehen. Die erste Grundsteuer-Hauptveranlagung nach neuem
Recht - mit der Folge der Grundsteuerbemessung nach den neuen
Grundbesitzwerten - wird auf den 1. Januar 2025 durchgefuhrt wer-
den(vgl.§37 Abs.1GrStGn.F.).Biszum 31.Dezember 2024 werden die
alten Einheitswerte der Besteuerung fUr Zwecke der Grundsteuer
zugrunde gelegt.

Durch eine sogenannte Landerdffnungsklausel im Grundgesetz ist
den Bundeslandern ermoglicht worden, eigene Bewertungsregeln
fUr Grundsteuerzwecke festzulegen. Mehrere Bundeslander haben
hiervon Gebrauch gemacht.

Da die Gemeinden, in denen Investitionsobjekte gelegen sein wer-
den,nochnicht bekanntsind und zudem die neuen Grundsteuer-He-
besatze der Gemeinden voraussichtlich erst im Lauf des Jahres
2024 festgelegt werden, kbnnen derzeit zur Hohe der zu erwarten-
den Grundsteuer keine Angaben gemacht werden.
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8.9 MELDEPFLICHTEN NACH DEM FOREIGN AC-
COUNT TAX COMPLIANCE ACT UND DEM FINANZ-
KONTEN-INFORMATIONSAUSTAUSCHGESETZ

Zur Sicherstellung einer effektiven Besteuerung und zur Vermei-
dung grenzuberschreitender Steuerhinterziehungen hat Deutsch-
land mit den Vereinigten Staaten von Amerika am 31. Mai 2013 ein
Abkommen bezUglich Informations- und Meldebestimmungen von
Auslandskonten geschlossen. Dieser Foreign Account Tax Compli-
ance Act (,FATCA") ist durch das Gesetz zu dem Abkommen vom 31.
Mai 2013 zwischen der Bundesrepublik Deutschland und den Verei-
nigten Staaten von Amerika zur Forderung der Steuerehrlichkeit
bei internationalen Sachverhalten und hinsichtlich der als Gesetz
Uber die Steuerehrlichkeit bezlglich Auslandskonten bekannten
US-amerikanischen Informations- und Meldebestimmungen vom
10. Oktober 2013 und die FATCA-USA-Umsetzungsverordnung vom
23.Juli 2014 in deutsches Recht umgesetzt worden.

Auch dasam 29. Oktober 2014 zwischen 51 OECD-Staaten geschlos-
sene multilaterale Abkommen Uber Informationsaustauschin Steu-
ersachen verfolgt die Sicherstellung der effektiven Besteuerung
und die Steuerehrlichkeit. Die Grundlage dieses Abkommens, der
sogenannte Common Reporting Standard (CRS), definiert einen

globalen Standard fur automatischen Informationsaustausch uber
Finanzkonten. Derzeit nehmen bereits mehr als 100 Staaten und
Gebieteandiesem Informationsaustausch teil. Die deutsche Umset-
zung erfolgte im Finanzkonten-Informationsaustauschgesetz
(FKAustG) vom 21. Dezember 2015.

Mit Datum vom 1. Februar 2017 hat das BMF zudem ein Schreiben
betreffend Anwendungsfragen im Zusammenhang mit einem
gemeinsamen Meldestandard und dem FATCA-Abkommen verof-
fentlicht (BStBI. 1 2017, 305). Sowohl nach FATCA als auch nach dem
FKAustG sind Finanzinstitute, sofern es sich um meldende Finanzin-
stitute handelt, verpflichtet, Registrierungs-, Identifikations- und
Sorgfaltspflichten in Bezug auf die von ihnen gefuhrten Konten zu
erflllen und ggf. die relevanten Daten an das Bundeszentralamt fur
Steuern (BZSt) zu melden.

Die Gesellschaft bzw. die KVG ist als meldendes Finanzinstitut zu
qualifizieren. Die Gesellschaft als AIF bzw. die KVG mussen daher
prufen,ob meldepflichtige Konten bestehen.Sofern diese bestehen,
mussen jahrlich entsprechende Daten an das BZSt gemeldet wer-
den. Das BZSt leitet diese Informationen an die entsprechenden
auslandischen Finanzbehdrden weiter.
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9 | ANGABEN ZUR

KAPITALVERWALTUNGS-

GESELLSCHAFRT

Die Gesellschaft hat die KVG mit der Firma Dr. Peters Asset Finance
GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesellschaft mit Sitz in Dort-
mund, Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund, als externe Kapital-
verwaltungsgesellschaft im Sinne des § 17 Abs. 2 Nr. 1 KAGB bestellt.

Die KVG ist gleichzeitig geschaftsfUhrende Kommanditistin der
Gesellschaft.

Die KVG wurde am 6. Mai 2013 gegrundet und am 17. Mai 2013 in das
Handelsregister des Amtsgerichts Dortmund unter HRA 17712 ein-
getragen.

Persdnlich haftende Gesellschafterin (Komplementarin) der KVG ist
die Dr. Peters Asset Finance Verwaltungs-GmbH mit Sitz in Dort-
mund, Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund, welche im Handels-
register des Amtsgerichts Dortmund unter HRB 25670 eingetragen
ist. Die Komplementarin erbringt keine Einlage und ist am Vermo-
gender KVG nicht beteiligt.

Alleinige Kommanditistin der KVG ist die Dr. Peters Holding GmbH
mit Sitz in Dortmund, Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund, ein-
getragen im Handelsregister des Amtsgerichts Dortmund unter
HRB 22542. Das gezeichnete Kommanditkapital der KVG entspricht
der Kommanditeinlage der Dr. Peters Holding GmbH in Hohe von
250.000 € undistinvoller Hohe eingezahlt.

Die KVG erhalt keine Ruckvergutungen der von der Gesellschaft an
die Verwahrstelle oder an Dritte geleisteten Vergutungen und Auf-
wandsentschadigungen. Weiterhin werden keine wesentlichen
Teile der Vergutungen, die von der Gesellschaft an die KVG geleistet
werden, fUr Vergltungen an Vermittler von Anteilen an der Gesell-
schaft auf den Bestand von vermittelten Anteilen berechnet.

9.1 GESCHAFTSFUHRUNG

Zur Geschaftsfuhrung und Vertretung der KVG ist ausschlietilich die
Komplementarin der KVG berechtigt. GeschaftsfUhrer der Komple-
mentarinsind Vanessa Meinker, Fabian Schultheis und Sebastian Wie-
gand. Die GeschaftsfUhrer der Komplementarin leiten als Geschafts-
leiterim Sinne des § 1Abs.19 Nr.15 KAGB die Geschafte der KVG.

Vanessa Meinker ist neben ihrer Geschaftsfuhrertatigkeit zugleich
Compliance Beauftragte der KVG sowie GeschaftsfUhrerin der Dr.
PetersInvest GmbH, die von der Gesellschaft als Dienstleister fur die
Vertriebsleistung beauftragt wurde und an die im Rahmen eines
Unterauslagerungsvertrages von der Dr. Peters Holding GmbH
Strukturierungsleistungen vergeben wurden.

Fabian Schultheis ist zugleich Prokurist der Komplementarin der DS
Immobilien GmbH & Co. KG, die mit dem kaufmannischen und tech-
nischen Property/Facility Management fUr die Anlageobjekte
beauftragt wird. Danebenist Fabian Schultheis Geschaftsfuhrer eini-
ger Komplementarinnen von geschlossenen Investmentvermogen

sowie auch Geschaftsfuhrer von weiteren Gesellschaften die auRer-
halb des KAGB verwaltet werden.

Sebastian Wiegand bekleidet neben seiner GeschaftsfUhrungstatig-
keit fur die KVG zahlreiche Geschaftsfuhrungsmandate bei Gesell-
schaften, die als geschaftsfUhrende Kommanditisten oder Komple-
mentar in geschlossenen Investmentvermdgen sowie aufRerhalb
des KAGB verwalteter Fondsgesellschaften fungieren.

Danebenwerdenvon den Geschaftsfuhrernaufierhalb der KVG keine
Hauptfunktionen ausgeubt, die fur die KVG von Bedeutung sind.

9.2 BEIRAT

Die KVG hat einen Beirat gebildet. Der Beirat besteht aus den drei
Mitgliedern Dr. Albert Tillmann (Vorsitzender), Christian Mailly und
Arwed Fischer.

Arwed Fischerist unabhangig von den Gesellschaftern der KVG, den
mit ihnen verbundenen Unternehmen und den Geschaftspartnern
der KVG. Er ist ebenfalls unabhangiges Mitglied des Beirats der JS
Holding GmbH & Co. KG, Konzernmutter der Dr. Peters Group.

Dr. Albert Tillmann ist zugleich Geschaftsfuhrer der Dr. Peters Hol-
ding GmbH, an die die KVG diverse Aufgaben ausgelagert hat. Wei-
terhin ist er GeschaftsfUhrer der Komplementarin der DS Immobi-
lien GmbH & Co. KG, die mit dem kaufmannischen und technischen
Property/Facility Management fur die Anlageobjekte beauftragt
wird. Daneben ist Dr. Albert Tillmann Geschaftsfuhrer der Komple-
mentarin der JS Holding GmbH & Co. KG.

Dr. Albert Tillmann und Christian Mailly sind Geschaftsfuhrer der
Komplementarin der Dr. Peters GmbH & Co. KG, ein Unterauslage-
rungsunternehmen der KVG, die gegenuber der Gesellschaft eine
Platzierungsgarantie abgegeben hat und der Gesellschaft ggf.etwa-
ige Finanzierungssicherheiten (Stille Beteiligung) stellen wird sowie
der Gesellschaft ggf. Nachrangdarlehen gewahren wird. Die Kom-
plementarinder Dr.Peters GmbH & Co.KGist zudem alleinige Gesell-
schafterin der Immobilienportfolio Deutschland | GmbH (Komple-
mentarin der Gesellschaft).

Daneben werden von den Beiraten auRerhalb der KVG keine Haupt-
funktionen ausgelbt, die flr die KVG von Bedeutung sind.

9.3 ABSICHERUNG VON BERUFSHAFTUNGSRISIKEN

Die KVG hat mit der DUAL Deutschland GmbH, K&lIn, einen Berufs-
haftpflichtversicherungsvertrag (D&O und E&O) abgeschlossen.
Geman diesem Vertrag hat sie, um potenzielle Berufshaftungsrisi-
ken aus ihrer Geschaftstatigkeit als KVG der Gesellschaft abzude-
cken, bismindestens1.Januar 2025 einen Berufshaftpflichtversiche-
rungsschutz mit einer Deckungssumme von 5.000.000 €
abgeschlossen. Gemaf? Bestatigung der DUAL Deutschland GmbH
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vom 20. Oktober 2023 entspricht der Vertrag den qualitativen
Anforderungen des § 25 Absatz 6 und 8 KAGB. Die Deckung verlan-
gert sich zum Ablauf jeweils um ein Jahr, soweit der Vertrag nicht
drei Monate vorher geklundigt wird.

Die BaFin wird Uber den Beginn und die Beendigung des Versiche-
rungsvertrages sowie Umstande, die den vorgeschriebenen Versi-
cherungsschutz beeintrachtigen, unverzuglich durch die Versiche-
rungin Kenntnis gesetzt.

9.4 VERTRAG UBER DIE BESTELLUNG ALS
EXTERNE KAPITALVERWALTUNGSGESELL-
SCHAFT

Grundlage fur die Bestellung der KVG als externe Kapitalverwal-
tungsgesellschaft ist der mit der Gesellschaft am 12. Januar 2024
geschlossene KVG-Bestellungsvertrag nebst etwaigen Nachtragen.

Indiesem Rahmen hat die Gesellschaft die KVG damit beauftragt, fur
sie die kollektive Vermogensverwaltung zu erbringen. Die kollektive
Vermodgensverwaltung umfasst dabei insbesondere die Konzep-
tion des Beteiligungsangebotes, die Portfolioverwaltung, das Risi-
komanagement, die Ubernahme administrativer Tatigkeiten sowie
sonstige Tatigkeitenim Sinne des Anhangs | der AIFM-Richtlinie.

Die KVG hatim Rahmen der Konzeption des Beteiligungsangebotes
unter anderem das wirtschaftliche, rechtliche und steuerliche Betei-
ligungskonzept der Gesellschaft zu entwickeln, auszuarbeiten und
umzusetzen, die fur den Vertrieb von Anteilen der Gesellschaft
erforderlichen Verkaufsunterlagen (Anlagebedingungen, Ver-
kaufsprospekt, Basisinformationsblatt) sowie sonstige Vertrieb-
sunterlagen nach MafRgabe der gesetzlichen Vorschriften zu erstel-
len und samtliche fur den Vertrieb von Anteilen der Gesellschaft
erforderlichen behoérdlichen Genehmigungen einzuholen.

Im Rahmen der Portfolioverwaltung obliegt der KVGinsbesondere die
Portfolioplanung, die Portfoliorealisation und die Portfoliokontrolle.

Die Portfolioplanung umfasst dabei insbesondere die wirtschaftli-
che, technische, rechtliche, finanzielle und steuerrechtliche Due Dili-
gence sowie eine Risikoanalyse.

Im Rahmen der Portfoliorealisation hat die KVG insbesondere Leis-
tungen im Zusammenhang mit der Ubernahme der Vermégensge-
genstande (Investitionsphase), der Bewirtschaftung der Vermo-
gensgegenstande (Bewirtschaftungsphase) und der VerauRerung
der Vermdgensgegenstande (Desinvestitionsphase) zu erbringen.

Im Rahmen der Portfoliokontrolle obliegt der KVGinsbesondere die
laufende Analyse und Bewertung wesentlicher wirtschaftlicher
Parameter sowie die Durchflihrung konkreter MaRnahmen zur
Kompensation von Planabweichungen und die Aktualisierung des
aufgestellten Geschaftsplans. Der KVG obliegt insbesondere die
regelmaflige Bewertung (mindestens einmaljahrlich) der Anlageob-
jekte anhand eines anerkannten Bewertungsverfahrens.

Dasvon der KVGim Rahmen der Verwaltung durchzufuhrende Risi-
komanagement umfasst insbesondere die Erfassung, Messung,
Steuerung und Uberwachung wesentlicher Risiken flir die Gesell-
schaft, insbesondere von Marktrisiken, Liquiditatsrisiken,

Gegenparteirisiken, operationellen Risiken und Kreditrisiken, die
Ermittlung der Auswirkungen wesentlicher Risiken auf das Gesamt-
risiko der Gesellschaft, die Einrichtung quantitativer und qualitativer
Risikolimits hinsichtlich wesentlicher Risiken der Gesellschaft sowie
die Entwicklung von GegenmafRnahmen bei tatsachlicher oder
absehbarer Uberschreitung der festgelegten Risikolimits. Die KVG
hat sicherzustellen, dass samtliche Tatigkeiten im Zusammenhang
mit dem Risikomanagement unabhangig von den operativen Berei-
chen, insbesondere der Portfolioverwaltung, erfolgen und eine
organisatorische und personelle Trennung zwischen diesen Tatig-
keitsbereichen gewahrleistetist.

Die Leistungspflichten im Zusammenhang mit administrativen
Tatigkeiten fur die Gesellschaft umfassen insbesondere das Liquidi-
tatsmanagement, die FUhrung der laufenden Buchhaltung, die
Erstellung der Jahresberichte inklusive der Lageberichte, die Erfll-
lung gesetzlicher Anzeige, Melde- sowie sonstiger Berichtspflich-
ten, die Ubernahme sonstiger gesetzlicher oder vertraglicher Com-
pliance-Anforderungen und die Ubernahme der allgemeinen
Anlegerverwaltung der Gesellschaft.

DarUber hinausistdie KVG verpflichtet, sonstige erforderliche Tatig-
keiten im Zusammenhang mit der sich im Vermdgen der Gesell-
schaft und/oder Objektgesellschaften befindlichen Anlageobjekte
zu erbringen bzw.vornehmen zu lassen.

Nach Ablauf der Laufzeit der Gesellschaft fuhrt die KVG als geman
dem Gesellschaftsvertrag der Gesellschaft bestellte Liquidatorin
die Liquidation der Gesellschaft durch.

Die vorgenannten Pflichten der KVG erstrecken sich auf die Vor-
nahme aller Rechtsgeschafte und Rechtshandlungen, die der
gewodhnliche Geschaftsverkehr der Gesellschaft mit sich bringt. In
diesem Zusammenhang ist die KVG verpflichtet, die diesbezugli-
chen Einschrankungen im Gesellschaftsvertrag und den Anlagebe-
dingungen der Gesellschaft als fur sich verbindlich zu beachten.

Die KVG wird im Rahmen ihrer Beauftragung Rechtsgeschafte und
Rechtshandlungen in Form der offenen Stellvertretung (§ 164 BGB)
im Namen der Gesellschaft vornehmen.

Die KVGist berechtigt, ihr obliegende Leistungspflichten Dritten zu
Ubertragen.Soweit durch die Beauftragung eines Dritten Uber diein
dem Bestellungsvertrag festgelegte Vergltung hinaus weitere Kos-
ten entstehen, darf eine Beauftragung nur mit Zustimmung der
Gesellschaft erfolgen. Die KVG hat sicherzustellen, dass durch Dritte
die der KVG obliegenden Leistungen in gleicher Art und Qualitat
erbracht werden. Durch die Beauftragung eines Dritten wird die
Haftung der KVG nicht beruhrt. Die KVG hat den Dritten sorgfaltig
auszusuchen und dessen Tatigkeit fortlaufend zu Gberwachen.

FUr ihre Tatigkeit als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft in der
Initial- und Investitionsphase der Gesellschaft erhalt die KVG eine
Vergutung in Héhe von 1,877 % vom Kommanditkapital. Das ent-
spricht planmanig 563.475€.Die KVGist berechtigt, dieihrin diesem
Zusammenhang in Rechnung gestellten Transaktionskosten als
Aufwendungsersatz an die Gesellschaft weiterzubelasten. Der
Anspruch auf die Vergltung entsteht ab der Erteilung der Ver-
triebserlaubnis durch die BaFin und ist zahlbar, soweit es die Liquidi-
tatslage der Gesellschaft erlaubt.
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Von der vorgenannten Vergutung werden unter anderem die recht-
lichen und steuerlichen Berater fUr die Konzeption und Strukturie-
rung der Gesellschaft gezahit.

FUr ihre Tatigkeit in der Bewirtschaftungsphase der Gesellschaft
erhaltdie KVGvonder Gesellschaft einejahrliche Vergutungin Héhe
von anfanglich 0,21 % vom Kommanditkapital, hdchstens jedoch bis
zu 0,8 % des jeweiligen durchschnittlichen Nettoinventarwertesder
Gesellschaft.

FUr Zwecke des pauschalen Inflationsausgleiches wird die Vergu-
tung ab dem Jahr 2025 jahrlich um 2,25 % erhéht, jedoch hochstens
auf bis zu 0,8 % des jeweiligen durchschnittlichen Nettoinventar-
wertes der Gesellschaft. Die Mindestvergltung fUr den Zeitraum
von 36 Monaten ab Fondsauflage betragt 18.000 € p. a. Damit sind
alle Kosten der kollektiven Vermodgensverwaltung der Gesellschaft
durch die KVG pauschal abgedeckt. Die von der Gesellschaft selbst
zu tragenden Kosten werden in Kapitel 6 Abschnitt ,Laufende Kos-
ten, die von der Gesellschaft zu tragen sind” aufgefuhrt.

Ab Liguidationseréffnung durch Laufzeitende, Gesellschafterbe-
schluss oder sonstige Griinde nach § 131HGB entspricht diejahrliche
Vergutung der KVG als Liquidatorin ebenfalls maximal bis zu 0,8 %
des durchschnittlichen Nettoinventarwertes.

Die jeweilige Vergutung ist monatlich als Abschlag unter BerUck-
sichtigung der Entwicklung des Nettoinventarwertes der Gesell-
schaft gemaf der aktuellen Prognoserechnung nach Inrech-
nungstellung durch die KVG fallig. Eine Endabrechnung erfolgt bis
zum 31. Mai des Folgejahres unter Berucksichtigung des fur das
abgelaufene Geschaftsjahr ermittelten durchschnittlichen Nettoin-
ventarwertes der Gesellschaft.

DarUber hinaus kann die KVG fUr die Verwaltung der Gesellschaft je
ausgegebenem Anteil eine erfolgsabhangige Vergutung in Héhe
von bis zu 15,0 % des Betrages erhalten, um den der Anteilswert am
Ende der Abrechnungsperiode unter Berucksichtigung bereits aus
Ausschuttungen geleisteter Auszahlungen die gezeichnete Kom-
manditeinlage zuzuglich einerjahrlichen Verzinsung von 4,5 % Uber-
steigt (absolut positive Anteilsentwicklung), jedoch insgesamt
héchstens bis zu 7,0 % des durchschnittlichen Nettoinventarwertes
der Gesellschaft in der Abrechnungsperiode. Die Abrechnungsperi-
ode beginnt mit der Auflage der Gesellschaft undist nach Verautie-
rung der Vermogensgegenstande (d. h. aller Immobilien bzw. aller
Beteiligungen an Objektgesellschaften) beendet.

Daneben erhalt die KVG fur ihre Tatigkeit als geschaftsfUhrende
Kommanditistin sowie ggf. fur ihre Tatigkeiten auf Ebene von
Objektgesellschaften weitere Vergutungen (siehe Kapitel 6 ,Wirt-
schaftliche Angaben [Prognosel”).

Der KVG-Bestellungsvertrag wurde bis zur Vollbeendigung der
Gesellschaft abgeschlossen.

Eine KUndigung kann nur aus wichtigem Grund und mit einer Frist
erfolgen, die in einem angemessenen Verhaltnis zu dem Zeitraum
steht, der erforderlich ist, um die zur Gesellschaft gehdrenden Ver-
mogensgegenstande zu liquidieren, und mindestens sechs Monate
betragt. Im Ubrigen sind die §§154,100 und 99 KAGB zu beachten.

Die Kundigung des Vertrages durch die Gesellschaft bedarfinjedem
Fall der Zustimmung der Komplementarin, solange sie personlich
haftende Gesellschafterin der Gesellschaft ist und damit unbe-
schrankt haftet. Die Zustimmung darf nur aus wichtigem Grund ver-
weigert werden.

Die KVG ist berechtigt, auch fur andere Investmentvermaogen als
Kapitalverwaltungsgesellschaft tatig zu werden. Sie ist insoweit
vom Wettbewerbsverbot befreit. Zur Vermeidung von Interessen-
konflikten hat sie angemessene Maznahmen zu treffen, die im
Zusammenhang mit der kollektiven Vermdgensverwaltung der
Gesellschaft auftreten kénnen.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Verkaufsprospekts ist die KVG
neben der Verwaltung der Gesellschaft fur die DS 140 Flugzeug-
fonds XIV GmbH & Co. geschlossene Investment KG, die DS 141 Hotel
Aachen GmbH & Co. geschlossene Investment KG, die DS 142 Hotel
Oberpfaffenhofen GmbH & Co. geschlossene Investment KG, die
Immobilienportfolio Deutschland | GmbH & Co.geschlossene Inves-
tment KG, die DS Score Capital Football Finance Funds Nr.1GmbH &
Co. geschlossene Investment KG, die Flight Invest 51 GmbH & Co.
geschlossene Investment-KG, die Immobilienwerte | Fulda GmbH &
Co. geschlossene Investment KG sowie die Immobilienwerte I
Aschaffenburg GmbH & Co. geschlossene Investment KG als
externe Kapitalverwaltungsgesellschaft im Sinne des § 17 Abs. 2 Nr. 1
KAGB tatig. Daruber hinaus verwaltet die KVG zwei weitere Invest-
mentvermaégen, die aufgrund der gesetzlichen Ubergangsbestim-
mungen nicht der Regulierung durch das KAGB unterliegen.

Die KVG haftet nach den gesetzlichen Vorschriften. Schadenersat-
zanspruche der Gesellschaft gegen die KVG und deren Verjahrung
richten sich nach den gesetzlichen Vorschriften. Die KVG hat das
Verschulden eines von ihr beauftragten Dritten wie eigenes Ver-
schulden zu vertreten.

Aufden KVG-Bestellungsvertrag findet ausschlieilich das Recht der
Bundesrepublik Deutschland Anwendung. Erfullungsort fur alle
Verpflichtungen aus dem Vertrag ist, soweit zulassig, Dortmund.
Der Vertragregeltausschlie’lich Rechte und Pflichten der Vertrags-
parteien aus dem Vertragsverhaltnis. Etwaige unmittelbare Rechte
werden den Anlegern durch den KVG-Bestellungsvertrag nicht
gewahrleistet.

9.5 AUSLAGERUNG VON VERWALTUNGSFUNK-
TIONEN

Im Rahmen der gesetzlichen Vorgabenist es der KVG grundsatzlich
gestattet, bestimmte Aufgaben der kollektiven Vermdégensverwal-
tung an Dritte (Auslagerungsunternehmen) zu Ubertragen bzw.
auszulagern.

Im Zeitpunkt der Erstellung des Verkaufsprospektes hat die KVG die
Funktion der Internen Revision an die Cordes + Partner GmbH Wirt-
schaftsprufungsgesellschaft, Hamburg, ausgelagert. Weiterhin ist
die Funktion des IT-Beauftragten und die Stellung des Informations-
sicherheitsbeauftragten an die Security Assist GmbH, Dortmund,
ausgelagert. Die Shared IT Professional GmbH & Co. KG fungiert als
ausgelagerter Datenschutzbeauftragter.
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Die KVG hat zudem das Liquiditatsmanagement, das Controlling, die
Strukturierung/Konzeption mit Produktentwicklung, den Bereich
Personal, das Rechnungswesen, die Anlegerverwaltung, das
Beschwerdemanagement und die IT-Administration an die Dr.
Peters Holding GmbH ausgelagert. Diese hat alle Aufgaben wiede-
rum an die Dr. Peters GmbH & Co. KG unterausgelagert. Strukturie-
rungsleistungen werden zum Teil auch von der Dr. Peters Invest
GmbH als Unterauslagerungsunternehmen erbracht.

9.6 LIQUIDITATSMANAGEMENT

Zur Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben bezuglich des Liquidi-
tatsmanagements wird durch die KVG fur die Gesellschaft ein
EDV-gestltztes Ligquiditatsmanagementsystem zur Steuerung
aller liquiditatswirksamen Vorgange im Rahmen des ordentlichen
Geschaftsverkehrs der Gesellschaft eingesetzt. Hierauf aufbauend
werden die damit gewonnenen Erkenntnisse in einer Planungsrech-
nung berucksichtigt und die hieraus resultierende Wechselwirkung
im Rahmen der Liquiditatssteuerung wieder berutcksichtigt.

Die KVG verfugt somit Uber ein angemessenes Liguiditatsmanage-
mentsystem fUr die Gesellschaft und hat zudem weitere schriftliche
Grundsatze und Verfahren festgelegt, die es ihr ermoglichen, die
Liquiditatsrisiken der Gesellschaft zu Uberwachen und zu gewahr-
leisten, dass sich das Liquiditatsprofil der Gesellschaft mit den
zugrundeliegenden Verbindlichkeiten und Zahlungsverpflichtun-
gen der Gesellschaft deckt.

Die KVG Uberpruft diese Grundsatze regelmafiig und aktualisiert sie
entsprechend. Die KVG fuhrt weiterhin regelmaflig Stresstests
durch, mitdenensie die Liquiditatsrisiken der Gesellschaft bewerten
kann. Die KVG flhrt die Stresstests auf der Grundlage zuverlassiger
und aktueller guantitativer oder, falls dies nicht angemessenist, qua-
litativer Informationen durch. Hierbei werden Anlagestrategie, Zah-
lungsverpflichtungen und Fristen, innerhalb derer die Vermdgens-
gegenstande verauert werden konnen, einbezogen. Sie werden
unter Berucksichtigung der Anlagestrategie, des Liquiditatsprofils
undder Anlegerartin einer angemessenen Haufigkeit durchgefuhrt.

9.7 BEWERTUNG DER VERMOGENSGEGENSTANDE
DER GESELLSCHAFT

9.7.1 BEWERTUNGSORGANISATION

Um eine ordnungsgemane und den regulatorischen Vorgaben ent-
sprechende Bewertung der Vermdgensgegenstande der von der
KVG verwalteten Gesellschaft zu gewahrleisten, hat die KVG geman
§271i.V.m.§169 Abs. 1 KAGB eine Bewertungsrichtlinie erstellt, die
geeignete und koharente Verfahren fur eine ordnungsgemafie,
transparente und unabhangige Bewertung der Vermogensgegen-
stande festlegt.

Grundsatzlich gilt, dass die Vermdgensgegenstande vor deren
Erwerb durch einen externen Bewerter bewertet werden, wahrend
die KVG die laufende jahrliche Bewertung der Vermdgensgegen-
stande selbst vornimmt.

Im Fall der internen Bewertung wird das Bewertungsmodell von
einer Person mit hinreichender Fachkenntnis, die nicht an der Ent-
wicklung des Modells beteiligt war, auf dessen Anwendbarkeit und

Funktionsfahigkeit gepruft. Das Bewertungsverfahren wird ange-
messen dokumentiert. Die Grunde fur die Wahl des Modells, die
zugrundeliegenden Daten, die im Rahmen des Modells verwende-
ten Annahmen und die Grunde fur deren Verwendung sowie die
Grenzen der modellbasierten Bewertung werden ebenfalls ange-
messen dokumentiert. Die KVG stellt durch ihre Aufbau- und
Ablauforganisation zudem sicher, dass fur den Fall einer internen
Bewertung die laufende Bewertung von der Portfolioverwaltung
und durch die Vergutungspolitik organisatorisch unabhangig und
funktional getrennt ausgefuhrt bzw. Uberwacht wird. Die Bewer-
tungsgrundsatze einschliellich der Bewertungsmethoden sind
mindestens jahrlich mit Unterstitzung der Risikomanage-
ment-Funktion zu Uberprufen.

FlrdenFall der Bestellung eines externen Bewerters hat die KVGim
Rahmen der Mitteilung der Bestellung gegenUber der BaFin nach-
zuweisen, dass:

. der externe Bewerter einer gesetzlichanerkannten obligatori-
schen berufsmanigen Registrierung oder Rechts-und Verwal-
tungsvorschriften oder berufsstandischen Regeln unterliegt,

. der externe Bewerter ausreichende berufliche Garantien vor-
weisen kann,umdie Bewertungsfunktion wirksamausuben zu
kénnen,

. die Bestellung des externen Bewerters den Anforderungen
des§36 Abs.1,2und 10 KAGB entspricht und

. der externe Bewerter Uber die Qualifikation und Fahigkeit ver-
flgt, ordnungsgemane und unabhangige Bewertungen vor-
zunehmen.

9.7.2 EXTERNE BEWERTUNG VOR ANKAUF DER ANLA-
GEOBJEKTE

Vor Erwerb der Anlageobjekte werden diese jeweils von externen
Bewertern, die nicht zugleich die jahrliche Bewertung durchfihren
werden, bewertet. Die externen Gutachter werden jeweils ein eige-
nes Gutachten erstellen.

9.7.3 LAUFENDE BEWERTUNG DER VERMOGENSGE-
GENSTANDE

Nach der Ankaufsbewertung ist regelmanig, mindestens einmal
jahrlich, eine Folgebewertung der gehaltenen Vermdgensgegen-
stande - grundsatzlich intern durch die KVG selbst - vorzunehmen.
Ferner ist eine Neubewertung vorzunehmen, wenn sich wesentli-
che Bewertungsfaktoren verandert haben und dadurch der ange-
setzte Wert nicht mehr sachgerecht erscheint.

Die jahrliche Bewertung der Vermogensgegenstande der Gesell-
schaft dient u. a. auch der jahrlichen Ermittlung des Nettoinventar-
wertes der Gesellschaft. Der Nettoinventarwert wird aus dem Ver-
kehrswert der von der Gesellschaft gehaltenen Immobilien bzw.
Beteiligungen an Objektgesellschaften und aus den Werten aller
weiteren Vermdgensgegenstande der Gesellschaft abzgl. der auf-
genommenen Kredite und sonstigen Verbindlichkeiten der Gesell-
schaft bzw. der Objektgesellschaften ermittelt.

FUr die jeweilige Bewertung sind die Beteiligungen der Gesellschaft
an Objektgesellschaften sowie die von Objektgesellschaften gehal-
tenen Immobilien relevant.



9 | ANGABEN ZUR KAPITALVERWALTUNGSGESELLSCHAFT 50

Die laufende Bewertung der Vermdgensgegenstande der Gesell-
schaft und daraus abgeleitet des Nettoinventarwertes je Anteil des
exemplarischen Anlegers ist den Anlegern nach jeder Bewertung
offenzulegen.

9.7.4 BEWERTUNGSGRUNDSATZE

Grundlage fur die Bewertung der Beteiligung der Gesellschaft an
Objektgesellschaftenist die Vermogensaufstellung, die gemaf § 271
Abs. 3 Satz 1Nr. 1 KAGB von Objektgesellschaften auf den Zeitpunkt
der Bewertung der KVG einzureichen ist. Relevant in der Vermo-
gensaufstellung sind die Werte der Anlageobjekte. Mafzstab fur die
Bewertung der Anlageobjekte sind die Verkehrswerte. Unter dem
Verkehrswert ist der Betrag zu verstehen, zu dem ein Anlageobjekt
in einem Geschaft zwischen sachverstandigen, vertragswilligen und
unabhangigen Geschaftspartnernausgetauscht werden kénnte. Zur
Ermittlung des Verkehrswertes einer Immobilie als Anlageobjekt ist
inder Regel der Ertragswert der Immobilie anhand eines Verfahrens
zu ermitteln, das amjeweiligen Immobilienmarkt anerkanntist.

Wertpapiere und Geldmarktinstrumente, die einen Kurs haben, wer-
den grundsatzlich auf Basis der zuletzt verfligbaren handelbaren
Kurse bewertet. Fur Vermdgensgegenstande, die weder zum Han-
del an einer Borse noch an einem anderen organisierten Markt
zugelassen oder in diesen einbezogen sind oder fur die kein handel-
barer Kurs verflgbarist, sind die Verkehrswerte zugrunde zu legen.

Bankguthaben der Investmentgesellschaft werden zu ihrem Nenn-
wert zum Bewertungsstichtag zzgl. zugeflossener Zinsen bewertet.

Festgelder sind zum Verkehrswert zu bewerten, sofern das Fest-
geld kUndbar ist und die Rickzahlung bei der Kindigung nicht zum
Nennwert zzgl. Zinsen erfolgt.

Verbindlichkeiten sind mitihrem Ruckzahlungsbetrag anzusetzen.
9.8 FAIRE BEHANDLUNG DER ANLEGER

Als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft der Gesellschaft hat die
KVG die Anleger fair zu behandeln. Sie darf insbesondere im Rah-
men der Steuerung ihres Liquiditatsrisikos und im Rahmen des
Beitritts der Anleger die Interessen eines Anlegers oder einer
Gruppe von Anlegern nicht Uber die Interessen eines anderen Anle-
gers oder einer anderen Anlegergruppe stellen.

Eine faire Behandlung der Anleger stellt die KVG bereits aufgrund
der Ausgestaltung des Gesellschaftsvertrages sowie der Anlagebe-
dingungen der Gesellschaft sicher, die sich strengan die gesetzlichen
Vorgaben des HGB sowie des KAGB halten. Im Gesellschaftsvertrag,
der gleichermafen fUr jeden Anleger Geltung hat, werden die Inter-
essen eines Anlegers oder einer Gruppe von Anlegern nicht Uber die
Interessen eines anderen Anlegers oder einer anderen Anleger-
gruppe gestellt (hinsichtlich der Grindungsgesellschafter, die keinen
Ausgabeaufschlag zahlen sowie der unmittelbaren Haftung der
Direktkommanditisten beziehungsweise der Freistellungsverpflich-
tung der Treugeber sowie des Stimmrechts der Komplementarin
siehe Kapitel 3,Angaben zur Gesellschaft und den Anteilen”).

Es wird darauf hingewiesen, dass die Grundungsgesellschafter ihre
Einlage jeweils ohne Ausgabeaufschlag leisten. Die KVG tragt dem

Grundsatz der Anlegergleichbehandlung Rechnung, indem sie
sicherstellt, dass sich kein Anleger weder im Rahmen des Beitritts
zur Gesellschaft noch im Rahmen der Auseinandersetzung der
Gesellschaft zum Laufzeitende einen Vorteil verschaffen kann.

Daruber hinaus hat die KVG zu gewahrleisten, dass auch bestimmte
von ihr verwaltete Gesellschaften und Anleger zulasten anderer
nicht bevorzugt werden. Dies stellt die KVG dadurch sicher, dassins-
besondere fur die Portfolioverwaltung, den Erwerb/Verkauf von
Vermogensgegenstanden, die Buchhaltung sowie das Controlling
einheitliche Leitlinien gelten, die eine Gleichbehandlung aller vonihr
verwalteten Gesellschaften und der Anleger sicherstellen. Durch
Festlegung und Einhaltung dieser einheitlichen Leitlinien werden
eine faire Behandlung der betreuten Gesellschaften sowie deren
Anleger im Sinne des KAGB sichergestellt und Interessenkonflikte
vermieden.

9.9 VERGUTUNGSPOLITIK

Die Vergutungspolitik der KVG sieht flr inre Mitarbeiter ausschlief?-
lich feste Vergutungen ohne variable Vergutungsbestandteile vor.
Die Einzelheiten der aktuellen Vergutungspolitik werden auf der
Internetseite der KVG unter www.dr-peters.de veroffentlicht. Auf
Anfrage wird eine Papierversion der Internetseite kostenlos zur
Verflugung gestellt. Die auf der Internetseite einsehbaren Einzelhei-
ten der aktuellen Vergutungspolitik enthalten eine Beschreibung
der Berechnung der VergUtung und der sonstigen Zuwendungen
sowie die Identitat der fUr die Zuteilung der Vergutung und sonsti-
gen Zuwendungen zustandigen Personen. Einen Vergutungsaus-
schuss hat die KVG derzeit nicht.

9.10 WEITERE FUNKTIONEN DER KVG

Neben ihrer Tatigkeit aufgrund des vorstehend dargestellten
KVG-Bestellungsvertrags ist die KVG zugleich als geschaftsfuh-
rende Kommanditistin der Gesellschaft tatig.

Des Weiterenistabhangigvomjeweiligen Einzelfallgeplant, dass die
KVG auf Grundlage von Geschaftsbesorgungsvertragen unmittel-
bar fur Objektgesellschaften als Geschaftsbesorgerin tatig wird,
wobei die konkreten Vertrage und Vertragsbedingungen noch
nicht feststehen (vgl. Kapitel 5 ,Risiken der Beteiligung”, Abschnitt
,Blind-Pool-Risiko/ Investitionsrisiko/ Risikostreuung”).

9.11 NACHHALTIGKEITSASPEKTE UND ESG

Mitdem Pariser Abkommen habensich 195 Staaten verpflichtet,den
globalen Temperaturanstieg auf maximal 2 Grad Celsius zu begren-
zen und Anstrengungen zu unternehmen, nicht mehr als 1,5 Grad
Celsius Anstieg zu erreichen. Parallel hierzu hat die Europaische
Kommission eine landerubergreifende Klimaschutzpolitik entwi-
ckelt. Teil dessen ist der EU-Aktionsplan ,Sustainable Finance”’,
womit Kapitalflisse in nachhaltige Investitionen gelenkt werden
sollen.Im Rahmen des Sustainable Finance Plans wurden insbeson-
dere zwei Verordnungen, die sogenannte Taxonomie-Verordnung
(Verordnung EU 2020/852) sowie die sogenannte Offenlegungsver-
ordnung (Verordnung EU 2019/2088), erlassen. Im Rahmen der
Taxonomie (Technical Report) werden Kriterien fUr wirtschaftliche
Aktivitaten festgelegt. Die Kriterien fur eine wirtschaftliche Aktivi-
tat sollen vor allem den sechs Umweltzielen dienen bzw. ihnen
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keinen wesentlichen Schaden zufugen. Diese Umweltziele sind die
Eindammung des Klimawandels, Anpassungen an den Klimawandel,
die nachhaltige Nutzung und der Schutz von Wasser- und Meeres-
ressourcen, der Ubergang zu einer Kreislaufwirtschaft, die Vermei-
dung und Verminderung der Umweltverschmutzung sowie die
Bewahrung und Wiederherstellung der Biodiversitat. Die Offenle-
gungsverordnung dient der Transparenz in Bezug auf Nachhaltig-
keitsaspekte im Investitionsentscheidungs- und Anlageberatungs-
prozess.

Einenwesentlichen Bestandteil der Regularien bilden die sogenann-
ten ,ESG"-Kriterien, mit denen sich Unternehmen hinsichtlich ihres
Umgangs mit Umwelt (Environment), Gesellschaft (Social) und ihrer
Unternehmensfuhrung (Governance) positionieren.

Die KVG strebt an, einen Beitrag zu nachhaltigen Investments zu
leisten und ihr Handeln am Nachhaltigkeitsgedanken auszu-
richten. Nachteilige Auswirkungen von Investitionsentscheidungen
auf Nachhaltigkeitsfaktoren werden derzeit indes nicht verpflich-
tend berucksichtigt. Dies gilt vor allemaufgrund des Umstands, dass
die notwendigen Informationen, die zur Feststellung und Gewich-
tung der nachteiligen Nachhaltigkeitsauswirkungen aus Umwelt-,
Sozial- und Governance-Aspekten erforderlich sind, im Markt noch
nicht in vollem Umfang sowie in hinreichender Qualitat verfugbar
sind. Die diesem Beteiligungsangebot zugrunde liegende Investi-
tion berucksichtigt nicht die EU-Kriterien fur 6kologisch nachhaltige
Wirtschaftsaktivitaten. Im Sinne der Offenlegungsverordnung han-
delt es sich bei der Gesellschaft um ein sonstiges Finanzprodukt, da
ESG-Kriterien nicht verfolgt werden.



10 | ANGABEN ZUR VERWAHRSTELLE

6l

10 | ANGABEN ZUR

VERWAHRSTELLE

Die KVG hat als extern bestellte Kapitalverwaltungsgesellschaft
mit der CACEIS Bank S.A., Germany Branch (,Verwahrstelle”), Lili-
enthalallee 36, 80939 MUunchen, eingetragen im Handelsregister
des Amtsgerichts MUnchen unter HRB 229834, am 18. Dezember
2013 einen Verwahrstellenvertrag und am 9./15. August 2018, nebst
etwaigen Nachtragen, im Namen und auf Rechnung der Gesell-
schaft ein ,Service Level Agreement” abgeschlossen. Im Service
Level Agreement wurden spezifische Aufgaben in Abhangigkeit
der verwahrten Vermdégensgegenstande der Gesellschaft geson-
dertgeregelt.Die Verwahrstelleist ein zugelassenes Kreditinstitut
im Sinne des § 80 Abs.2 Nr. 1 KAGB.

Die Haupttatigkeit der Verwahrstelle ist der Betrieb von Bankge-
schaftenjeder Art gemafn § 1 Abs. 1KWG mit Ausnahme von Invest-
mentgeschaften geman § 1 Abs. 1 Ziffer 6 KWG. Der Tatigkeits-
schwerpunktliegtimVerwahrstellen- Wertpapierabwicklungs-und
Depotgeschaft.

Die Auswahl der Verwahrstelle wurde durch die BaFin am 19.
Dezember 2023 genehmigt.

Die Rechte und Pflichten der Verwahrstelle ergeben sich aus dem
geschlossenen Verwahrstellenvertrag, den einschlagigen gesetz-
lichen Vorschriften (insbesondere den §§ 80 ff. KAGB) sowie allen
fUr die Verwahrstellentatigkeit relevanten aufsichtsrechtlichen
Vorgabeninihrerjeweiligen Fassung.

Der Verwahrstelle obliegen im Rahmen ihrer Verwahrstellenfunk-
tioninsbesondere folgende Aufgaben:

. Verwahrung der verwahrfahigen Vermdgensgegenstande
der Gesellschaft;

. Eigentumsuberprufung und FUhrung eines Bestandsver-
zeichnisses bei nichtverwahrfahigen Vermdgensgegenstan-
den;

. Sicherstellung, dass die Ausgabe und Rucknahme von Antei-

lender Gesellschaft und die Ermittlung des Wertes der Gesell-
schaft den Vorschriften des KAGB, den einschlagigen Anlage-
bedingungen und dem Gesellschaftsvertrag der Gesellschaft
entsprechen;

. Sicherstellung, dass die Ertrage der Gesellschaft nach den
Vorschriften des KAGB, den einschlagigen Anlagebedingun-
gen und dem Gesellschaftsvertrag der Gesellschaft verwen-
det werden;

. Ausflhrung der Weisungen der KVG, sofern diese nicht
gegen gesetzliche Vorschriften oder die Anlagebedingungen
der Gesellschaft verstofRen, insbesondere Uberwachung der
Einhaltung der fur die Gesellschaft geltenden gesetzlichen

undinden Anlagebedingungen festgelegten Anlagegrenzen;

. Sicherstellung der Uberwachung der Zahlungsstréome der
Gesellschaft;

. Erteilung der Zustimmung zu zustimmungspflichtigen
Geschaften,soweit diese den Vorschriften des KAGB entspre-
chen und mit den Anlagebedingungen der Gesellschaft Uber-
einstimmen;

. Sicherstellung der Verflgungsbeschrankungen gemaf § 83
Absatz 4 KAGB;

. Sicherstellung der Einrichtung und Anwendung angemesse-
ner Prozesse bei der KVG zur Bewertung der Vermogensge-
genstande der Gesellschaft und regelmaiige Uberpriifung
der Bewertungsgrundsatze und -verfahren.

Die Verwahrstelle hat bei der Wahrnehmung ihrer Aufgaben unab-
hangigundim Interesse der Anleger der Gesellschaft zu handeln.

Im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben ist es der Verwahrstelle
grundsatzlich gestattet, ihre Verwahraufgaben hinsichtlich ver-
wahrfahiger Vermogensgegenstande unter Wahrung der in § 82
KAGB naher genannten Bestimmungen an andere Unternehmen
(Unterverwahrstellen) auszulagern. Zum Zeitpunkt der Erstellung
des Verkaufsprospektes hat die Verwahrstelle keine Verwahrfunk-
tionen auf andere Unternehmen Ubertragen und der KVG sind
keine Interessenkonflikte bekannt. Auf Antrag erhalten die Anle-
ger Informationen auf dem neuesten Stand hinsichtlich der Identi-
tat, der Pflichten der Verwahrstelle sowie ausgelagerter Verwah-
rungsaufgaben sowie etwaiger Interessenkonflikte.

Die Verwahrstelle erhalt fur die Ubernahme der Verwahrstellen-
funktion eine jahrliche Vergltung in Hohe von 0,066 % des jeweili-
gen durchschnittlichen Nettoinventarwertes der Gesellschaft
inklusive gesetzlicher Umsatzsteuer, mindestens jedoch einejahr-
liche Vergutung in Hohe von 9996 € (inklusive der gesetzlichen
Umsatzsteuer). Die Verwahrstelle kann hierauf monatlich anteilige
Vorschusse auf Basis der jeweils aktuellen Planzahlen erhalten.

Der Verwahrstellenvertrag wurde auf unbestimmte Zeit geschlos-
sen. Eine ordentliche Kundigung des Vertragsverhaltnisses ist fur
beide Vertragsparteien mit einer Frist von sechs Monaten zum
Monatsende maoglich, erstmals nach Ablauf des von der Gesell-
schaft prospektierten Prognosezeitraums. Das Recht zur auf3eror-
dentlichen Klindigung aus wichtigem Grund bleibt hiervon unbe-
rahrt.

Der Verwahrstellenvertrag unterliegt deutschem Recht. Aus-
schliefilicher Gerichtsstand furalle Rechtsstreitigkeitenim Zusam-
menhang mit dem Verwahrstellenvertragist Munchen.
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1] INTERESSENKONFLIKTE

Die KVG ist bestrebt, Interessenkonflikte, die im Zusammenhang
mit der Verwaltung der Gesellschaft entstehen und auftreten kon-
nen, zu vermeiden.

Als aktiv tatiger Manager bei der Verwaltung von AlF ist die KVG
immer wieder mit tatsachlichen oder potenziellen Interessenkon-
flikten konfrontiert. Interessenkonflikte entstehen, wenn mehrere
Personen ein Interesse an der ordnungsgemafien Realisierung
bestimmter Geschaftschancen haben oder eine Geschaftschance
einer Person von einer konkreten Entscheidung einer anderen
Person abhangigist.

Interessenkonflikte kénnen dadurch entstehen, dass die Gesell-
schafter und handelnde Personen der KVG, der von der KVG ver-
walteten AIF oder anderen Vertragspartnern zusatzlichanderwei-
tige Funktionen fur die KVG selbst oder fur andere Gesellschaften
oder Vertragspartner wahrnehmen. Informationen Uber die fur
den AnkaufvonVermogensgegenstanden marktrelevanten Daten
kédnnen durch die Interessenkollisionen nicht immer zwangslaufig
im Interesse der Gesellschaft genutzt werden. Es ist nicht auszu-
schlieen, dass aufgrund der Interessenkollisionen nachteilige
Entscheidungen fur die Gesellschaft getroffen werden.

Die KVG handelt daher stets mit der gebotenen Sorgfalt, Redlich-
keit und Fairness und wahrt dabeiinsbesondere die Interessen der
Anleger. Zielsetzung des in der KVG implementierten Interessen-
konfliktmanagements ist die Vermeidung von Interessenkonflik-
ten sowie die gebotene Wahrung von Anlegerinteressen im Fall
von unvermeidbaren Interessenkonflikten.

Um Interessenkonflikte zu erkennen, hat die KVG interne Regelun-
gen zum Umgang mit Interessenkonflikten erlassen. Danach sind
potenzielle Interessenkonflikte dem Compliance-Beauftragten
sowie der Geschaftsfuhrung offenzulegen.

Alle eingehenden Meldungen werden durch den Compliance-Be-
reich der KVG gesammelt, analysiert und es wird auf Einzelfallbasis
entschieden, ob ein Interessenkonflikt besteht. Soweit ein Interes-
senkonflikt besteht, wird dieser erfasst und es wird entschieden,
wie dieser zu vermeiden ist und ob eine Offenlegung erfolgen soll
bzw. muss.

Umstande und Beziehungen, aus denen sich Interessenkonflikte
ergeben kénnen, bestehen insbesondere aufgrund der kapitalma-
Rigen und personellen Verflechtungen innerhalb der Dr. Peters
Group und sind in Kapitel 5 Abschnitt ,Interessenkonfliktrisiko”
dargestellt. Dies gilt in Bezug auf Personengesellschaften u. a. auf-
grund der Geschaftsfuhrungsbefugnis handelnder Personen, die
sichaus der Stellung des jeweiligen GeschaftsfUhrersin der jeweili-
gen Komplementarin der jeweiligen Gesellschaft ergeben.

Die KVG hat die Funktion eines Compliance-Beauftragten sowie
eines Interessenkonflikt-Beauftragten installiert. Der Interessen-
konflikt-Beauftragte setzt auch im Rahmen der Umsetzung der
Risk-Policy als Interessenkonfliktmanagement-Beauftragter die
allgemeinen, organisatorischen und prozessualen Vorkehrungen
zur ldentifikation, Pravention und L6sung von Interessenkonfliktsi-
tuationen um.
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12.1 VERKAUFSUNTERLAGEN

Dem am Erwerb eines Anteils an der Gesellschaft interessierten
Anleger werden vor seinem Beitritt die Anlagebedingungen, das
Basisinformationsblatt und der Verkaufsprospekt der Gesellschaft
kostenlos zur Verfugung gestellt. Auf Verlangen erhalten interes-
sierte Anleger die vorgenannten Unterlagen in Papierform.

Der am Erwerb von Anteilen Interessierte kann Informationen
Uber Anlagegrenzen des Risikomanagements, Risikomanage-
mentmethoden und jungste Entwicklungen bei den Risiken und
Renditen der wichtigsten Kategorien von Vermogensgegenstan-
den des Investmentvermdgens verlangen.

Die vorgenannten Unterlagen kdnnen von interessierten Anle-
gern bei der Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalver-
waltungsgesellschaft, Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund,
kostenlos angefordert werden.

Zudem koénnen die Verkaufsunterlagen und ggf. zukUnftige Ande-
rungen und Erganzungen auch im Internet unter www.dr-peters.
de kostenlos abgerufen werden.

12.2 JAHRESBERICHTE

Die von der Gesellschaft verdffentlichten Jahresberichte sind bei
der Gesellschaft und bei der Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co.
KG Kapitalverwaltungsgesellschaft, Stockholmer Allee 53, 44269
Dortmund, erhaltlich.

Zusatzlich wird der Anleger im Internet unter www.dr-peters.de
Uber die Abrufmaoglichkeiten informiert.

Der Jahresbericht der Gesellschaft wird innerhalb der gesetzli-
chen Fristen verdffentlicht.

Im Jahresbericht der Gesellschaft ist der Betrag der Ausgabeauf-
schlage und RUcknahmeabschlage offenzulegen, die der Gesell-
schaft im Berichtszeitraum fur den Erwerb und die Rucknahme
von Anteilen und Aktien im Sinne der §§ 196 und 230 KAGB berech-
net worden sind. Anteile und Aktien im Sinne der §§ 196 und 230
KAGB durfen fur die Gesellschaft nach MaRRgabe der Anlagebedin-
gungen nicht erworben werden. Solche Ausgabeaufschlage und
RUcknahmeabschlage werden daher nicht anfallen.

12.3 INVESTITIONSBERICHTE

Die Gesellschaft wird nach getatigten Investments Investitionsbe-
richte erstellen und veréffentlichen. Diese kdnnen im Internet unter
www.dr-peters.de abgerufen werden. Auf Anfrage wird die Dr. Peters
Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesellischaft, Stock-
holmer Allee 53, 44269 Dortmund, einem Anleger auch den/die Inves-
titionsberichte per E-Mail oder auf dem Postweg Ubersenden.

12.4 SONSTIGE INFORMATIONEN GEGENUBER
ANLEGERN

Die KVG informiert die Anleger der Gesellschaft regelmafiig Uber
den prozentualen Anteil der Vermogensgegenstande der Gesell-
schaft, die schwer zu liguidieren sind und fur die deshalb besondere
Regeln gelten, Uber jegliche neue Regelungen zum Liquiditatsma-
nagement der Gesellschaft, Uber das aktuelle Risikoprofil der Gesell-
schaft und die von der KVG zur Steuerung dieser Risiken eingesetz-
ten Risikomanagementsysteme, Uber alle Anderungen des
maximalen Umfangs desvon der KVG fur die Gesellschaft eingesetz-
ten Leverage (Hebeleffekt, darunter wird die Hebelwirkung der
Finanzierungskosten des Fremdkapitals auf die Eigenkapitalverz-
insung verstanden) sowie Uber etwaige Rechte zur Wiederverwen-
dung von Sicherheiten oder sonstigen Garantien, die im Rahmen
von Leveragegeschaften gewahrt wurden, Uber die Gesamthdhe
des Leverage der Gesellschaft sowie Uber alle Anderungen, die sich
in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle ergeben.

Die vorgenannten Informationen werden den Anlegern der Gesell-
schaft jeweils im Jahresbericht der Gesellschaft offengelegt, der an
denvorgenannten Stellen erhaltlichist.

12.5 BESCHWERDEMANAGEMENT

Die Dr. Peters Group hat ein Beschwerdemanagement zur angemes-
senen und zeitnahen Bearbeitung von Beschwerden eingerichtet.
Mit dem vorhandenen Beschwerdemanagement tragt die Dr. Peters
Group nicht nur den gesetzlichen Anforderungen Rechnung. Das
aktive Beschwerdemanagement dient sowohl der Steigerung der
Kundenzufriedenheit als auch der kontinuierlichen Verbesserung
der betrieblichen Prozesse und der Kommunikation mit den Anle-
gern. Unter den Begriff Beschwerde fallen alle Hinweise auf poten-
zielle Fehler der Dr.Peters Group, die von Anlegern geauRert werden.

Sollten Sie als Anleger Anlass fur eine Beschwerde haben,so kénnen
Sie uns diese per E-Mail, per Post oder telefonisch Ubermitteln. Wir
sind fur Sie telefonisch unter der Nummer +49 231/557173-591
erreichbar. Per Fax erreichen Sie uns unter der Nummer +49
231/557173-99 und per E-Mail unter customer-service@dr-peters.de.
Etwaige Beschwerden, die Sie postalisch zustellen mdchten, sen-
denSie bitte an:

Dr. Peters Group
Beschwerdemanagement
Stockholmer Allee 53
44269 Dortmund

12.6 AUSSERGERICHTLICHE STREITSCHLICHTUNG
BeiStreitigkeiten aus der Anwendung der Vorschriften des Burgerli-

chen Gesetzbuches betreffend Fernabsatzvertrage uUber Finanz-
dienstleistungen ist gesetzlich vorgesehen, dass die Beteiligten
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unbeschadet ihres Rechts, die Gerichte anzurufen, eine Schlich-
tungsstelle anrufen kdnnen, die bei der Deutschen Bundesbank ein-
gerichtetist. Die Kontaktdaten lauten:

Deutsche Bundesbank

Schlichtungsstelle

Postfach10 06 02

60006 Frankfurtam Main

Telefon: +49 69/9566-33232

Telefax: +49 69/709090-9901

E-Mail: schlichtung@bundesbank.de

Internet: https://www.bundesbank.de/de/service/schlichtungsstelle

Bei Streitigkeiten im Zusammenhang mit den Vorschriften des
KAGB kann,unbeschadet des Rechts Gerichte anzurufen, zudem die
Schlichtungsstelle der BaFin kontaktiert werden:

Schlichtungsstelle beider

Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht
Referat ZR 3

Graurheindorfer Strake 108

D-53117 Bonn

Telefon: +49 228/4108-0

Fax: +49 228/4108-62299

E-Mail: schlichtungsstelle@bafin.de

Bei Streitigkeiten, die das Rechtsverhaltnis zur Gesellschaft oder
zur KVG betreffen, steht zudem ein auflergerichtliches Schlich-
tungsverfahren zur Verflgung. Dieses wurde bei der Ombuds-
stelle fur Sachwerte und Investmentvermdgen eingerichtet. Die

Ombudsstelle ist die zentrale Anlaufstelle fur Beschwerden von
Anlegernim Zusammenhang mitihren Beteiligungen an geschlos-
senen Investmentvermodgen und geschlossenen Fonds. Bei der
Ombudsstelle fur Sachwerte und Investmentvermdgen handelt es
sich um eine unabhangige Instanz zur auRRergerichtlichen Schlich-
tung von Streitfallen zwischen Anlegern und Anbietern geschlos-
sener Fonds bzw. AlF.

Ombudsstelle fUr Sachwerte und Investmentvermaogen e.V.
Postfach 6102 69

10924 Berlin

Telefon: +49 30/257616-90

Fax: +49 30/257616-91

E-Mail:infoeombudsstelle.com

Internet: www.ombudsstelle.com

Anleger, die ihre Beteiligung an der Gesellschaft im Rahmen eines
Online-Dienstleistungsvertragesi.S.d.Verordnung (EU) Nr. 524/ 2013
begrundet haben, kbnnen zur auflergerichtlichen Streitbeilegung
auch die von der Europaischen Kommission eingerichtete Plattform
fUr die auRergerichtliche Online-Streitbeilegung nutzen. Diese Platt-
form kann unter der folgenden Adresse aufgerufen werden:

WWWw.ec.europa.eu/consumers/odr

Als E-Mail-Adresse der KVG kann hierbei angegeben werden: custo-
mer-service@dr-peters.de. Die Streitbeilegungsplattform ist selbst
keine Streitbeilegungsstelle, sondern vermittelt dem Beschwerde-
fUhrer lediglich den Kontakt zu einer zustandigen nationalen
Schlichtungsstelle.
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13.1 ALLGEMEINE INFORMATIONEN UND VER-
ANTWORTLICHE STELLE

Die nachfolgenden Informationen dienen der Erfullung der Infor-
mationspflicht bei Erhebung von personenbezogenen Daten bei
der betroffenen Person gemaf Art.13 DSGVO.

Diese gelten fur die Verarbeitung personenbezogener Daten, die
aufgrund der Zeichnung des Anlegers erhoben werden.

Personenbezogene Daten des Anlegers sind dabeialle Informatio-
nen, die sich auf eine identifizierte oder identifizierbare naturliche
Person beziehen, wie etwa Name, Anschrift, Telefonnummer,
E-Mail-Adresse, Beruf, Steuerdaten, Bankverbindungen etc. Unter
der Verarbeitung von Daten versteht man insbesondere deren
Erhebung, Speicherung, Verwendung und Ubermittlung.

Verantwortliche Stelle gemaf Art.13 Abs. 1lita) DSGVO ist die KVG,
die die Gesellschaft verwaltet:

Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG
Kapitalverwaltungsgesellschaft
Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund
kvg@dr-peters.de

Der Datenschutzbeauftragte der KVG st erreichbar unter:

Datenschutzbeauftragter

Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co KG
Kapitalverwaltungsgesellschaft
Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund

FUr Angelegenheiten der Treuhandkommanditistin erreichen Sie
den dortigen Datenschutzbeauftragten unter:

Datenschutzbeauftragter
DS-AIF Treuhand GmbH
Stockholmer Allee 53,44269 Dortmund

13.2 ZWECK DER VERARBEITUNG PERSONENBE-
ZOGENER DATEN SOWIE DEREN RECHTSGRUND-
LAGE, ART.13 ABS.1LIT.C) DSGVO

Zweck der Verarbeitung der personenbezogenen Daten ist die
Erflllung der zwischen dem Anleger und der Gesellschaft bzw. der
Treuhandkommanditistin geschlossenen Vertrage. Hierzu ist die
Verarbeitung personenbezogener Daten notwendig.

Der Erwerb eines KG-Anteils an der Gesellschaft sowie die Durch-
fuhrung der Verwaltung der Gesellschaftist ohne die Verarbeitung

personenbezogener Daten nicht méglich.

Die KVG sowie die Treuhandkommanditistin verarbeiten die Daten

ausschlie’lich zum vorgenannten Zweck und der hieraus folgen-
den Pflichten.

Die Verarbeitung von personenbezogenen Daten erfolgt auf der
Rechtsgrundlage der Vertragsdurchfuhrung geman Art. 6 Abs.1S.
1 lit. b) DSGVO und der Erfullung gesetzlicher Verpflichtungen
geman Art. 6 Abs.1S.1lit. C) DSGVO. Weiterhin kann die Verarbei-
tung der personenbezogenen Daten auf einem berechtigten Inte-
resse geman Art.6 Abs.1S.1lit.f) DSGVO beruhen, so etwa im Falle
einer Rechtsnachfolge.

Anlegerdaten werden teilweise automatisiert verarbeitet mit dem
Ziel, bestimmte persénliche Aspekte zu bewerten (Profiling). So
wird Profiling etwa in folgenden Fallen eingesetzt:

Aufgrund gesetzlicher und regulatorischer Vorgaben ist die KVG
teilweise zur Vornahme eines Zielmarktabgleichs verpflichtet, um
zu prufen, ob das Produkt flr potenzielle Anleger/Interessenten
angemessen ist. Dabei werden auch Datenauswertungen vorge-
nommen. In die Bewertung flieRen beispielsweise der Sachver-
stand, die Kenntnisse und Erfahrungen eines Anlegers mit Anlage-
produkten bzw. Investmentvermogen und die Risikotoleranz ein.
Diese werden mit den entsprechenden Produktvorgaben abgegli-
chen. Diese Maznahmen unterstitzen die KVG bei der Annahme-
prufung und dienen zugleich auch dem Schutz der Anleger.

13.3 DATENUBERMITTLUNG UND EMPFANGER
BZW. KATEGORIEN VON EMPFANGERN DER PER-
SONENBEZOGENEN DATEN, ART.13 ABS. 1LIT. E)
DSGVO

Im Rahmen der Erflllung bestehender Vertragsverhaltnisse ist es
zum Teil erforderlich, dass personenbezogene Daten durch die
KVGan dritte Stellen Ubermittelt bzw. die Daten von diesen dritten
Stellen empfangen werden. Dies ist insbesondere der Fall bei der
treuhanderischen Verwaltung der Beteiligung, bei der Jahresab-
schlusserstellung und Steuererklarung sowie im Rahmen der Aus-
zahlungen aus dem Investmentvermaogen.

Beiden Empfangern bzw. Kategorien von Empfangernihrer Daten
handelt essichum:

. Unternehmen der Dr. Peters Group

. Verwahrstelle

. Jahresabschlusspruifer/ Steuerberater
. Finanzamt

. gegebenenfalls finanzierende Banken

Soweit der Anleger Informationen in ein Kundenportal eingestellt
bekommt, hat er vor der Nutzung eine Einverstandniserklarung
zur Nutzung personenbezogener Daten mit entsprechenden Hin-
weisen, insbesondere zu der konkreten Datennutzung, zuge-
stimmt. Diese Erklarung ist widerruflich.
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Gernesendenwirjedem Anleger diejeweils aktuelle Liste der Emp-
fanger auf Anfrage auch postalisch zu.

Personenbezogene Daten werden lediglich in dem Maf Ubermit-
telt, wie es zu dem oben genannten Zweck der Verarbeitung erfor-
derlichist.

13.4 DAUER DER SPEICHERUNG PERSONENBE-
ZOGENER DATEN, ART.13 ABS. 2 LIT. A) DSGVO

Die Daten werden bei der KVG, der Gesellschaft und weiteren
Gesellschaften der Dr. Peters Group, soweit sie mit der Verwaltung
betrautsind, fur die Dauer des bestehenden Vertragsverhaltnisses
gespeichert. Nach Beendigung des Vertragsverhaltnisses ist die
weitere Verarbeitung der personenbezogenen Daten einge-
schrankt. Eine weitere Verwendung, insbesondere Speicherung
der Daten, findet ab diesem Zeitpunkt nur noch zu den in Art. 17
Abs.3und Art.18 Abs. 2 DSGVO genannten Zwecken statt.

Die hier genannten Zwecke beinhalten insbesondere die Erfullung
einer rechtlichen Verpflichtung durch die KVG, wie etwa die Einhal-
tung gesetzlicher Aufbewahrungspflichten sowie die Geltendma-
chung, Austbung und Verteidigung von Rechtsansprichen, wie
etwa durch Nachweis einer ordnungsgemanen Zeichnung und
Verwaltung.

Gesetzliche Aufbewahrungsfristen auf Grundlage handels- und
steuerrechtlicher Bestimmungen betragen nach § 257 Abs. 3 HGB
sechs und nach § 147 Abs. 2 AO zehn Jahre. Verjahrungsfristen fur
Anspruche betragen bis zu 30 Jahre.

13.5 RECHTE ALS BETROFFENER DER DATENVER-
ARBEITUNG

13.5.1 AUSKUNFT, ART.13 ABS. 2 LIT. B), ART.15DSGVO

Jeder Anleger hat das Recht, von der KVG und/oder der Treuhandkom-
manditistin Auskunft Uber die gespeicherten personenbezogenen
Daten zu verlangen. Hierbei wird auf Anfrage auch mitgeteilt, an wel-
che dritten Stellen personenbezogene Daten wahrend der Erfullung
der bestehenden Vertragsverhaltnisse Ubermittelt wurden.

13.5.2 BERICHTIGUNG, ART.13 ABS. 2 LIT. B), ART. 16
DSGVO

Anleger haben das Recht, von der KVG und/oder der Treuhandkom-
manditistin die Berichtigung oder Vervollstandigung von personen-
bezogenen Daten zu verlangen. Ohne einen Hinweis erfolgt dies
jedenfalls unverzuglich dann, wenn bekannt wird, dass die gespeicher-
ten Daten fehlerhaft oder unvollstandig sind.

13.5.3 LOSCHUNG, ART.13 ABS. 2 LIT. B), ART.17 DSGVO

Anleger haben das Recht, die L&schung der gespeicherten personen-
bezogenen Daten zu verlangen. Die Méglichkeit einer tatsachlichen
Léschung richtet sich dabeinach den unter Ziffer 13.4 genannten Vor-
gaben. Die Loschung Ihrer Daten erfolgt geman den unter Ziffer 13.4
beschriebenen Regeln.

13.5.4 EINSCHRANKUNG DER VERARBEITUNG, ART. 13
ABS.2LIT.B), ART.18 DSGVO

Anleger haben das Recht, die Einschrankung der Verarbeitung zu
verlangen. Dies ist insbesondere dann relevant, wenn einer
Loschung Grunde entgegenstehen. Personenbezogene Daten wer-
den ab diesem Zeitpunkt nur noch mit Einwilligung der Betroffenen
verarbeitet.

13.5.5 RECHT AUF DATENUBERTRAGBARKEIT, ART. 13
ABS. 2LIT.B), ART.20 DSGVO

Anleger haben das Recht, eine Ubertragung personenbezogener
Daten an sich selbst oder Dritte in einem strukturierten, gangigen
und maschinenlesbaren Format zu verlangen.

13.5.6 WIDERRUF DER EINWILLIGUNG, ART.13 ABS. 2
LIT.C) DSGVO

Anleger haben das Recht, eine zur Verarbeitung personenbezogener
Daten erteile Einwilligung jederzeit zu widerrufen. Dies beruhrt
jedoch nicht die Rechtmanigkeit der aufgrund der Einwilligung bis
zum Widerruf erfolgten Verarbeitung.

13.5.7 WIDERSPRUCH DER EINWILLIGUNG, ART.13 ABS. 2
LIT.B) DSGVO

Anleger haben dasRecht,jederzeit gegendie Verarbeitungsie betref-
fender personenbezogener Daten, die aufgrund von berechtigtem
Interesse verarbeitet werden, Widerspruch einzulegen; dies gilt auch
fUr ein auf diese Bestimmungen gestutztes Profiling.

13.5.8 BESCHWERDERECHT, ART.13 ABS. 2LIT. D) DSGVO

Anleger haben das Recht, jederzeit eine Beschwerde an den Daten-
schutzbeauftragten, den Beschwerdemanagement-Beauftragten
oder an eine Datenschutzaufsichtsbehdrde zu richten.

Die zustandige Datenschutzaufsichtsbehorde ist:

Landesbeauftragte fur Datenschutz

und Informationsfreiheit Nordrhein-Westfalen
Kavalleriestr. 2-4

40213 Dusseldorf

Telefon: +49 211/38424-0

Fax: +49 211/38424-999

E-Mail: poststelle@ldi.nrw.de



14 | VERBRAUCHERINFORMATIONEN

67

14 | VERBRAUCHER-

INFORMATIONEN

Verbraucherinformationen bei auerhalb von Geschaftsraumen
geschlossenen Vertragen und Fernabsatzvertragen Uber Finanz-
dienstleistungen

14.1 ALLGEMEINE INFORMATIONEN ZUR GESELL-
SCHAFT, DEM ANBIETER UND ANDEREN GEGEN-
UBER DEN ANLEGERN AUFTRETENDEN PERSONEN

14.1.1 IMMOBILIENPORTFOLIO DEUTSCHLAND IlGMBH
& CO.GESCHLOSSENE INVESTMENT KG

Geschaftsanschrift:
Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund

Handelsregister:
Amtsgericht Dortmund, HRA 19628

Hauptgeschaftstatigkeit:

Gegenstand der Gesellschaftist die Anlage und Verwaltung der Mit-
tel der Gesellschaft nach einer festgelegten Anlagestrategie zur
gemeinschaftlichen Kapitalanlage nach den §§ 261 bis 272 KAGB zum
Nutzen der Anleger.

Die Gesellschaftist berechtigt,alle Geschafte zu tatigen und MaRnah-
men zu ergreifen, die mit diesem Unternehmensgegenstand unmit-
telbar oder mittelbar zusammenhangen oder geeignet erscheinen,
den Gesellschaftszweck unmittelbar oder mittelbar zu férdern.

Aufsichtsbehorde:
Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht

14.1.2 VERTRETER: PERSONLICH HAFTENDE GESELL-
SCHAFTERIN: IMMOBILIENPORTFOLIO DEUTSCHLAND |
GMBH

Geschaftsanschrift:
Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund

Gesetzliche Vertreter:
Geschaftsfuhrer: Stefan Gerth, Thomas Lanfermann

Handelsregister:
Amtsgericht Dortmund, HRB 32140

Hauptgeschaftstatigkeit:

Gegenstand der Gesellschaft ist die Beteiligung als persénlich haf-
tende Gesellschafterinan Gesellschaften, deren Gesellschaftszweck
die Anlage und Verwaltung der Mittel der Gesellschaft nach einer
festgelegten Anlagestrategie zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage
nach den §§ 261 - 271 KAGB zum Nutzen der Anleger ist, sowie die
Verwaltung eigenen Vermaogens.

14.1.3 GESCHAFTSFUHRENDE KOMMANDITISTIN &
KAPITALVERWALTUNGSGESELLSCHAFT (ANBIETER):
DR.PETERS ASSET FINANCE GMBH & CO. KG KAPITAL-
VERWALTUNGSGESELLSCHAFT

Geschaftsanschrift:
Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund

Vertreten durch:

Dr. Peters Asset Finance Verwaltungs-GmbH, mit Sitz in Dortmund,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Dortmund unter
HRB 25670, diese vertreten durch die Geschaftsfuhrer Vanessa
Meinker, Fabian Schultheis und Sebastian Wiegand

Handelsregister:
Amtsgericht Dortmund, HRA 17712

Hauptgeschaftstatigkeit:

Ubernahme der kollektiven Vermdgensverwaltung geman den
jeweils geltenden Rechtsvorschriften des KAGB, derzeit bestehend
ausder Portfolioverwaltung, dem Risikomanagement, administrati-
ven Tatigkeiten sowie sonstige Tatigkeiten im Sinne des Anhang |
der AIFM-Richtlinie.

Aufsichtsbehorde:
Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht

14.1.4 TREUHANDKOMMANDITISTIN: DS-AIF TREUHAND
GMBH

Geschaftsanschrift:
Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund

Gesetzliche Vertreter:
Geschaftsfuhrer: Sebastian Podwojewski

Handelsregister:
Amtsgericht Dortmund, HRB 26739

Hauptgeschaftstatigkeit:

Gegenstand der Gesellschaftist der Erwerb, das Halten, das Verwal-
tenund Verauzernvon Beteiligungen an AlF im eigenen Namen und
fUr Rechnung Dritter.

14.1.5 VERWAHRSTELLE: CACEIS BANK S.A., GERMANY
BRANCH

Geschaftsanschrift:
Lilienthalallee 36,80939 Munchen
Gesetzliche Vertreter:
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Frédéric Coudreau (GeschaftsfUhrender Generaldirektor), Jean-
Pierre Michalowski (Geschaftsfuhrender Generaldirektor), Philippe
Renard (GeschaftsfUhrender Generaldirektor), Carlos Rodriguez de
Robles Arienza (Geschaftsfuhrender Generaldirektor) sowie Thies
Clemenz (Standiger Vertreter) und Anja Maiberger (Standige Ver-
treterin)

Handelsregister:
Amtsgericht Munchen, HRB 229834

Hauptgeschaftstatigkeit:

Betrieb von Bankgeschaften jeder Art gemanR §1Abs. 1KWG mit Aus-
nahmevon Investmentgeschaften gemanr §1Abs.1Ziffer 6 KWG. Der
Tatigkeitsschwerpunkt liegt im Verwahrstellen-, Wertpapierab-
wicklungs- und Depotgeschaft.

Aufsichtsbehorde:
Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht

14.2 INFORMATIONEN ZU DEN VERTRAGSVER-
HALTNISSEN

Der Verkaufsprospekt vom 14. Marz 2024, die Anlagebedingungen,
das Basisinformationsblatt sowie die Beitrittserklarung enthalten
eine Darstellung der wesentlichen Inhalte der Vertragsverhaltnisse.
Wegen naherer Einzelheiten wird nachfolgend auf diese Doku-
mente verwiesen.

14.2.1 WESENTLICHE LEISTUNGSMERKMALE

Der Anleger beteiligt sich auf der Grundlage des Registertreuhand-
vertrages grundsatzlich mittelbar als Treugeber Uber die DS-AIF
Treuhand GmbH an der Gesellschaft. Die auf diese Weise mittelbar
beteiligten Anleger kénnen jederzeit durch Beendigung des Treu-
handverhaltnisses und Ubernahme des seitens der Treuhandkom-
manditistin  fur sie jeweils gehaltenen (Teil-)Kommanditanteils
anstelle der Treuhandkommanditistin unmittelbar als Kommandi-
tistenin die Gesellschaft eintreten.

Die Gesellschaft, an der sich der Anleger auf diese Weise (mittelbar)
beteiligt, investiert wiederum planmanig Uber Objektgesellschaften
in Immobilien als Anlageobjekte, in Wertpapiere gemaf} § 193 KAGB,
Geldmarktinstrumente gemaR § 194 KAGB und Bankguthaben
geman §195 KAGB. Uber die Ertrage der Gesellschaft partizipiert der
Anleger an den wirtschaftlichen Ergebnissen der Investition. Eine
Beteiligung an der Gesellschaft ist eine unternehmerische Beteili-
gung, die mit den entsprechenden Risiken behaftet ist. Einzelheiten
dazu sind dem Verkaufsprospekt im Kapitel 5 ,Risiken der Beteili-
gung”zuentnehmen. Es bestehen keine Garantieregelungen fur die
Gesellschaft.

14.2.2 PREISE

Der Betrag der Kommanditeinlage, durch die sich ein Anleger an der
Gesellschaft beteiligt, richtet sich nach der vom Anleger in der
Beitrittserklarung angegebenen Beteiligungshdhe. Diese muss
mindestens 10.000 € betragen. Eine hdhere Kommanditeinlage
muss jeweils durch 1.000 ohne Rest teilbar sein. Zusatzlich ist vom
Anleger ein Aufgabeaufschlag in Hohe von 5 % seiner jeweiligen
Kommanditeinlage zu zahlen. Es steht der KVG frei, jeweils einen

niedrigeren Ausgabeaufschlag zu berechnen.

14.2.3 WEITERE VOM ANLEGER ZU ZAHLENDE STEU-
ERN UND KOSTEN, ZUSATZLICHE TELEKOMMUNIKA-
TIONSKOSTEN

Liefer- und Versandkosten werden nicht in Rechnung gestellt. Als
weitere Kosten fallen evtl. Kosten, GebUhren und Auslagen fur die
notarielle Beglaubigung der Handelsregistervollmacht, fur die
erforderliche Identifizierung nach dem Geldwaschegesetz, fur die
entgeltliche oder unentgeltliche Ubertragung oder sonstige Verfui-
gungen Uber die Beteiligung an. Eigene Kosten fur Telefon, Internet,
Porti usw. hat der Anleger selbst zu tragen. Sollten einem Anleger
Kosten fUr die Teilnahme an einer Gesellschafterversammlung oder
fUr eine eventuelle Vertretung bei einer Gesellschafterversamm-
lung entstehen, so sind diese Kosten vom Anleger selbst zu tragen.
Der Anleger tragt zudem gegebenenfalls im Falle seines Ausschei-
dens aus der Gesellschaft diejenigen Kosten, die der Gesellschaftim
Zusammenhang mit dem Ausscheiden entstehen. Lost das Aus-
scheiden eines Gesellschafters Grunderwerbsteuern aus, so hat der
ausscheidende Gesellschafter dem Schuldner der Grunderwerb-
steuer die aus dem Ausscheiden resultierende Grunderwerbsteuer
zu erstatten.

Zu den Ubrigen steuerlichen Auswirkungen der Beteiligung fur den
Anleger wird auf die Ausfuhrungen im Verkaufsprospekt, insbeson-
dere das Kapitel 8 ,Kurzangaben zu bedeutsamen Steuervorschrif-
ten”, verwiesen. Im Ubrigen wird auch auf die ,Anlagebedingungen”
in Kapitel 15 verwiesen.

14.2.4 ZAHLUNG UND ERFULLUNG DER VERTRAGE,
WEITERE ZAHLUNGSBEDINGUNGEN

Der Zeichnungsbetragist gemafd der Festlegung auf der Beitrittser-
klarung zu erbringen. Die Zahlung der gezeichneten Kommanditein-
lage erfolgt als Einmalzahlung zuzuglich eines Ausgabeaufschlags
in Hohe von 5 % auf die jeweilige Kommanditeinlage. Es steht der
KVG frei, jeweils einen niedrigeren Ausgabeaufschlag zu berechnen.
Bei nicht fristgerechter Einzahlung ist die GeschaftsfUhrung nach
MafRRgabe des Gesellschaftsvertrages der Gesellschaft berechtigt,
ab Falligkeit Verzugszinsen zu verlangen oder den betreffenden
Anleger aus der Gesellschaft auszuschlieRen beziehungsweise eine
Herabsetzung der Kommanditanlage durchzufthren.

Weitere Einzelheiten ergeben sich aus den Anlagebedingungen
(Kapitel 15 ,Anlagebedingungen”), der Beitrittserklarung sowie dem
Gesellschaftsvertrag der Gesellschaft (Kapitel 16 ,Gesellschaftsver-
trag”) und dem Treuhandvertrag (Kapitel 17 ,Treuhandvertrag”).

14.2.5 LEISTUNGSVORBEHALTE

Nach Annahme des Angebots auf den Beitritt durch die KVG beste-
hen keine Leistungsvorbehalte.

14.2.6 RISIKOHINWEISE

Die Beteiligung an der Gesellschaft ist mit unternehmerischen Risi-
ken verbunden. Die wesentlichen Risiken einer Beteiligung sind im
Verkaufsprospekt in Kapitel 5 ,Risiken der Beteiligung” dargestellt.
Dies gilt insbesondere fur das Risiko des Totalverlustes des
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eingesetzten Kapitals nebst Ausgabeaufschlag. Bei dem vorliegen-
den Beteiligungsangebot handelt es sich um ein Finanzinstrument
(Anteil an der Gesellschaft), das wegen seiner spezifischen Merk-
male mit speziellen Risiken behaftet ist und dessen Preis Schwan-
kungen unterliegt, auf die die Gesellschaft keinen Einfluss hat. In der
Vergangenheit erzielte Ertrage sind kein verlasslicher Indikator fur
zukunftige Ertrage.

14.3 INFORMATIONEN UBER DIE BESONDERHEI-
TEN DER FERNABSATZVERTRAGE

14.3.1 INFORMATION ZUM ZUSTANDEKOMMEN DER
VERTRAGE IM FERNABSATZ

Durch Unterzeichnung und Ubermittlung der ausgefiliten Beitritts-
erklarung gibt der Anleger gegenuber der KVG sowie der Treuhand-
kommanditistin ein Angebot auf Beitritt zur Gesellschaft und ein
Angebot auf Abschluss des Registertreuhandvertrages ab. Der mit-
telbare Beitritt zur Gesellschaft wird wirksam, wenn die KVG das
vom Anleger in Form der unterzeichneten Beitrittserklarung abge-
gebene Angebot zur Beteiligung an der Gesellschaft angenommen
hat. Dem Anleger wird die Annahme des Angebots unverzUglich
bestatigt, wobei die Bestatigung grundsatzlich in digitaler Form
erfolgt.

14.3.2 WIDERRUFSRECHT

Dem Anleger steht gegebenenfalls ein gesetzliches Widerrufsrecht
gemanr §312gBGBin Verbindung mit§355BGB zu, wenn der Anleger
als Verbraucher seine Beitrittserklarung im Rahmen eines Fernab-
satzvertrages geman § 312c Abs. 1 BGB oder unter bestimmten
Umstanden auRerhalb von Geschaftsraumen seines Vermittlers
geman § 312b Abs.1BGB abgegeben hat. Der Anleger kann in diesen
Fallen die auf die Beteiligung an der Gesellschaft gerichtete Willens-
erklarung bei Vorliegen eines gesetzlichen Widerrufsrechts inner-
halb von 14 Tagen ohne Angabe von Grunden mittels einer eindeuti-
gen Erklarung widerrufen. Ein gegebenenfalls bestehendes
Widerrufsrecht kann durch Widerruf gegenutiber der Geschaftsfuh-
rung der Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwal-
tungsgesellschaft, Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund, Fax: +49
231/557173-99, E-Mail: customer-service@dr-peters.de erfolgen.
Wegen der Einzelheiten zu den Widerrufsrechten, insbesondere zu
den Widerrufsfristen und den Rechtsfolgen wird in diesen Fallen auf
die Widerrufsbelehrung”in der Beitrittserklarung verwiesen.

Die in der Beitrittserklarung enthaltene Widerrufsbelehrung ist
vom Anleger gegenzuzeichnen.

Daneben kdnnen Anleger, die vor Veroffentlichung eines Nachtrags
zum Verkaufsprospekt eine auf den Beitritt zur Gesellschaft gerich-
tete Willenserklarung abgegeben haben, diese gemaf: § 305 Abs. 8
KAGB innerhalb einer Frist von zwei Werktagen nach Veréffentli-
chung des Nachtrags zum Verkaufsprospekt widerrufen, sofern
noch keine Erfullung eingetreten ist. Der Widerruf muss keine
Begrundung enthalten und ist in Textform gegenuber der im Ver-
kaufsprospektals Empfanger des Widerrufs bezeichneten Partei zu
erklaren. Zur Wahrung der Frist gentigt die rechtzeitige Absendung
des Widerrufs.

14.3.3 MINDESTLAUFZEIT DER VERTRAGE, VERTRAG-
LICHE KUNDIGUNGSREGELUNGEN

Die Gesellschaftist befristet errichtet biszum 31. Dezember 2037.Die
Geschaftsfuhrung der Gesellschaft ist mit Zustimmung der Gesell-
schafterversammliung (Quorum der Beschlussfassung: einfache
Mehrheitderabgegebenen Stimmen) und der Zustimmung der KVG
berechtigt, den Auflésungszeitpunkt bis zu zwei Mal um jeweils bis
zudreiJahre zu verschieben. Dies setzt voraus, dass nach Ermessen
der KVG durch die Laufzeitverlangerung nachhaltig hdhere Ertrage
fur die Gesellschaft zu erwarten sind, die Erlose aus der Liquidation
der Vermogensgegenstande zum geplanten Laufzeitende nicht den
Renditeerwartungen der Gesellschaft entsprechen und durch die
Laufzeitverlangerung eine entsprechende Ergebnisverbesserung
erwartet werden kann oder die Fortsetzung der Gesellschaft aus
sonstigen wirtschaftlichen oder rechtlichen Grinden gebotenist.

Ein ordentliches Kundigungsrecht der Beteiligung an der Gesell-
schaft besteht nicht. Die Anleger kbnnen die Beteiligung nur auf3er-
ordentlich aus wichtigem Grund kindigen. Die Kindigung hat durch
eingeschriebenen Brief zu erfolgen.Im Falle der Kindigung scheidet
der kiindigende Anleger aus der Gesellschaft aus. DarUber hinaus
bestehen keine Rucknahmerechte unter normalen und auerge-
wohnlichen Umstanden und keine bestehenden Rucknahmeverein-
barungen mitden Anlegern.

Gemaf § 17 des Gesellschaftsvertrages hat der Anleger bei Aus-
scheiden aus der Gesellschaft gegenuber dieser Anspruch auf Zah-
lung des auf seinen Anteil entfallenden Nettoinventarwertes ermit-
telt zum Zeitpunkt des auf das Wirksamwerden des Ausscheidens
folgenden Quartalsendes. Kosten, die der Gesellschaft im Zusam-
menhang mit dem Ausscheiden eines Anlegers entstehen, tragtim
Verhaltnis zur Gesellschaft der ausscheidende Anleger. Eine Uber-
tragung der Beteiligung ist nach MafRgabe von § 16 des Gesell-
schaftsvertrages moglich. Vertragsstrafen sind im Gesellschafts-
vertrag nicht vereinbart.

Die Vertragslaufzeit und die Beendigung des Registertreuhandver-
trages zwischen Anleger und Treuhandkommanditistin sind in § 3
des Registertreuhandvertrages geregelt. Ist der Anleger nicht
selbstim Handelsregister eingetragen, kann der Registertreuhand-
vertrag vom Anleger jederzeit und von der Treuhandkommanditis-
tin mit einer Frist von sechs Monaten zum Ende eines Geschaftsjah-
res der Gesellschaft entsprechend den Regelungen des
Gesellschaftsvertrages und des Registertreuhandvertrages gekdn-
digt werden. Das Vertragsverhaltnis zwischen der Treuhandkom-
manditistinund dem Anleger endet ferner,ohne dass es einer Kundi-
gung bedarf, mit der Eroéffnung des Insolvenzverfahrens Uber das
Vermogen der Treuhandkommanditistin oder der Ablehnung der
Eréffnung des Insolvenzerfahrens mangels Masse.

Das beiderseitige Recht zur auflerordentlichen Kundigung des
Registertreuhandvertrages aus wichtigem Grund bleibt unberuhrt.
Kundigungen mussen schriftlich durch eingeschriebenen Brief
erfolgen. Geman § 4 des Registertreuhandvertrages wird dieser im
Falle einer rechtsgeschéftlichen Ubertragung der treuhanderisch
gehaltenen Beteiligung mit dem Ubernehmer der Beteiligung fort-
gesetzt; im Fall des Todes des Anlegers wird der Vertrag mit den
Erben des Anlegers fortgesetzt, soweit diese nach dem Gesell-
schaftsvertrag den Anteil Ubernehmen kénnen.
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FUr den Fall der Beendigung des Registertreuhandvertragesistin §
3 Abs. 4 des Registertreuhandvertrages die Abtretung der treuhan-
derisch gehaltenen Beteiligung an der Gesellschaft von der Treu-
handkommanditistin an den Anleger vereinbart. Die dingliche Wir-
kung der Abtretung ist aufschiebend bedingt auf den Zeitpunkt der
Eintragung des Anlegers als Kommanditist der Gesellschaft im Han-
delsregister.

14.3.4 RECHTSORDNUNG UND GERICHTSSTAND

FUr vorvertragliche Schuldverhaltnisse, fur den Beitritt sowie die
Rechtsbeziehung des Anlegers unter dem Gesellschaftsvertrag mit
der Gesellschaft sowie dem Registertreuhandvertrag mit der Treu-
handkommanditistin findet das Recht der Bundesrepublik Deutsch-
land Anwendung.

Als Gerichtsstand fur Streitigkeiten aus dem Gesellschaftsvertrag
mit der Gesellschaft und aus dem Registertreuhandvertrag mit der
Treuhandkommanditistin ist der Sitz der Gesellschaft vereinbart.

14.3.5 VERTRAGSSPRACHE
Die Vertragssprache ist Deutsch. Jegliche Kommunikation mit den

Anlegern wird auf Deutsch gefuhrt. Dies gilt auch fur die Mitteilung
der Vertragsbedingungen und der Verbraucherinformationen.

14.3.6 GULTIGKEITSDAUER DER ZUR VERFUGUNG
GESTELLTEN INFORMATION

Die im Verkaufsprospekt veroffentlichten Informationen sind bis
zur Beendigung der Platzierungsphase und vorbehaltlich der Mit-
teilung von Anderungen guiltig. Preisanpassungen sind nicht vorge-
sehen.

14.3.7 AUSSERGERICHTLICHE BESCHWERDE-UND
RECHTSBEHELFSVERFAHREN

Den Anlegern steht esunbeschadetihres Rechts, die Gerichte anzu-
rufen, frei, zur auRergerichtlichen Streitbeilegung je nach Rechts-
grundlage desjeweiligen Anliegens eine von verschiedenen Schlich-
tungsstellen anzurufen, denen die Gesellschaft unterworfenist. Die
Einzelheiten zu den verschiedenen den Anlegern zur Verfligung
stehenden Schlichtungsstellen, insbesondere deren jeweilige
Zustandigkeit und die jeweiligen Zugangsvoraussetzungen, sind in
den Anlegerinformationen (Kapitel 12 Abschnitt ,AuRergerichtliche
Streitbeilegung”) geregelt.

14.4 EINLAGENSICHERUNG

Ein Garantiefonds, eine Einlagensicherung oder andere Entschadi-
gungsregelungen bestehen nicht.
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I. ANLAGEGRUNDSATZE UND ANLAGEGRENZEN §2
Anlagegrenzen

§1

Vermdgensgegenstinde

Die Gesellschaft darf die nachfolgend aufgeflihrten Vermégensge-
genstande erwerben und halten:

1.

Sachwerte gemaf § 261 Abs. 1 Nr.1 KAGB im Sinne von Immo-
bilien gema? § 261 Abs. 2 Nr. 1 KAGB (,Immobilien”),

Anteile oder Aktien an Gesellschaften geman § 261 Abs. 1Nr. 3
KAGB, die nach dem Gesellschaftsvertrag oder der Satzung
nur Sachwerte nach § 1 Nr. 1 sowie die zur Bewirtschaftung
dieser Vermogensgegenstande erforderlichen Vermdgens-
gegenstande oder Beteiligungen an solchen Gesellschaften
erwerben durfen (,Objektgesellschaften”),

Wertpapiere gemaf § 193 KAGB, welche die Anforderungen
des § 253 Abs.1Satz 1Nr. 4 lit.a KAGB erfullen,

Geldmarktinstrumente geman § 194 KAGB und/oder

Bankguthaben gemaf § 195 KAGB.

Zum Zeitpunkt der Erstellung der Anlagebedingungen stehen
noch keine Anlageobjekte fest. Bei Investitionsentscheidun-
gen sind folgende Anlagegrenzen fUr Investitionen in Vermo-
gensgegenstande nach § 1Nr.1und Nr. 2 zu berlcksichtigen.

a. Mindestens 75 % des Kommanditkapitals der Gesell-
schaft (,investiertes Kapital”) wird in Objektgesellschaf-
teninvestiert.

b. Die Objektgesellschaften haben ihren jeweiligen Sitz im
Geltungsbereich der AIFM-Richtlinie.

c.  Die Beteiligungshéhe der Gesellschaft an den Objektge-
sellschaften betragt mindestens 80 % bzgl. des jeweils
Ubernommenen Kommanditkapitals der jeweiligen
Objektgesellschaft.

d. Mindestens 70 % des investierten Kapitals wird unmittel-
bar oder mittelbar Uber Objektgesellschaften in Immobi-
lien investiert, welche folgenden Anlagegrenzen ent-
sprechen:
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. Investition in Gewerbeimmobilien (Typ: Lebensmit-
teleinzelhandel, Baumarkte, Drogerien, Fachmarkt-
zentren/Nahversorgungszentren). Hierbei sind
gemischt genutzte Immobilien (beispielsweise
unter Beimischung von Wohnen) moglich, sofern
die Hauptnutzungsart Gewerbe ist und der Anteil
der Mieterldse aus nicht gewerblicher Nutzung (wie
Wohnen oder sonstige nicht gewerbliche Nutzung)
insgesamt weniger als 20 % der Jahresnettokalt-
miete ausmachen.

. Die Immobilien sind in Deutschland gelegen.

. Der Verkehrswert der jeweiligen Immobilie betragt
mindestens 2.000.000 €.

e. Die Investitionen beachten den Grundsatz der Risikomi-
schung, so dass entweder unmittelbar oder mittelbar
Uber Objektgesellschaften in mindestens drei Immobi-
lien investiert wird oder bei wirtschaftlicher Betrach-
tungsweise eine Streuung eines Ausfallrisikos gewahr-
leistetist.

2. Bis zu 25 % des investierten Kapitals kann in Vermogensge-
genstande nach § 1Nr.3 bis 5 gehalten werden.

3. Die Anlagegrenzen werden spatestens innerhalb von 24 Mona-
ten nach Vertriebsbeginn eingehalten.

§3
Leverage und Belastungen

1. Kreditaufnahmen durfen bis zur Héhe von 150 % des aggregier-
ten eingebrachten Kapitals und noch nicht eingeforderten
zugesagten Kapitals der Gesellschaft, berechnet auf der Grund-
lage der Betrage, die nach Abzug samtlicher direkt oder indirekt
von den Anlegern getragener GebUhren, Kosten und Aufwen-
dungen fur Anlagen zur Verflgung stehen, aufgenommen wer-
den, wenn die Bedingungen der Kreditaufnahme marktublich
sind. Bei der Berechnung der vorgenannten Grenze sind Kre-
dite, welche Objektgesellschaften aufgenommen haben, ent-
sprechend der Beteiligungshdhe der Gesellschaft zu bertck-
sichtigen.

2. Die Belastung von Vermogensgegenstanden, die zu der Gesell-
schaft gehoren, sowie die Abtretung und Belastung von Forde-
rungen aus Rechtsverhaltnissen, die sich auf diese Vermogens-
gegenstande beziehen, ist zulassig, wenn dies mit einer
ordnungsmafigen WirtschaftsflUhrung vereinbar ist und die
Verwahrstelle zustimmt, weil sie die Bedingungen, unter denen
die Manahmen erfolgen sollen, fur marktublich erachtet.
Zudem darf die Belastung insgesamt 150 % des aggregierten
eingebrachten Kapitals und noch nicht eingeforderten zuge-
sagten Kapitals der Gesellschaft, berechnet auf der Grundlage
der Betrage, die nach Abzug samtlicher direkt oder indirekt von
den Anlegern getragener Gebuhren, Kosten und Aufwendun-
gen fur Anlagen zur Verfugung stehen, nicht Uberschreiten.

3. Die vorstehenden Grenzen fur die Kreditaufnahme und die
Belastung gelten nicht wahrend der Dauer des erstmaligen Ver-
triebs der Gesellschaft, langstensjedoch flr einen Zeitraumvon
18 Monaten ab Beginn des Vertriebs.

§4
Derivate

Geschafte, die Derivate zum Gegenstand haben, durfen nur zur
Absicherung der von der Gesellschaft gehaltenen Vermégensge-
genstande gegen einen Wertverlust getatigt werden.

Il. ANTEILSKLASSEN

§5
Anteilsklassen

Alle Anteile haben gleiche Ausgestaltungsmerkmale; verschie-
dene Anteilklassen geman §§ 149 Absatz 2i. V. m. 96 Abs. 1 KAGB
werden nicht gebildet.

I1l. AUSGABEPREIS UND KOSTEN

§6
Ausgabepreis

Der Ausgabepreis fUr einen Anleger entspricht der Summe aus sei-
ner gezeichneten Kommanditeinlage in die Gesellschaft und dem
Ausgabeaufschlag. Die gezeichnete Kommanditeinlage betragt
fur jeden Anleger mindestens 10.000 €. Hbohere Summen mussen
ohne Rest durch 1.000 teilbar sein.

§7
Ausgabeaufschlag und Initialkosten der Gesellschaft

1. Die Summe aus dem Ausgabeaufschlag und den wéhrend
der Beitrittsphase anfallenden Initialkosten betragt maxi-
mal 13,1 % des Ausgabepreises. Dies entspricht 13,7 % der
gezeichneten Kommanditeinlage.

2. Der Ausgabeaufschlag betragt 5,0 % der Kommanditeinlage.
Es steht der Kapitalverwaltungsgesellschaft frei, jeweils
einen niedrigeren Ausgabeaufschlag zu berechnen.

3. Neben dem Ausgabeaufschlag werden der Gesellschaftinder
Beitrittsphase einmalige Kosten in Hohe von bis zu 8,7 % der
Kommanditeinlage belastet (Initialkosten). Der Anspruch auf
die Initialkosten entsteht mit der Erteilung der Vertriebser-
laubnis durch die BaFin und ist nach Liquiditatslage der
Gesellschaft zahlbar.

4. Die angegebenen Betrage berucksichtigen die etwaig anfal-
lende gesetzliche Umsatzsteuer. Bei einer Anderung des
gesetzlichen Umsatzsteuersatzes werden die genannten
Bruttobetrage entsprechend angepasst.

§8
Laufende Kosten der Gesellschaft

1. Summe aller laufenden Vergutungen
Die Summe aller laufenden Vergltungen, die an die AIF-KVG, an

Gesellschafter der AIF-KVG oder der Gesellschaft gemaf: den
nachstehenden Ziffern 2 bis 3 gezahlt werden, kann jahrlich
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insgesamt bis zu 0,9 % der Bemessungsgrundlage im jeweiligen
Geschaftsjahr betragen. Die Mindestvergltung an die AIF-KVG
fUr den Zeitraum von 36 Monaten ab Fondsauflage, frihestens
ab 1. Januar 2024, betragt mindestens 18.000 € p. a. Daneben
kénnen Kosten auf Ebene von Objektgesellschaften (siehe Nr. 4)
entstehen sowie Transaktionskosten nach Nr. 7 und eine
erfolgsabhangige Vergutung nach Nr. 8 berechnet werden.

Als Bemessungsgrundlage fur die Berechnung der laufenden
Vergutung gilt der durchschnittliche Nettoinventarwert der
Gesellschaft im jeweiligen Geschaftsjahr. Wird der Nettoin-
ventarwert nur einmal jahrlich ermittelt, wird fur die Berech-
nung des Durchschnitts der Wert am Anfang und am Ende
des Geschaftsjahres zugrunde gelegt.

Vergutungen, die von der Gesellschaft an die AIF-KVG und
bestimmte Gesellschafter der Gesellschaft zu zahlen sind:

a) Die AIF-KVG erhalt fur die Verwaltung der Gesellschaft
eine jahrliche Vergutung in H&he von bis zu 0,8 % der
Bemessungsgrundlage, fur den Zeitraum von 36 Mona-
ten seit Fondsauflage mindestens18.000 € p. a.

Ab Liquidationseroffnung durch Laufzeitende, Gesell-
schafterbeschluss oder sonstige Grinde nach § 131 HGB
betragt die jahrliche Vergltung der AIF-KVG bis zu 0,8 %
der Bemessungsgrundlage.

Die AIF-KVG ist berechtigt, auf die jahrliche Vergutung
monatlich anteilige Vorschusse auf Basis der jeweils
aktuellen Planzahlen zu erheben. Mégliche Uberzahlun-
gen sind nach Feststellung des tatsachlichen Nettoin-
ventarwertes auszugleichen.

b) Die Komplementarin der Gesellschaft erhalt als Entgelt
far ihre Haftungsubernahme eine jahrliche Vergutungin
Hohe von bis zu 0,05 % der Bemessungsgrundlage. Sie
ist berechtigt, hierauf monatlich anteilige Vorschusse
auf Basis der jeweils aktuellen Planzahlen zu erheben.
Mégliche Uberzahlungen sind nach Feststellung des tat-
sachlichen Nettoinventarwerts auszugleichen.

) Die AIF-KVG erhalt ferner als geschaftsfUhrende Kom-
manditistin  der Gesellschaft als Entgelt fur ihre
GeschaftsfUhrungstatigkeit eine jahrliche Vergutung in
Hdhe von bis zu 0,05 % der Bemessungsgrundlage. Sie
ist berechtigt, hierauf monatlich anteilige Vorschusse
auf Basis der jeweils aktuellen Planzahlen zu erheben.
Mégliche Uberzahlungen sind nach Feststellung des tat-
sachlichen Nettoinventarwerts auszugleichen.

VergUtungen und Kosten auf Ebene der Objektgesellschaften

Auf Ebene der von der Gesellschaft gehaltenen Objektgesell-
schaften fallen einmalige und laufende Vergutungen, etwa fur
deren Organe, Gesellschafter und Geschaftsleiter, und weitere
Kosten (z. B. fur die Unterstltzung bei der Strukturierung der
Objektgesellschaften oder der Fremdkapitalaufnahme auf
Ebene der Objektgesellschaften) an. Diese werden nicht unmit-
telbar der Gesellschaft in Rechnung gestellt, wirken sich aber

mittelbar Uber den Wert der Objektgesellschaften auf den Net-
toinventarwert der Gesellschaft aus. Der Prospekt enthalt
hierzu konkrete Erlauterungen.

Verwahrstellenvergltung

Die Verwahrstelle erhalt eine jahrliche Vergutung in Hohe
von 0,066 % der Bemessungsgrundlage im jeweiligen
Geschaftsjahr, mindestens jedoch 9996 € p. a. Die Verwahr-
stelle kann monatlich anteilige Vorschlsse auf Basis der
jeweils aktuellen Planzahlen erhalten. Mégliche Uberzahlun-
gen sind nach Feststellung des tatsachlichen Nettoinventar-
werts auszugleichen. Die Verwahrstelle kann der Gesell-
schaft zudem Aufwendungen in Rechnung stellen, die ihr im
Rahmen der Eigentumsverifikation oder der Uberpriifung
der Ankaufsbewertung durch die Einholung externer Gut-
achten entstehen.

Aufwendungen, die zu Lasten der Gesellschaft gehen:

a) Folgende Kosten einschlie’lich darauf gegebenenfalls
entfallender Steuern hat die Gesellschaft zu tragen:

M Kosten fur die externen Bewerter flur die Bewertung
der Vermdgensgegenstande geman § 261 und § 271
KAGB;

(2) bankUbliche Depotkosten und KontoflUhrungsge-
bUhren auRerhalb der Verwahrstelle, gegebenen-
falls einschlie?lich der bankublichen Kosten fur die
Verwahrung auslandischer  Vermogensgegen-
standeim Ausland;

(3)  Kosten fur Geldkonten und Zahlungsverkehr;

(4) Aufwendungen fur die Beschaffung von Fremdkapi-
tal, insbesondere an Dritte gezahlte Zinsen;

(5) fur die Vermobdgensgegenstande entstehende
Bewirtschaftungskosten (einschlie?lich  Verwal-
tungs-, Instandhaltungs-, Betriebskosten, die von
Drittenin Rechnung gestellt werden);

(6) Kosten fur die Prufung der Gesellschaft durch deren
Abschlussprufer;

(7)  von Drittenin Rechnung gestellte Kosten fur die Gel-
tendmachung und Durchsetzung von Rechts-
anspruchen der Gesellschaft sowie der Abwehr von
gegen die Gesellschaft erhobenen Anspruchen;

(8) Gebuhren und Kosten, die von staatlichen Stellen
und anderen offentlichen Stellen in Bezug auf die
Gesellschaft erhoben werden;

(9) abZulassungder Gesellschaft zum Vertrieb entstan-
dene Kosten fur Rechts- und Steuerberatung im Hin-
blick auf die Gesellschaft und ihre Vermogensgegen-
stande (einschliefilich
Bescheinigungen), die von externen Rechts- und
Steuerberaternin Rechnung gestellt werden;

(10) Kosten fur die Beauftragung von Stimmrechtsbe-
vollmachtigten, soweit diese gesetzlich erforderlich
sind;

(1) Kosten fur die erforderliche Identifizierung der Anle-
ger nach dem Geldwaschegesetz (GwG);

(12) angemessene Kosten flr Gesellschafterversamm-
lungen sowie

(13) Steuernund Abgaben, die die Gesellschaft schuldet.

steuerrechtlicher
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b) Auf Ebene der von der Gesellschaft gehaltenen Objektge-
sellschaften k&nnen ebenfalls Kosten nach Mafzgabe von
lit. @) und nachstehender Ziffer 7 anfallen. Diese werden
nicht unmittelbar der Gesellschaft in Rechnung gestellt,
gehen aber unmittelbar in die Rechnungslegung der
Objektgesellschaften ein, schmalern gegebenenfalls
deren Vermogen und wirken sich mittelbar Uber den
Wertansatz der Beteiligung in der Rechnungslegung auf
den Nettoinventarwert der Gesellschaft aus.

Q) Aufwendungen, die bei einer Objektgesellschaft oder
einer sonstigen Beteiligungsgesellschaft aufgrund von
besonderen Anforderungen des KAGB entstehen, sind
von den daran beteiligten Gesellschaften, die diesen
Anforderungen unterliegen,im Verhaltnis ihrer Anteile zu
tragen.

Transaktionskosten

Der Gesellschaft und/oder den Objektgesellschaften werden
die in Zusammenhang mit dem Erwerb, der Vermietung, der
Instandsetzung, dem Umbau und der Verdauzerung von Immo-
bilien und dem Erwerb und der VerauRerung der Objektgesell-
schaften bzw.von Vermdgensgegenstanden im Sinne des S TNr.
3 bis 5 entstehenden von Dritten beanspruchten Kosten belas-
tet. Diese Aufwendungen einschlieflich der in diesem Zusam-
menhang anfallenden Steuern k&dnnen der Gesellschaft unab-
hangig vom tatsachlichen Zustandekommen des Geschaftes
belastet werden. Sofern Auftraggeber dieser Leistungen die
AlIF-KVGist,ist sie berechtigt, die ihrin Rechnung gestellten Kos-
ten der Gesellschaft als Aufwendungsersatz weiterzubelasten.

Erfolgsabhangige Vergutung

Die AIF-KVG kann fur die Verwaltung der Gesellschaftje ausge-
gebenen Anteil eine erfolgsabhangige Vergutungin Hohe von
biszu 15,0 % (Hochstbetrag) des Betrages erhalten, um den der
Anteilswert am Ende der Abrechnungsperiode unter BerUlck-
sichtigung bereits aus Ausschuttungen geleisteter Auszahlun-
gen die gezeichnete Kommanditeinlage zuzlglich einer jahrli-
chen Verzinsung von 4,5 % Ubersteigt (absolut positive
Anteilswertentwicklung), jedoch insgesamt hdchstens bis zu
7,0 % des durchschnittlichen Nettoinventarwertes der Gesell-
schaft in der Abrechnungsperiode. Die Abrechnungsperiode
beginnt mit der Auflage der Gesellschaft und ist nach der Ver-
auferung der Vermogensgegenstande beendet.

Den Auszahlungen gleichgestellt werden Steuern, die nicht
auf Gesellschaftsebene anfallen, sondern die die einzelnen
Anleger unabhangig von ihren sonstigen personlichen Ver-
haltnissen schulden, die aber von der Gesellschaft fur alle Anle-
ger gemeinsam gezahlt worden sind.

Geldwerte Vorteile

Geldwerte Vorteile, die die AIF-KVG oder ihre Gesellschafter
oder Gesellschafter der Gesellschaft im Zusammenhang mit
der Verwaltung der Gesellschaft oder der Bewirtschaftung
der dazu gehdérenden Vermdgensgegenstande erhalten,
werden auf die Verwaltungsvergutung angerechnet.

1

Sonstige vom Anleger zu entrichtende Kosten

Der Anleger hat neben dem Ausgabepreis insbesondere fol-
gende Kosten zu tragen, deren Anfall teilweise von personli-
chen Entscheidungen des Anlegers abhangigist:

a) Kosten fur die notarielle Beglaubigung einer Handelsre-
gistervolimacht sowie die Kosten der Eintragung oder
L&schung ins oder aus dem Handelsregister, insbeson-
dere bei Umwandlung der Treuhandbeteiligung in eine
direkte Beteiligung in gesetzlicher Hbhe nach der
Gebuhrentabelle fur Gerichte und Notare sowie anzu-
wendenden Kostenordnungen, wobei sich die Hohe
nach dem Gegenstandswert bestimmt.

b) Kosten im Zusammenhang mit der entgeltlichen oder
unentgeltlichen Ubertragung oder sonstigen Verfl-
gung Uber den Kommanditanteil, insbesondere Kosten
fur Rechts- und Steuerberatung, GebUhren an Vermitt-
lerim Zusammenhang mit dem Verkauf der Beteiligung
sowie sonstige nachgewiesene Verwaltungskosten.

) Kosten im Zusammenhang mit dem Ausscheiden des
betreffenden Gesellschafters aus der Gesellschaft, ins-
besondere Kosten fur die Ermittlung des Abfindungs-
guthabens.Beivorzeitigem Ausscheidenausder Gesell-
schaft oder VerauRerung eines Anteils auf dem
Zweitmarkt kann die AIF-KVG vom Anleger Erstattung
fur notwendige Auslagen in nachgewiesener Hohe,
jedoch nicht mehrals 2,0 % des Anteilwertes verlangen.

Steuern

Die angegebenen Betrage berulcksichtigen die etwaig anfal-
lende gesetzliche Umsatzsteuer. Bei einer Anderung des
gesetzlichen Umsatzsteuersatzes werden die genannten
Bruttobetrage entsprechend angepasst.

IV. ERTRAGSVERWENDUNG, GESCHAFTSJAHR,
DAUER UND BERICHTE

§9

Auszahlungen

Die verfugbare Liguiditat der Gesellschaft soll an die Gesell-
schafterausgezahlt werden, soweit sie nicht nach Auffassung
der AIF-KVG und der GeschaftsfUhrung der Gesellschaft als
angemessene Liquiditatsreserve zur Sicherstellung einer
ordnungsgemanen Fortfuhrung der Geschafte der Gesell-
schaft beziehungsweise zur Erfullung von Zahlungsverbind-
lichkeiten oder zur Substanzerhaltung bei der Gesellschaft
bendtigt wird. Die Hohe der Auszahlungen kann variieren. Es
kann zur Aussetzung von Auszahlungen kommen.

Die Auszahlungvon VerauRerungserlésenan die Gesellschaf-
ter ist vorgesehen, soweit sie nicht nach Auffassung der AlF-
KVGund der GeschaftsfUhrung der Gesellschaft alsangemes-
sene Liquiditatsreserve zur Sicherstellung einer
ordnungsgemafien FortfUhrung der Geschafte der Gesell-
schaft beziehungsweise zur Erfullung von Zahlungs-



15 [ ANLAGEBEDINGUNGEN 75

verbindlichkeiten, insbesondere den Liquidationskosten, s1N

oder zur Substanzerhaltung bei der Gesellschaft bendtigt Verwahrstelle

wird. Die Hohe der Auszahlung kann variieren. Es kann zur
Aussetzung von Auszahlungen kommen.

Geschaftsjahr, Dauer und Berichte

Das Geschaftsjahr der Gesellschaft beginnt am 1. Januar und
endet am 31. Dezember. Das erste Geschaftsjahr ist ein
Rumpfgeschaftsjahr.

Die Gesellschaft ist entsprechend dem Gesellschaftsvertrag
der Gesellschaft bis zum Ablauf des 31.12.2037 (,Auflésungs-
zeitpunkt”) befristet. Sie wird zum Auflésungszeitpunkt auf-
geldst und abgewickelt (liquidiert). Die Gesellschaft wird fer-
ner bei Erreichen oder Unmaoglichwerden des
Gesellschaftsgegenstandesi.S.d.§4 des Gesellschaftsvertra-
ges (,Zweckerreichung”) - insbesondere im Fall des Verkaufs
oder des Untergangs aller in vorstehendem § 1 Nr. 1 genann-
ten und unmittelbar oder mittelbar gehaltener Vermogens-
gegenstande oder im Fall des Uberwiegenden Verkaufs der -
von der Gesellschaft gehaltenen - Anteile an
Objektgesellschaften - aufgeldst und abgewickelt (liquidiert),
und zwar mit Wirkung zum Ablauf des Geschaftsjahres, in
dem die Zweckerreichung eintritt.

Die AIF-KVGist mit Zustimmung der Gesellschafterversamm-
lung (einfache Mehrheit der abgegebenen Stimmen) und mit
Zustimmung der AIF-KVG berechtigt, den Aufldsungszeit-
punkt zweimal um jeweils bis zu drei Jahre zu verlangern,
wenn nach dem Ermessen der AIF-KVG durch die Laufzeit-
verlangerung nachhaltig hbhere Ertrage fur die Gesellschaft
zu erwarten sind, die Erlése aus der Liquidation der Vermo-
gensgegenstande zum geplanten Laufzeitende nicht den
Renditeerwartungen der Gesellschaft entsprechen und
durch die Laufzeitverlangerung eine entsprechende Ergeb-
nisverbesserung erwartet werden kann oder die Fortset-
zung der Gesellschaft aus sonstigen wirtschaftlichen, steuer-
lichen oder rechtlichen Grinden gebotenist.

Im Rahmen der Liguidation der Gesellschaft werden die lau-
fenden Geschafte beendet, etwaige noch offene Forderun-
gen der Gesellschaft eingezogen, das Ubrige Vermogen in
Geld umgesetzt und etwaige verbliebene Verbindlichkeiten
der Gesellschaft beglichen. Ein nach Abschluss der Liquida-
tion verbleibendes Vermégen der Gesellschaft wird nach den
Regeln des Gesellschaftsvertrages und den anwendbaren
handelsrechtlichen Vorschriften verteilt.

Spatestens sechs Monate nach Ablauf des Geschaftsjahres
der Gesellschaft ist der Jahresabschluss den Gesellschaftern
zur Feststellung geman § 158 und § 159a KAGB vorzulegen.

Der Jahresbericht ist bei den im Verkaufsprospekt und im
Basisinformationsblatt angegebenen Stellen erhaltlich; er
wird ferner im Bundesanzeiger bekannt gemacht.

FUr die Gesellschaft wird eine Verwahrstelle gemafz § 80
KAGB beauftragt; die Verwahrstelle handelt unabhangig von
der AIF-KVG und ausschliettlich im Interesse der Gesellschaft
undihrer Anleger.

Die Aufgaben und Pflichten der Verwahrstelle richten sich
nach dem Verwahrstellenvertrag, nach dem KAGB und den
Anlagebedingungen.

Die Verwahrstelle kann Verwahraufgaben nach Maf?gabe des
§ 82 KAGB auf ein anderes Unternehmen (Unterverwahrer)
auslagern.

Die Verwahrstelle haftet gegenuber der Gesellschaft oder
gegenuber den Anlegern fur das Abhandenkommen eines
verwahrten Finanzinstrumentes im Sinne des § 81 Abs. 1Nr. 1
KAGB (Finanzinstrument) durch die Verwahrstelle oder
durcheinenUnterverwahrer,demdie Verwahrungvon Finan-
zinstrumenten nach § 82 Abs. 1 KAGB Ubertragen wurde. Die
Verwahrstelle haftet nicht, wenn sie nachweisen kann, dass
das Abhandenkommen auf aufere Ereignisse zuruckzufuh-
ren ist, deren Konsequenzen trotz aller angemessenen
Gegenmaflnahmen unabwendbar waren. Weitergehende
Anspruche, die sich aus den Vorschriften des burgerlichen
Rechts auf Grund von Vertragen oder unerlaubten Handlun-
gen ergeben, bleiben unberthrt. Die Verwahrstelle haftet
auch gegenUber der Gesellschaft oder den Anlegern fur
samtliche sonstigen Verluste, die diese dadurch erleiden,
dass die Verwahrstelle fahrlassig oder vorsatzlich ihre Ver-
pflichtungen nach den Vorschriften des KAGB nicht erfullt.
Die Haftung der Verwahrstelle bleibt von einer etwaigen
Ubertragung der Verwahraufgaben nach Abs. 3 unber(hrt.

30.November 2023
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Gesellschaftsvertrag

der

Immobilienportfolio Deutschland Il GmbH & Co. geschlossene
Investment KG

(,Gesellschaft”)

§1

Grundlagen

1. Die Gesellschaftist eine extern verwaltete geschlossene Publi-
kums-Investmentkommanditgesellschaft im Sinne des Kapi-
talanlagegesetzbuchs (KAGB).

2. Auf die Gesellschaft und das Rechtsverhaltnis der Gesellschaf-
ter zueinander finden die Regelungen des KAGB sowie im Ubri-
gen,soweitindiesem Vertragnichts Abweichendes vereinbart
ist, die fur Kommanditgesellschaften geltenden Regelungen
des Handelsgesetzbuches (HGB) Anwendung.

§2

Firma, Sitz

1.

2.

§3

Die Firma der Gesellschaft lautet:

Immobilienportfolio Deutschland Il GmbH & Co. geschlos-
sene Investment KG

Sitz der Gesellschaftist Dortmund.

Unternehmensgegenstand, Anlagebedingungen

Gegenstand der Gesellschaftist die Anlage und Verwaltung der
Mittel der Gesellschaft nach einer festgelegten Anlagestrategie
zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage nach den §§ 261 bis 272
KAGB zum Nutzen der Anleger, insbesondere der Erwerb und
die Vermietung von Immobilien gemar § 261 Abs. INr.1i.V.m. §
261 Abs. 2 Nr. 1 KAGB (Sachwerte) und von Anteilen an Gesell-
schaften, die nach ihrem Gesellschaftsvertrag nur Immobilieni.
S.d.§ 261 Abs. TN TKAGBi.V.m. § 261 Abs. 2 Nr. 1 KAGB sowie die
zur Bewirtschaftung dieser Vermégensgegenstande erforder-
lichen Vermogensgegenstande oder Beteiligungen an solchen
Gesellschaften erwerben darfen (vgl. § 261 Abs. 1 Nr. 3 KAGB,
,Objektgesellschaft”) sowie im Rahmen der Bildung einer Liqui-
ditatsreserve die Anlage in (i) Wertpapiere gemaf: § 193 KAGB,
welche die Anforderungen des § 253 Abs.1Satz 1Nr. 4 lit.a KAGB
erflllen (i) Geldmarktinstrumente geman § 194 KAGB und (iii)
Bankguthaben geman § 195 KAGB.

§4

Die Gesellschaft ist berechtigt, alle Geschafte zu tatigen und
Mafinahmen zu ergreifen, die mit diesem Unternehmensge-
genstand unmittelbar oder mittelbar zusammenhangen oder
geeignet erscheinen, den Gesellschaftszweck unmittelbar oder
mittelbar zu férdern.

Die Anlagestrategie der Gesellschaft ergibt sich aus den Anlage-
bedingungenim Sinne des § 266 KAGB (,Anlagebedingungen”).

Beginn, Dauer, Geschaftsjahr

1.

§5

Die Gesellschaft beginnt mit der Eintragung in das Handelsre-
gister.

Die Gesellschaft wird auf bestimmte Zeit geschlossen und mit
Ablauf des 31. Dezember 2037 (,Auflésungszeitpunkt”) ohne
Aufldsungsbeschluss aufgeldst und liquidiert. Die Gesellschaft
wird ferner bei Erreichen oder Unmaoglichwerden des Gesell-
schaftsgegenstandes (,Zweckerreichung”) - insbesondere im
Falldes Verkaufs oder des Untergangsallerin § 1Nr.1der Anlage-
bedingungen genannten und unmittelbar oder mittelbar gehal-
tenen Immobilien oder im Falle des Uberwiegenden Verkaufs
samtlichervonder Gesellschaft gehaltener Anteile an Objektge-
sellschaften - ohne Auflésungsbeschluss mit Wirkung zum
Ablauf des Geschaftsjahres, in dem die Zweckerreichung ein-
tritt, aufgeldst und liquidiert. Die Gesellschafter konnen zudem
jederzeit die Auflésung der Gesellschaft beschliefzen.

Die Geschaftsfuhrung der Gesellschaft ist mit Zustimmung der
Gesellschafterversammliung (Quorum der Beschlussfassung:
einfache Mehrheit der abgegebenen Stimmen) und mit Zustim-
mung der externen Kapitalverwaltungsgesellschaft berechtigt,
den Aufldsungszeitpunkt bis zu zwei Mal um jeweils bis zu drei
Jahre zu verlangern (,Verlangerungsoptionen”). Dies setzt vor-
aus, dass nach Ermessen der KVG durch die Laufzeitverlange-
rung nachhaltig hdhere Ertrage fur die Gesellschaft zu erwar-
tensind, die Erldse aus der Liquidation des Anlageobjektes bzw.
der Beteiligungen an den Objektgesellschaften zum geplanten
Laufzeitende nicht den Renditeerwartungen der Gesellschaft
entsprechen und durch die Laufzeitverlangerung eine entspre-
chende Ergebnisverbesserung erwartet werden kann oder die
Fortsetzung der Gesellschaft aus sonstigen wirtschaftlichen,
steuerlichen oder rechtlichen Grinden geboteniist.

Geschaftsjahrist das Kalenderjahr. Das erste Geschaftsjahrist
ein Rumpfgeschaftsjahr.

Griindungsgeselilschafter

1.

Personlich haftende Gesellschafterin ist die Immobilienportfo-
lio Deutschland | GmbH mit Sitz in Dortmund, eingetragen im
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Handelsregister B des Amtsgerichts Dortmund unter HRB
32140 mit eingetragener Geschaftsanschrift Stockholmer Allee
53,44269 Dortmund (,Komplementarin®). Die Komplementarin
erbringt keine Einlage in das Gesellschaftsvermogen und ist
insofern am Gewinn und Verlust der Gesellschaft nicht beteiligt.

Kommanditistin ist die DS-AIF Treuhand GmbH mit Sitzin Dort-
mund, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Dort-
mund unter HRB 26739 mit eingetragener Geschaftsanschrift
Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund (,Treuhandkommandi-
tistin”). Die Treuhandkommanditistin ist mit einer Einlage von
18.000 € am Gesellschaftsvermdgen beteiligt. Ein Ausgabeauf-
schlagist von der Treuhandkommanditistin nicht zu erbringen.
Dieim Handelsregister einzutragende Haftsumme betragt1,0 %
der Pflichteinlage. Die Einzahlungen sind kosten-und spesenfrei
vollstandig von einem Bankkonto zu leisten.

Geschaftsfuhrende Kommanditistin ist die Dr. Peters Asset
Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesellschaft, mit
Sitz in Dortmund, eingetragen im Handelsregister des Amts-
gerichts Dortmund unter HRA 17712 mit eingetragener
Geschaftsanschrift Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund
(,KVG" oder ,Geschaftsfuhrung”). Sie ist mit einer Einlage von
2.000 € am Gesellschaftsvermdgen beteiligt. Die im Handels-
register einzutragende Haftsumme betragt 1,0 % der Pflicht-
einlage.Die Einzahlungen sind kosten-und spesenfreivollstan-
dig von einem Bankkonto zu leisten.

Beteiligung von Anlegern

An der Gesellschaft kbnnen sich Privatanleger im Sinne des
KAGB (,Anleger”) Uber die Treuhandkommanditistin in ihrer
Funktion als Treuhanderin nach MaRgabe der nachfolgenden
Regelungen beteiligen.

Die KVG ist berechtigt, in Deutschland ansassige und unbe-
schrankt steuerpflichtige natlrliche Personen sowie Kapital-
gesellschaften, die die Gesellschaftsbeteiligung im eigenen
Namen und fUr eigene Rechnung halten, als Anleger zur Betei-
ligung an der Gesellschaft zuzulassen.

Die KVG ist daruber hinaus berechtigt, aber nicht verpflichtet,
im Einzelfall nach inrem freien Ermessen auch

a) natlrliche Personen, wenn diese im Ausland ansassig
und unbeschrankt steuerpflichtig sind, sowie

b) Personengesellschaften und andere juristische Perso-
nen, wenn diese in Deutschland ansassig sind,

Q) auslandischejuristische Personen,

als Anleger zuzulassen.

Die gemeinschaftliche Ubernahme eines Gesellschaftsanteils
durch Ehegatten, Bruchteils- oder Gesamthandsgemeinschaf-
tenistausgeschlossen.

Anleger, die Staatsblrger der USA, Kanadas, Australiens oder
Japans(zusammen die ,Ausschlussstaaten”), Inhaber einer dau-
erhaften  Aufenthalts- und Arbeitserlaubnis fur die

Ausschlussstaaten oder einemihrer Hoheitsgebiete (z.B. Green
Card) sind oder einen Wohnsitz in den Ausschlussstaaten oder
einemihrer Hoheitsgebiete haben, sind als Anteilseignerausge-
schlossen. Dies gilt ebenfalls fur juristische Personen und Per-
sonengesellschaften, die nach dem Recht eines Ausschlussstaa-
tes errichtet sind, deren Einkommen dem Besteuerungsrecht
eines Ausschlussstaatesunterliegtund/oder die eine Geschafts-
anschriftin einem Ausschlussstaat haben.

Juristische Personen oder Personengesellschaften kénnen
sich nichtan der Gesellschaft beteiligen, wennanihnen naturli-
che oder juristische Personen, Personengesellschaften oder
Stiftungen beteiligt sind, die gemaf den vorstehenden beiden
Absatzen nicht berechtigt waren, der Gesellschaft als Anleger
beizutreten.

Die Anleger sind verpflichtet, der KVG jede nach dem Beitritt
eintretende Veranderung ihrer Anschrift, ihrer Ansassigkeit
oder unbeschrankten Steuerpflicht unverzuglich schriftlich
mitzuteilen.

Zudem sind sie einmal jahrlich verpflichtet, der Gesellschaft auf
Anforderung schriftlich zu erklaren und ggf. durch geeignete
Unterlagen nachzuweisen, dass sie keine Staatsburgerschaft der
Ausschlussstaaten besitzen, Inhaber einer dauerhaften Aufent-
halts- und Arbeitserlaubnis fur diese Staaten oder einem ihrer
Hoheitsgebiete sind oder einen Wohnsitz/gewdhnlichen Aufent-
haltin diesen Staaten oder einem ihrer Hoheitsgebiete haben.

Die KVGist berechtigt, das Kommanditkapital der Gesellschaft
bis zum 31. Dezember 2025 (,Platzierungsphase”) durch Betei-
ligung von Anlegern Uber die Treuhandkommanditistin auf
plangemaf} 30.020.000 € und maximal auf 33.000.000 € zu
erhéhen. Die GeschaftsfUhrung ist berechtigt, die Platzie-
rungsphase um bis zu ein Jahr zu verlangern.

Die KVG wird insoweit von allen Gesellschaftern ermachtigt,
mit beitrittswilligen Anlegern entsprechende Vereinbarungen
Uber die Beteiligung dieser Anleger an der Gesellschaft
(,Beitrittsvereinbarung”) abzuschliefen.

Der Betrag der Barpflichteinlage, die die Anleger in der
Beitrittsvereinbarung Ubernehmen, muss mindestens 10.000
€ (,Mindestbeteiligung”) betragen. Hbhere Pflichteinlagen
mussen durch 1.000 ohne Rest teilbar sein.

Neben der Ubernommenen Einlageverpflichtung verpflichten
sich die Anlegerin der Beitrittsvereinbarung zur Zahlung eines
Ausgabeaufschlags in Hohe von 5,0 % der ubernommenen
Pflichteinlage, der in das gesamthanderisch gebundene Ruck-
lagenkonto gebucht wird. Es steht der KVG frei, jeweils einen
niedrigeren Ausgabeaufschlag zu berechnen.

Die Einzahlungen sind kosten- und spesenfrei vollstandig von
einem Bankkonto zu leisten. Sie werden zunachst auf den
etwaigen Ausgabeaufschlag und sodann auf die Pflichteinlage
angerechnet.

Kommt ein Anleger seiner in der Beitrittsvereinbarung Uber-
nommenen Verpflichtung zur Einzahlung der tbernommenen
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Pflichteinlage und des etwaigen Ausgabeaufschlags innerhalb
der in der Beitrittsvereinbarung hierflr bestimmten Frist
nicht oder nicht vollstandig nach, kann die KVG die gesetzli-
chenVerzugszinsenverlangen oder von der Beitrittsvereinba-
rung zurucktreten.

Hat ein Anleger einen Teil seiner Einzahlungsverpflichtung erfullt,
kann die KVG alternativ die Pflichteinlage des Anlegers auf den
tatsachlich eingezahiten Betrag, abgerundet auf volle 1.000 €,
der jedoch mindestens 10.000 € betragen muss, zuzuglich des
darauf etwaig anteilig zu entrichtenden Ausgabeaufschlags, her-
absetzen und die gesetzlichen Verzugszinsen geltend machen.

Die Treugeber haben im Innenverhaltnis der Gesellschaft und
der Gesellschafter zueinander die gleiche Rechtsstellung wie
ein Kommanditist.

Sie kdnnen alle Rechte aus der von der Treuhandkommanditistin
anteilig fur sie gehaltenen Beteiligung unmittelbar selbst aus-
Uben. Alle Gesellschafter sind damit einverstanden, dass die Treu-
handkommanditistin die auf die jeweilige treuhanderisch gehal-
tene Beteiligung entfallendenvermddgensrechtlichen Anspriche
an den jeweiligen Anleger abtritt und den jeweiligen Anleger zur
AusUbung der auf die jeweilige treuhanderisch gehaltene Beteili-
gung entfallenden Stimmrechte bevollmachtigt.

Anleger, die sich als Kommanditisten an der Gesellschaft beteili-
gen, sind mit einer Haftsumme in Hohe von 1,0 % der jeweils Uber-
nommenen Pflichteinlage in das Handelsregister einzutragen.

Die mittelbarals Treugeber beteiligten Anleger habendie Treu-
handkommanditistin im Falle einer Inanspruchnahme durch
Glaubiger der Gesellschaft freizustellen; die anteilige Freistel-
lungsverpflichtung des einzelnen Anlegersist dabeijedoch auf
einen Betrag in Hohe von 1,0 % der jeweils Ubernommenen
Pflichteinlage beschrankt.

FUr Treugeber wird - ungeachtet der im Handelsregister fur
die Treuhandkommanditistin eingetragenen Haftsumme - in
das Kapitalkonto | ein Haftkapital in H6he von 1,0 % der jeweils
Ubernommenen Pflichteinlage gebucht.

Der mittelbare Beitritt eines Anlegers zur Gesellschaft wird zu
dem Zeitpunkt wirksam, zu dem die KVG die von dem Anleger
unterzeichnete Beitrittsvereinbarungangenommen hat, wobei
fUr den Zeitpunkt die Abgabe der Annahmeerklarung durch die
KVG und nicht deren Zugang beim Anleger mafigeblichiist.

Die KVGistverpflichtet,dem Anleger unverzuglich nach erfolg-
ter Annahme der Beitrittsvereinbarung die Annahme - in der
Form wiein §19 dargelegt - mitzuteilen undihn zur Einzahlung
der in der Beitrittsvereinbarung Ubernommenen Pflichtein-
lage und des zu entrichtenden Ausgabeaufschlags aufzufor-
dern, sofern diese nicht bereits eingezahlt sein sollten.

Die mittelbar als Treugeber Uber die Treuhandkommanditistin
beteiligten Anleger kénnen jederzeit durch Beendigung des
Treuhandverhéltnisses und Ubernahme des seitens der Treu-
handkommanditistin flr sie jeweils gehaltenen (Teil-)Kom-
manditanteils einschlief3lich der damit zusammenhangenden

Rechte und Pflichten anstelle der Treuhandkommanditistin
unmittelbar als Kommanditisten in die Gesellschaft eintreten.
Die Ubertragung des (Teil-)Kommanditanteils ist aufschiebend
bedingt durch die Eintragung des Anlegers als Kommanditist
in das Handelsregister.

13.  Wennein Anleger den Treuhandvertrag kundigt oder dieser aus
anderen Grunden endet, ist der betreffende Anleger verpflich-
tet, der GeschaftsfUhrung unverzlglich eine Vollmachtsur-
kunde in notariell beglaubigter Form geman einem von der
Komplementarin festgelegten und zur Verfligung zu stellenden
Muster zu Ubergeben, in der die Komplementarin unter Befrei-
ung von den Beschrankungen des § 181 BGB zur Vornahme
samtlicher nach diesem Gesellschaftsvertrag oder aufgrund
spaterer Anderungen erforderlichen Anmeldungen zum Han-
delsregister ermachtigt wird (,Handelsregistervollmacht”).

Die Handelsregistervollmacht ist unwiderruflich und erlischt
nicht durch den Tod des Vollmachtgebers.

Samtliche Kosten der Erteilung der Handelsregistervollmacht
und der Anmeldung zur Eintragung im Handelsregister tragt
derjeweilige Anleger.

14. Lost der Wechsel eines Treugebers in die Stellung als Kom-
manditistdirekt oderindirekt Grunderwerbsteuernaus, so hat
der betreffende Anleger dem Schuldner der Grunderwerb-
steuer (sog. Steuerschuldner) die aus dem Wechsel resultie-
rende Grunderwerbsteuer zu erstatten. Dies gilt auch, soweit
die Grunderwerbsteuer infolge des Erwerbs weiterer Anteile
an der grundbesitzenden Gesellschaft zu einem spateren Zeit-
punkt entstehen sollte.

§7
Verpflichtungen nach dem Geldwaschegesetz und weiteren Nor-
men

1. Die Anleger sind verpflichtet, an ihrer nach der MaRgabe des
Geldwaschegesetzes (GwG) erforderlichen Identifizierung
mitzuwirken und die entstehenden Kosten zu tragen.

2. Die Anleger haben in der Beitrittsvereinbarung zu erklaren, ob
sie selbst wirtschaftlich Berechtigter sind oder ob sie fur einen
abweichenden wirtschaftlich Berechtigten handeln und ob sie
eine politisch exponierte Person oder ein Angehériger einer
solchen Personim Sinne des GwG sind.

3. Die Anleger sind ferner verpflichtet, der Gesellschaft in der
Beitrittsvereinbarung oder auf Anforderung alle weiteren
Daten und Angaben mitzuteilen und ggf. in geeigneter Form
nachzuweisen, zuderen Erhebungdie Gesellschaft nach weite-
ren Normen, insbesondere nach der FATCA-USA-Umset-
zungsverordnung oder dem Finanzkonteninformationsaus-
tauschgesetz, verpflichtet ist, namentlich eine etwa
vorhandene US-amerikanische Steueridentifikationsnummer.

4. Tritt nachtraglich bei einem Anleger eine Anderung in Bezug
auf die zur Identifizierung erhobenen Daten oder bezuglich
der vorstehend genannten Angaben ein, ist der Anleger ver-
pflichtet, diese Anderungen unverzlglich der Gesellschaft
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mitzuteilen und ggf.in der erforderlichen Form nachzuweisen
bzw.an einer erneuten Identifizierung mitzuwirken.

Gleiches gilt, wenn eine Beteiligung durch Rechtsgeschaft
oder Erbfall ganz oder teilweise auf einen oder mehrere neue
Anleger Ubergeht.

Etwaige Nachteile, die der Gesellschaft entstehen, weil ein
Anleger Daten oder Angaben, die nach den vorstehenden
Regelungen mitzuteilen oder nachzuweisen sind, nicht oder
nicht rechtzeitig mitteilt oder nachweist, sind von dem betref-
fenden Anleger auszugleichen.

Datenschutz

Die im Rahmen der Beitrittserklarung von der KVG erhobenen
oder wahrend des laufenden Gesellschaftsverhaltnisses mit-
geteilten persénlichen Daten jedes Anlegers werden durch die
Gesellschaft, die Geschaftsfihrung, die Komplementarin, die
Treuhandkommanditistin sowie die mit der Begrundung und
Verwaltung der Beteiligung befassten Personen u. a. in
EDV-Anlagen gespeichert, verarbeitet, genutzt und erforderli-
chenfalls unter den vorgenannten Personen ausgetauscht.

Jeder Anleger kann jederzeit Auskunft Uber die zu seiner Per-
sonbzw.seiner Beteiligung gespeicherten persénlichen Daten
und weiteren Informationen verlangen.

Die gespeicherten persénlichen Daten der Anleger und die wei-
teren gespeicherten Informationen durfen ausschliet?lich zum
Zwecke der Verwaltung der Gesellschaft verwendet werden.

Eine Einsichtnahme in die persénlichen Daten und Informatio-
nen durch Dritte bzw. eine Weitergabe der personlichen Daten
und weiteren Informationen an Dritte ist - vorbehaltlich der
Zustimmung des Anlegers - nicht zulassig; zulassig ist jedoch
eine Einsichtnahme durch bzw. eine Weitergabe an die zustandi-
gen Finanzbehérden im Inland und gegebenenfalls auch im Aus-
land, die zustandigen Aufsichtsbehdrden, die bestellte KVG, die
bestellte Verwahrstelle, die Treuhandkommanditistin, die finan-
zierenden Banken, an von der Geschaftsfuhrung beauftragte
Unternehmen der Dr. Peters Group, den Jahresabschlussprufer
sowie im Auftrag der Gesellschaft tatige Rechtsanwalte, Steuer-
berater oder Wirtschaftsprufer, ferner eine Einsichtnahme oder
Weitergabe aufgrund einer gesetzlichen Verpflichtung.

Anleger k&dnnen von der GeschaftsfUhrung Auskunft Uber die
Namen und Anschriften der Ubrigen an der Gesellschaft betei-
ligten Anleger (,Anlegerkontaktdaten”) verlangen, jedoch
nicht bei Verstof? gegen das Verbot unzulassiger Rechtsaus-
Ubung (§ 242 BGB) oder bei VerstoR gegen das Schikaneverbot
(§ 226 BGB).

Voraussetzung fur eine Auskunftserteilung Uber die Anleger-
kontaktdaten ist in jedem Fall eine schriftliche Erklarung des
Anlegers,inderer

a)  versichert, dass er die Daten ausschliefdlich zum Zwecke
der Wahrnehmung seiner mitgliedschaftlichen Rechte

als Anleger der Gesellschaft verwenden wird, und

b) sich verpflichtet, es bei Meidung einer bei schuldhafter
Zuwiderhandlung an die Gesellschaft zu leistenden, ggf.
vom zustandigen Gericht zu Uberprufendenangemesse-
nen Vertragsstrafe von mindestens 5.000 € bis zu
h&échstens 25.000 € zu unterlassen, die ihm mitgeteilten
Anlegerkontaktdaten fur Zwecke des Adresshandels
oder der Werbung zu verwenden oder Dritten eine sol-
che Verwendung zu ermoglichen.

Im Falle einer zweckwidrigen Verwendung der Anlegerkon-
taktdaten ist der betreffende Anleger gegenuber der Gesell-
schaft, der Geschaftsfuhrung sowie den ubrigen Anlegern zur
Unterlassung und zum Schadensersatz verpflichtet.

§9
Vertretung, Geschaftsfiihrung, Befreiung von Wettbewerbsver-
boten

1. Die Komplementarin ist zur alleinigen Vertretung der Gesell-
schaft berechtigt. Die Komplementarin und ihre jeweiligen
GeschaftsfUhrer sind von den Beschrankungen des § 181 BGB
befreit.

2. Zur Geschaftsfuhrung der Gesellschaft ist ausschlieR’lich die
KVG in ihrer Funktion als geschaftsflhrende Kommanditistin
berechtigt und verpflichtet; die Komplementarin ist im Innen-
verhaltnis von der GeschaftsflUhrung ausgeschlossen.

Die Komplementarin erteilt der Geschaftsfuhrung hiermit -
soweit gesetzlich zulassig - mit Zustimmung der Gesellschafter
unwiderruflich rechtsgeschaftliche Generalvollmacht zur Ver-
tretung der Gesellschaft einschliefilich der Vollmacht, Dritten
Untervollmachtzuerteilenunddiese Dritten vonden Beschran-
kungen des §181BGB zu befreien; die Geschaftsflhrungundihre
jeweiligen Geschaftsfihrer sind von den Beschrankungen des §
181 BGB befreit.

3. Der Geschaftsfuhrung obliegt die Wahrnehmung der ihr kraft
Gesetzes und dieses Gesellschaftsvertrages zugewiesenen
Aufgaben. Die Geschaftsfuhrung umfasst die Vornahme samt-
licher Handlungen und Rechtsgeschafte, die zum gewodhnli-
chen Geschaftsbetrieb der Gesellschaft gehdren, soweit diese
nicht aufgrund aufsichtsrechtlicher Vorgaben oder der Rege-
lungen des Kapitalverwaltungsgesellschaft-Bestellungsver-
trags der KVG oder der Verwahrstelle wahrzunehmen sind.
Fernerist die Geschaftsfuhrung berechtigt, die Rechte aus der
Beteiligung an der/den von der Gesellschaft gehaltenen
Objektgesellschaft(en) - ohne die Zustimmung der Gesell-
schafterversammlung - auszutben und eine stille Beteiligung
der Dr. Peters GmbH & Co. KG an der Gesellschaft (unter Ver-
einbarung einer Mindestverzinsung) einzugehen.

4. Die Geschaftsfuhrung ist berechtigt, andere juristische oder
naturliche Personen unter Erteilung entsprechender Voll-
macht mit der Wahrnehmung von Geschaftsfihrungsaufga-
ben zu beauftragen.

5. Die Geschaftsfuhrung und die Ubrigen Gesellschafter unterlie-
gen keinen Wettbewerbsverboten.
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§10 §12

Kapitalverwaltungsgesellschaft und Verwahrstelle Kapitalkonten, Auszahlungen

1. Die Komplementarin ist berechtigt und verpflichtet, im Namen 1. FUr jeden Anleger (auRer fur die Komplementarin) werden fol-

und fur Rechnung der Gesellschaft eine externe Kapitalverwal-
tungsgesellschaft im Sinne der §§ 17 ff. KAGB zu bestellen und
der KVG in erforderlichem Umfang Vollmacht zum rechtsge-
schaftlichen Handeln fur die Gesellschaft zu erteilen, gegebe-
nenfalls unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181BGB
und einschlietlich der Ermachtigung zur Erteilung von Unter-
vollmachtendurch die KVG, gegebenenfalls unter Befreiung der
Unterbevollmachtigten von den Beschrankungen des § 181 BGB.

Die KVG muss Uber eine Erlaubnis der Bundesanstalt fur
Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) gemafl den §§ 20 ff.
KAGB verfugen.

Die Komplementarin hat die KVG, d.h. die Dr. Peters Asset
Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesellschaft, ein-
getragen im Handelsregister A des Amtsgerichts Dortmund
unter HRA 17712 mit eingetragener Geschaftsanschrift Stock-
holmer Allee 53, 44269 Dortmund, zur externen Kapitalver-
waltungsgesellschaft bestellt.

Die KVGistgeman? § 17 Abs. 2 Nr. 1 KAGB fur die Verwaltung des
Kommanditanlagevermdgens verantwortlich; ihr obliegt
geman §154 Abs.1KAGB insbesondere die Anlage und Verwal-
tung des Kommanditanlagevermaogens, die insbesondere die
Portfolioverwaltung einschliellich des Liquiditatsmanage-
ments und das Risikomanagement beinhaltet.

Die Komplementarin hat daflr Sorge zu tragen, dass sich die
KVGim Rahmen ihrer Bestellung verpflichtet, die Bestimmun-
gen dieses Gesellschaftsvertrages und die Anlagebedingun-
gen zu beachten. Die Komplementarin wird die ordnungsge-
mane Erfullung des Kapitalverwaltungsgesellschaft-
Bestellungsvertrages laufend kontrollieren.

Der KVG obliegt es,im Namen und fur Rechnung der Gesellschaft
eine Verwahrstelle im Sinne der §§ 80 ff. KAGB zu beauftragen.
Der Verwahrstelle obliegen die ihr nach dem Verwahrstellenver-
trag und den aufsichtsrechtlichen Regelungen zugewiesenen
Aufgaben. Die Verwahrstelle ist mindestens funf Bankarbeits-
tage vor jeglicher Verflgung Uber Vermdgensgegenstande der
Gesellschaft bzw. der Objektgesellschaft(en) zu informieren.

Jahresbericht

Die Geschaftsfuhrung hat geman den gesetzlichen Regelun-
gendes KAGB und des HGB innerhalb der gesetzlichen Fristen
und unter Beachtung der gesetzlichen Inhaltsanforderungen
einen Jahresbericht zu erstellen, insbesondere den Jahresab-
schluss sowie den Lagebericht der Gesellschaft aufzustellen
und durch einen Wirtschaftsprufer prufen zu lassen, und den
Jahresbericht offenzulegen.

Der Jahresbericht wird den Anlegern auf Anforderung - in der
Form wie in §19 dargelegt - Ubermittelt.

gende Kapitalkonten gefuhrt:

a) ein Kapitalkonto | (Hafteinlage), auf dem die Hafteinlage des
Gesellschafters gebucht wird (die Hafteinlage fur die Treu-
geber entspricht dabei 1,0 % der jeweiligen Pflichteinlage
und nicht der im Handelsregister eingetragenen
Haftsumme). Das Kapitalkonto | ist wahrend der Dauer der
Beteiligung unveranderlich, ausgenommen im Fall der Tei-
lung der Beteiligung. Die Kapitalkonten | sind makgeblich
fUr die Beteiligung am Gesellschaftsvermdgen, den
Anspruch auf Ergebniszuweisung, Auszahlungen und
Liquidationserlos;

b) ein Kapitalkonto Il (Pflichteinlage), auf dem die die Haftein-
lage Ubersteigende gezeichnete Pflichteinlage gebucht
wird. Auszahlungen, die nicht gewinngedeckt sind, wer-
den diesem Kapitalkonto |l belastet;

Q) ein Kapitalkonto Il (Verlustausgleichskonto), auf dem alle
anteilig auf den Gesellschafter entfallenden Verluste sowie
anteilig auf den Gesellschafter entfallende Gewinne bis
zum vollstandigen Ausgleich der vorgetragenen Verluste
gebucht werden;

d)  ein Kapitalkonto IV (Gewinnvortragskonto), auf dem alle
anteilig auf den Gesellschafter entfallenden Gewinne
gebucht werden, soweit diese nicht nach Buchstabe ¢) auf
dem Kapitalkonto Il (Verlustausgleichskonto) zu buchen
sind und ggf. weitere Einlagen sowie Auszahlungen, sofern
diese nicht auf dem Kapitalkonto Il zu buchen sind;

e) ein Kapitalkonto V (Verrechnungskonto), auf dem der Zah-
lungsverkehr zwischen der Gesellschaft und den Gesell-
schaftern gebucht wird.

Die Kapitalkonten werdenin Euro gefUhrt und sind im Sollundim
Haben unverzinslich.

Ferner wird bei der Gesellschaft fur den von den Gesellschaf-
tern geleisteten Ausgabeaufschlag ein gesamthanderisch
gebundenes Rucklagenkonto geflhrt. Es dient zur Beglei-
chung anteiliger Eigenkapitalbeschaffungskosten.

Vonder Gesellschaft getragene Kapitalertragsteuern und Soli-
daritatszuschlage sind im Verhaltnis der auf dem Kapitalkonto
| (Hafteinlage) gebuchten Einlagen der Gesellschafter zueinan-
der als Auszahlungen auf dem Kapitalkonto IV (Gewinnvor-
tragskonto) der Gesellschafter zu buchen, soweit diese nicht
auf Kapitalkonto Il (Pflichteinlage) zu buchen sind.

Die Gesellschaft bildet unter Berucksichtigung desim Rahmen
des Liquiditats- und/oder Risikomanagements ermittelten
Liquiditatsbedarfs jeweils eine im jeweiligen Geschaftsjahr
angemessene Liquiditatsreserve.

Soweit die Gesellschaft nach der Bildung einer Liquiditatsreserve
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geman Ziffer 4 Uber freie Liquiditat verfugt, kann die KVG diese -
vorbehaltlich abweichender Bestimmungen dieses Gesell-
schaftsvertrags - an die Gesellschafter auszahlen (Entnahme).
Die Gesellschafter stimmen dieser Vorgehensweise vorab zu, so
dass es bezuglich der jeweiligen Auszahlungen keines gesonder-
ten Beschlusses der Gesellschafter bedarf. Die Auszahlungen sol-
len halbjahrlich erfolgen. BeschlieRen die Gesellschafter ihrer-
seits Uber die Vornahme von Auszahlungen (Entnahmen), kann
die GeschaftsfUhrung bzw. die von dieser im Namen der Gesell-
schaft zu bestellende KVG beschlossene Auszahlungen reduzie-
ren oder aussetzen, soweit der im Rahmen des Liquiditats- und/
oder Risikomanagements ermittelte Liquiditatsbedarf der
Gesellschaft dies erfordert.

Auszahlungen erfolgen grundsatzlich im Verhaltnis der auf dem
Kapitalkonto | (Hafteinlage) gebuchten Hafteinlagen der Gesell-
schafter zueinander.MaRgeblichist der Stand des Kapitalkontos|
(Hafteinlage) zum Ende des letzten Monats vor dem Gesellschaf-
terbeschluss Uber die Auszahlung.

Far etwaige Auszahlungen wahrend der Platzierungsphase und
fur die erste Auszahlung nach Ende der Platzierungsphase rich-
tet sich die anteilige Beteiligung der Gesellschafter an den Aus-
zahlungen nicht nur nach dem Verhaltnis der gebuchten Haftein-
lagen, sondern zugleich danach, dass die Gesellschafter jeweils
zeitanteilig ab dem auf die vollstandige Einzahlung ihrer gezeich-
neten Pflichteinlage und des Ausgabeaufschlags folgenden
Monat auszahlungsberechtigt sind, frihestens jedoch ab dem 1.
Juli 2024 und nicht vor dem Monat, der dem Monat folgt, in dem
die Ubergabe des ersten Vermogensgegenstandesi.S.v. § 1Nr. 1
der Anlagebedingungen (auf Ebene der Gesellschaft oder einer
Objektgesellschaft) und die Kaufpreiszahlung (auf Ebene der
Gesellschaft oder einer Objektgesellschaft) erfolgt sind.

Auszahlungen, die eine Ruckgewahr der Hafteinlage darstellen
oderdiedenWertder Kommanditeinlage unter den Betragderim
Handelsregister eingetragenen Haftsumme herabmindern, dur-
fen nur mit Zustimmung der betroffenen Gesellschafter erfolgen.
Vor der Erteilung der Zustimmung hat die Geschaftsfuhrung die
betroffenen Gesellschafter darauf hinzuweisen, dass sie den Glau-
bigern der Gesellschaft unmittelbar haften, soweit die Hafteinlage
durch die Ruckgewahr oder Auszahlung zurtuickbezahlt wird.

Bei mittelbarer Beteiligung Uber die Treuhandkommanditistin
bedarf die Ruckgewahr der Einlage oder eine Auszahlung, die
den Wert der Beteiligung unter den anteilig auf den mittelbar
beteiligten Anleger entfallenden Betrag der im Handelsregis-
ter eingetragenen Haftsumme herabmindert, der Zustim-
mung des betroffenen mittelbar beteiligten Anlegers. Vor der
Erteilung der Zustimmung hat die GeschaftsfUhrung die
betroffenen mittelbar beteiligten Anleger darauf hinzuweisen,
dass sie durch die gegenuber der Treuhandkommanditistin
bestehende Freistellungsverpflichtung den Glaubigern der
Gesellschaft mittelbar haften, soweit die Hafteinlage durch die
Ruckgewahr oder Auszahlung zuruckbezahlt wird.

Die Gesellschafter sind nicht verpflichtet, entstandene Ver-
luste auszugleichen. Eine Nachschusspflicht der Gesellschaf-
ter besteht nicht und kann auch nicht nachtraglich durch
Gesellschafterbeschluss begriundet werden.

Beteiligung am Vermégen und am Ergebnis, Verglitungen

Die Gesellschafter sind im Verhaltnis ihrer auf dem Kapital-
konto | (Hafteinlage) gebuchten Hafteinlagen zueinander am
Vermogen der Gesellschaft beteiligt.

Die Gesellschafter sind ab dem auf die vollstandige Einzahlung
ihrer gezeichneten Pflichteinlage und des etwaigen Ausgabe-
aufschlags folgenden Monat - frihestens jedoch ab dem 1. Juli
2024 und nicht vor dem Monat, der dem Monat folgt, in dem die
Ubergabe des ersten Vermdgensgegenstandesi.S.v.§ INr.1der
Anlagebedingungen (auf Ebene der Gesellschaft oder einer
Objektgesellschaft) und die Kaufpreiszahlung (auf Ebene der
Gesellschaft oder einer Objektgesellschaft) erfolgt sind - nach
folgender MafRgabe am Ergebnis der Gesellschaft beteiligt:

DasimJahresabschluss der Gesellschaft ausgewiesene Ergeb-
nis (Gewinn bzw. Verlust) eines Geschaftsjahres ist den Gesell-
schaftern nach Bedienung des Gewinnanspruchs eines typisch
still Beteiligten grundsatzlich entsprechend dem Verhaltnis
ihrer auf dem Kapitalkonto | (Hafteinlage) gebuchten Hafteinla-
gen zueinander zuzuweisen.

Soweit rechtlich zulassig, werden die Gesellschafter unabhan-
gigvom Zeitpunktihres Beitritts zur Gesellschaft und ohne zeit-
liche Begrenzung dieser Regelung gleichgestellt. Hierzu wird
ein negatives Ergebnis eines Geschaftsjahres oder ein nach der
Zuweisung von Vorabgewinnen entsprechend noch verblei-
bendes positives Ergebnis eines Geschaftsjahressolangeundin
dem Umfang vorab den betreffenden Gesellschaftern zuge-
rechnet, bis alle Gesellschafter an dem bis zu diesem Zeitpunkt
insgesamt erwirtschafteten Ergebnis der Gesellschaft entspre-
chendihrer auf dem Kapitalkonto | (Hafteinlage) gebuchten Haf-
teinlagen zueinander gleichmanig beteiligt sind.

Fur die Ubernahme der unbeschrankten personlichen Haftung
erhalt die Komplementarin ab Januar 2024 eine im Verhaltnis
der Gesellschafter untereinander als Aufwand zu behandelnde
jahrliche Haftungsvergutung in Hé6he von 1.200 € p. a. zuzlglich
gesetzlicher Umsatzsteuer, die anteilig monatlich vorschussig
zahlbar ist. Die GeschaftsfUhrung erhalt als Entgelt fur ihre
Geschaftsfuhrungstatigkeit ab Januar 2024 eine im Verhaltnis
der Gesellschafter untereinander als Aufwand zu behandelnde
jahrliche GeschaftsfUhrungsvergltung in Hohe von 1.200 € p. a.
zuzlglich gesetzlicher Umsatzsteuer, die anteilig monatlich
vorschussig zahlbar ist. Die Haftungs- bzw. Geschaftsfuhrungs-
vergutung erhoht sich erstmalsim Jahr 2025 und anschliekend
in jedem Folgejahr um jeweils 2,25 %. Die jeweils vorgenannte
Vergltung ist begrenzt auf 0,05 % p. a. des durchschnittlichen
Nettoinventarwertes der Gesellschaft im jeweiligen Geschafts-
jahr. Wird der Nettoinventarwert nur einmal jahrlich ermittelt,
wird fur die Berechnung des Durchschnitts der Wertam Anfang
undam Ende des Geschaftsjahres zugrunde gelegt.

Die KVG erhalt fur die Verwaltung der Gesellschaft nach dem
KAGB zudem die in dem Kapitalverwaltungsgesellschaft-Be-
stellungsvertrag festgelegte Vergltung. Die Verwahrstelle
erhalt die in dem Verwahrstellenvertrag festgelegte Vergu-
tung.
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514

Gesellschafterbeschllsse

Gesellschafterbeschllsse werden grundsatzlich im Umlauf-
verfahren herbeigefthrt, soweit das Gesetz nicht zwingend
die Durchfuhrung einer Gesellschafterversammlung als Pra-
senzversammlung vorschreibt oder die Geschaftsfuhrung
eine solche flr zweckmanig halt.

Beschlussfassungen im Umlaufverfahren oder Gesellschafter-
versammliungen werden von der GeschaftsfuUhrung durchge-
fUhrt beziehungsweise einberufen, und zwar mindestens einmal
jahrlich zur Entscheidung insbesondere Uber die Feststellung
des Jahresabschlusses, Uber die Bestellung des Abschlusspru-
fersund Uber die Entlastung der Geschaftsfuhrung.

Weiter finden Beschlussfassungen im Umlaufverfahren oder
Gesellschafterversammliungenin den durch Gesetz bestimmten
Fallen und dann statt, wenn die Geschaftsfuhrung Entscheidun-
gen durch Gesellschafterbeschluss fur zweckmafig halt oder
wenn Anleger, die zusammen mehrals 10 % des stimmberechtig-
ten Kommanditkapitals reprasentieren, eine Beschlussfassung
im Umlaufverfahren oder eine Gesellschafterversammlung
unter schriftlicher Angabe der Grunde hierfur verlangen.

Die Einberufung einer Beschlussfassung im Umlaufverfahren
oder einer Gesellschafterversammlung hat an die der Gesell-
schaft zuletzt mitgeteilte E-Mail-Adresse der Gesellschafter zu
erfolgen. Die Einberufung erfolgt durch Einstellung der Einbe-
rufungsunterlagen bzw. einzelner Anlagen in ein internetba-
siertes Anlegerportal in PDF-, Word- oder einem vergleichba-
ren Dateiformat.

Die Einberufung muss die Tagesordnung sowie die Beschluss-
gegenstande fur die Gesellschafterversammlung enthalten.

Die Frist zur Einberufung von Gesellschafterversammiungen
betragt mindestens 14 Tage ab Absendung der Einberufung
per Post oder per E-Mail bzw. der Absendung der (per E-Mail
erfolgenden) Benachrichtigung Uber das Einstellen der Einbe-
rufungin eininternetbasiertes Anlegerportal.

Die Frist zur Stimmabgabe bei Beschlussfassungenim Umlauf-
verfahren betragtdrei Wochen ab dem Datum der Absendung
der schriftlichen oder per E-Mail erfolgenden Einberufung
bzw. der Absendung der (per E-Mail erfolgenden) Benachrich-
tigung Uber das Einstellen der Einberufung in ein internetba-
siertes Anlegerportal. MaRgeblich ist der Zugang bei der
Gesellschaft oder ggf. dem mit der Durchfuhrung der
Beschlussfassungim Umlaufverfahren beauftragten Dritten.

Beschlussfahigkeit betreffend Beschlussfassungen im Umlauf-
verfahren ist stets gegeben. Beschlussfahigkeit bei der Durch-
fUuhrung von Gesellschafterversammlungen liegt vor, wenn die
Geschaftsfuhrung bzw. ein von dieser bevollmachtigter und mit
der Versammlungsleitung beauftragter Dritter und - sofern
Anleger geman § 6 Ziffer 9 mittelbar Uber die Treuhandkom-
manditistin beteiligt sind oder sofern Anleger die Treuhand-
kommanditistin als Stimmrechtsvertreter beauftragt haben -
die  Treuhandkommanditistin  bzw. ein von  dieser

bevollmachtigter Dritter anwesend sind und wenn mindestens
10 % der in der Gesellschaft insgesamt vorhandenen Stimmen
persénlich anwesend oder durch die Treuhandkommanditistin
oder durch Dritte vertreten sind. Ist danach Beschlussfahigkeit
nicht erreicht worden, so ist die Gesellschafterversammiung
innerhalb von vier Wochen mit einer Frist von 14 Tagen ab
Absendung der Einberufung erneut mit gleicher Tagesordnung
einzuberufen. Die erneute Gesellschafterversammlungistdann
injedem Fall beschlussfahig.

Die Geschaftsfuhrung kann statt der erneuten Einberufung einer
Gesellschafterversammiung auch eine Beschlussfassung im
Umlaufverfahren durchfihren, soweit nicht durch Gesetz etwas
anderes zwingend vorgeschrieben ist. Die Frist zur Abgabe der
Stimmen kann in diesem Fall auf 14 Tage ab Datum der Mitteilung
Uber die Beschlussfassung im Umlaufverfahren verkurzt werden.

Die Stimmabgabe beiBeschlussfassungenim Umlaufverfahren
kannschriftlich oder per Telefax erfolgen. Die Geschaftsfuhrung
kann nach ihrem Ermessen auch andere Formen der Stimmab-
gabe, insbesondere in elektronischer oder in Textform zulas-
sen,wennsieinder Einberufung zur Beschlussfassung auf diese
andere Maoglichkeit der Stimmabgabe hinweist. AuRerdem
kann die Stimme auch Uber eininternetbasiertes Anlegerportal
abgegeben werden, wenn der betroffene Gesellschafter gegen-
Uber der Gesellschaft zuvor schriftlich sein Einverstandnis hier-
mit erklart hat (Einverstandniserklarung). Ein Anspruch auf eine
bestimmte Art und Weise der Stimmabgabe wird durch die Ein-
verstandniserklarung nicht begrindet. Die Einverstandniser-
klarung kann jederzeit schriftlich widerrufen werden.

Die Versammlungsleitung einer einberufenen Gesellschafter-
versammlung wird von der GeschaftsfiUhrung benannt.

Jeder Gesellschafter ist berechtigt, sich in der Gesellschafterver-
sammlung durch die Treuhandkommanditistin oder durch einen
schriftlich zu bevollmachtigenden Dritten vertreten zu lassen.

Die GeschaftsfUhrung ist berechtigt, im Interesse der Gesell-
schaft auch andere Personen an Gesellschafterversammliungen
teilnehmen zu lassen, deren Erscheinen sie fur zweckmanig halt.

Gesellschafterbeschllsse werden, soweit nicht das Gesetz
oder dieser Gesellschaftsvertrag etwas anderes bestimmen,
mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefasst.
Enthaltungen gelten als nicht abgegebene Stimmen. Bei Stim-
mengleichheit gilt ein Antragalsabgelehnt.Bei Wahlenlegtdie
Geschaftsfuhrung bzw. der Versammlungsleiter dasanzuwen-
dende Verfahren fest.

Jeder Gesellschafter hat pro 1 € seiner auf dem Kapitalkonto |
(Hafteinlage) gebuchten Hafteinlagen eine Stimme. Die Komple-
mentarin hat 200 Stimmen. Die Treuhandkommanditistin darf
die auf die von ihr treuhanderisch gehaltenen Beteiligungen ent-
fallenden Stimmen nur nach vorheriger Weisung durch die jewei-
ligen AnlegerausUben;ohne Weisung enthalt sie sichder Stimme.

Die Kosten fur die Teilnahme an einer Gesellschaftsversamm-
lung und fur eine eventuelle Vertretung sind von jedem Anle-
ger selbst zu tragen.
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§15

Uber die Ergebnisse der Gesellschafterversammiung ist zu
Beweiszwecken ein Protokoll anzufertigen, das vom Ver-
sammlungsleiter in Text- oder Schriftform zu unterzeichnen
und den Gesellschafternin Kopie -inder Formwiein§19 darge-
legt - zuzusenden ist. Entsprechend hat die Geschaftsfuhrung
Uber die Ergebnisse von Beschlussfassungen im Umlaufver-
fahren ein Protokoll anzufertigen, zu unterzeichnen und den
Gesellschaftern in Kopie zuzusenden bzw. im internetbasier-
ten Anlegerportal einzustellen.

Gesellschafterbeschllsse kénnen nur binnen einer Aus-
schlussfrist von einem Monat plus zwei Tagen ab Absendung
des Protokolls bzw. Einstellen des Portalsiminternetbasierten
Anlegerportal durch Klage gegen die Gesellschaft angefoch-
ten werden. Maf3geblich fur die Einhaltung der Anfechtungs-
frist ist der Zeitpunkt der Klageerhebung bei Gericht. Nach
Ablauf der Anfechtungsfrist gilt ein etwaiger Mangel des
Gesellschafterbeschlusses als geheilt.

Samtliche mit der Gesellschafterversammlung und der Einbe-
rufung einer Beschlussfassung zusammenhangende Kosten
werden von der Gesellschaft getragen, soweit sie nicht nach §
14 Ziffer 7 Abs. 4 vom Anleger selbst zu tragen sind.

Beschlussgegenstande

Die Gesellschafter der Gesellschaft beschlieRen Uber folgende
Beschlussgegenstande:

a) Feststellung des Jahresabschlusses;
b) Bestellung des Abschlussprlfers (ab dem Geschaftsjahr,
dass der Vollplatzierung folgt; fur die Jahre bis dahin

erfolgt die Auswahl durch die KVG);

Q) Entlastung der Komplementarin und der Geschaftsfuh-
rung;

d)  Kundigung, Anderung und Neuabschluss des Vertrages
mit der KVG;

e) Wesentliche Anderungen der Anlagebedingungen, die
den bisherigen Anlagegrundsatzen widersprechen oder
zu einer Anderung der Kosten oder wesentlicher Anle-
gerrechte fuhren;

) Anderung des Gesellschaftsvertrages;

g)  Zustimmung zur AusUbung der Verlangerungsoptionen
geman § 4 Ziffer 3 durch die Geschaftsfuhrung;

h)  Auflésung der Gesellschaft;

i) Fortsetzung der Gesellschaft (auRer geman § 4 Ziffer 2);

i Ausschluss eines Gesellschafters aus wichtigem Grund;

K) Zustimmung zu einer von der Geschaftsfuhrung bzw.der
von dieser im Namen der Gesellschaft zu beauf-

tragenden KVG vorzuschlagenden mittelbaren oder
unmittelbaren VerauRerung eines Vermogensgegen-
standes i. S.v. § 1 Nr. 1 der Anlagebedingungen bzw. des
Uberwiegenden Verkaufs von - von der Gesellschaft
gehaltenen - Anteile an einer Objektgesellschaft;

1) alle sonstigen Beschlussgegenstande, die die Geschafts-
flhrung den Gesellschaftern unter Beachtung der Rege-
lungen von § 9 Ziffer 3 zur Beschlussfassung vorlegt

Beschliisse (ber eine Zustimmung zu einer Anderung der
Anlagebedingungen, die mit den bisherigen Anlagegrundsat-
zen der Gesellschaft nicht vereinbar ist oder zu einer Ande-
rung der Kosten oder der wesentlichen Anlegerrechte fuhrt,
bedurfen der Zustimmung einer qualifizierten Mehrheit von
Anlegern, die mindestens zwei Drittel des Zeichnungskapitals
(Kapitalkonto I) auf sich vereinigen. Anderungen der Anlagebe-
dingungen bedurfen auch der Genehmigung der BaFin.

BeschlUsse nach vorstehender Ziffer 1d), f), h) und k) bedurfen
einer Mehrheit von 75 % der abgegebenen Stimmen.

Verfligungen liber die Beteiligung

Jeder Anleger kann seine Beteiligung im Wege der Abtretung
Ubertragen, sofern die Ubernommene Pflichteinlage bei der
Gesellschaft eingezahlt oder sichergestellt ist, dass der Uber-
nehmer die Einzahlung leistet. Teilabtretungen sind nur zulas-
sig, wenn die abgetretene Beteiligung durch 1.000 ohne Rest
teilbar ist und sowohl die Beteiligung des Abtretungsempfan-
gersalsauch die verbleibende Beteiligung mindestens der Min-
destbeteiligung entspricht.

Die Ubertragung der Beteiligung ist der Treuhandkommandi-
tistin stets durch Vorlage eines schriftlichen Ubertragungsver-
trages beziehungsweise einer offentlich beglaubigten Kopie
desselben anzuzeigen.

Die Abtretung der Beteiligung bedarf zu ihrer Wirksamkeit der
Zustimmung der Geschaftsfuhrung (Abtretungsverbot geman
§ 399 BGB). Dies gilt nicht fur Sicherungsabtretungen, Ubertra-
gungen von Todes wegen und Ubertragungen durch oder auf
Gesellschaften der Dr. Peters Group; diese Ubertragungen sind
ohne Zustimmung der GeschaftsfUhrung stets zulassig.

Die Zustimmung der GeschaftsfUhrung darf nur aus wichti-
gem Grund verweigert werden. Ein wichtiger Grund liegt ins-
besondere vor,

a)  wenn die beabsichtigte Ubertragung unmittelbar oder
mittelbar an einen Dritten erfolgt, der im Wettbewerb
mit der Gesellschaft oder den Gesellschaften der Dr.
Peters Group steht,

b) wenn die beabsichtigte Ubertragung unmittelbar oder
mittelbar an einen Zweitmarktfonds oder institutionel-

len Anleger erfolgt,der nicht zur Dr. Peters Group gehort,

Q) wenn die beabsichtigte Ubertragung unmittelbar oder
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mittelbar an einen Dritten erfolgt, der durch den Erwerb
unmittelbar oder mittelbar mehrals10 % des Kapitals der
Gesellschaft halten wirde,

d)  wenndiebeabsichtigte Ubertragung unmittelbar oder mit-
telbar an einen Dritten erfolgt, von dem die Gesellschaft
Grund zuder Annahme hat, dass dieser die Verpflichtungen
aus dem Gesellschaftsvertrag nicht oder nicht vollstandig
erflllen wird, oder wenn der Gesellschaft gegen den Uber-
tragenden Anleger noch fallige Anspriche zustehen,

e)  wenn fur den Dritten, an den die Ubertragung beabsich-
tigt ist, keine Handelsregistervollmacht vorliegt, sofern
diese erforderlichist,

f) wenn fur den Dritten, an den die Ubertragung beabsich-
tigt ist, die fur die Identifikationsprufung nach dem Geld-
waschegesetz erforderlichen Nachweise nicht vorliegen,

g)  wennder Dritte,an den die Ubertragung beabsichtigtist,
nicht erklart/nachweist, dass er die Voraussetzungen
des § 6 Ziffer 2 erfullt,

h)  wennder Dritte,an den die Ubertragung beabsichtigtist,
eine Kapitalgesellschaft ist und der Ubertragende auf
Verlangen der Geschaftsfihrung nicht in einer schriftli-
chen Erklarung gegenUber der Gesellschaft fur den Fall
des Ausfalls des Dritten eine Haftung flUr etwaige aus
dem Gesellschaftsverhaltnis herrtuhrende Anspriche
der Gesellschaft Ubernimmt,

i) durch die Ubertragung der Beteiligung - auch nur
gemeinsam mit anderen Ubertragungen - Grunder-
werbsteuer anfallt.

Ubertragungen im Wege der Schenkung kénnen zum 31. Marz,
30. Juni, 30. September und zum Ende eines Geschaftsjahres
erfolgen. Im Ubrigen k&nnen Beteiligungen an der Gesellschaft
immer nur mit Wirkung zum Ende eines Geschaftsjahres Uber-
tragen werden.

In allen Fallen der Ubertragung einer unmittelbaren Komman-
ditbeteiligung ist unverziglich durch den Ubernehmer eine
Handelsregistervollmacht beizubringen.

Beabsichtigt ein Anleger, seine Beteiligung entgeltlich an einen
Dritten zu Ubertragen, steht einem von der Geschaftsfuhrung
benannten Dritten ein Vorkaufsrecht wie folgt zu:

a) Die Ubertragung der Beteiligung ist der Geschéftsfih-
rung unverzuglich durch Vorlage einer Ausfertigung
oder einer beglaubigten Kopie des Ubertragungsvertra-
gesin Text- oder Schriftform nachzuweisen.

b) Das Vorkaufsrecht kann binnen vier Wochen nach Vor-
lage einer Ausfertigung oder beglaubigten Kopie des
Ubertragungsvertrages - in der Form wie in § 19 darge-
legt -ausgelbt werden.

Q) Nimmt ein von der Geschaftsfuhrung benannter Dritter
sein Vorkaufsrecht wahr,istder Anleger verpflichtet, seine
Beteiligung gegen Zahlung des Kaufpreises an den von
der GeschaftsfuUhrung benannten Dritten zu Ubertragen.

d) Nimmt ein von der GeschaftsfUhrung benannter Dritter
sein Vorkaufsrecht nicht wahr oder wird ein solcher inner-
halb einer Frist von vier Wochen nach Vorlage einer éffent-
lich beglaubigten Kopie des Ubertragungsvertrages nicht
benannt, so kann der Anleger seine Beteiligung entspre-
chend dem vorgelegten Ubertragungsvertrag an den dort
benannten Dritten Ubertragen. Ziffer 3 bleibt unberuhrt.

Beim Ubergang der Gesellschafterstellung/Treugeberstellung
aufeinen Dritten, obim Rahmen von Gesamtrechts- oder Son-
derrechtsnachfolge, werden alle Konten gemaf § 12 unveran-
dert und einheitlich fortgefiihrt. Der Ubergang einzelner
Rechte und Pflichten hinsichtlich nur einzelner Gesellschafter-
konten ist nicht moglich. Ebenso ist die Abtretung, Verpfan-
dung oder sonstige Verflgung betreffend einzelne Anspriiche
aus dem Beteiligungsverhaltnis unzulassig.

Samtliche Kosten flr die entgeltliche oder unentgeltliche Uber-
tragung der Beteiligung und etwaige infolge der Ubertragung
bei der Gesellschaft anfallende Steuern tragt im Verhaltnis zur
Gesellschaft der neu eintretende Kommanditist. FUr die Bear-
beitung der Ubertragung der Beteiligung erhalt die Geschéfts-
fUhrung von dem Eintretenden die nachgewiesenen Verwal-
tungskosten. Sofern die Geschaftsfuhrung Dritte mit der
Bearbeitung der Ubertragung der Beteiligung beauftragt oder
sie zur UnterstUtzung hinzuzieht, ist die Geschaftsfuhrung
berechtigt, den Anspruch auf Kostenersatz ganz oder teilweise
andiese Dritten abzutreten.

Lést die Ubertragung Grunderwerbsteuern aus, so hat der
neu eintretende Kommanditist dem Schuldner der Grunder-
werbsteuer (sog. Steuerschuldner) die aus der Ubertragung
resultierende Grunderwerbsteuer zu erstatten. Dies gilt auch
soweit die Grunderwerbsteuer infolge des Erwerbs weiterer
Anteile an grundbesitzenden Gesellschaften zu einem spate-
ren Zeitpunkt entstehen sollte.

Klindigung, Ausscheiden, Erbfall

Ein Recht zur ordentlichen Kindigung der Gesellschaft besteht
nicht.

Ein Gesellschafter kann die Gesellschaft auferordentlich kuindi-
gen und aus ihr ausscheiden, wenn ein wichtiger Grund vorliegt.
Die Kindigung hat durch eingeschriebenen Brief zu erfolgen.

Ein Gesellschafter kann aus wichtigem Grund mit sofortiger
Wirkung aus der Gesellschaft ausgeschlossen werden.

Als wichtiger Grund fUr den Ausschluss eines Gesellschafters
kommeninsbesondere folgende Falle in Betracht:
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a) Ein Gesellschafter erfullt nicht bzw. nicht mehr die Vor-
aussetzungen des § 6 Ziffer 2 oder weist dies nicht aus-
reichend nach.

b) Ein Gesellschafter teilt Daten oder Angaben, zu deren
Mitteilung er nach § 6 Ziffer 3 oder § 7 verpflichtet ist,
nicht, nicht rechtzeitig oder unrichtig mit oder weist
diese nicht ausreichend nach.

Q) Uber das Vermogen eines Gesellschafters wird das Insol-
venzverfahren oder ein vergleichbares Verfahren eroff-
net oder die Eréffnung mangels Masse abgelehnt.

d) Das Auseinandersetzungsguthaben eines Gesellschaf-
ters wird von einem Privatglaubiger gepfandet und die
Pfandung bleibt mindestens drei Monate ununterbro-
chen bestehen.

e) Ein Privatglaubiger des Gesellschafters kundigt die
Gesellschaft.

In den Fallen a) bis e) ist die KVG berechtigt, den Ausschluss des
Gesellschafters durch eingeschriebenen Brief zu erklaren; im
Ubrigen entscheidet die Gesellschafterversammlung tber den
Ausschluss eines Gesellschafters.

Ein Gesellschafter scheidet aus der Gesellschaft aus,

a) wenn er die Gesellschaft aus wichtigem Grund auf3eror-
dentlich kundigt, mit Wirkung zum Zeitpunkt des
Zugangs der Kundigungserklarung bei der Gesellschaft;

b)  wenn er aus wichtigem Grund aus der Gesellschaft aus-
geschlossen wird, mit Wirkung zum Zeitpunkt des
Zugangs der AusschlieRungserklarung bzw. zum Zeit-
punkt der Feststellung des Ergebnisses des Gesellschaf-
terbeschlusses Uber den Ausschluss;

Q) in den gesetzlich vorgesehenen Fallen, ausgenommen im
Todesfall. Ein Gesellschafter scheidet in einem gesetzlich
vorgesehenen Fall insbesondere automatisch aus der
Gesellschaft aus, wenn Uber das Vermdgen des betreffen-
den Gesellschafters das Insolvenzverfahren oder ein ent-
sprechendes Verfahren nach auslandischem Recht eroff-
net wird oder ein Privatglaubiger eines betreffenden die
Gesellschaft kindigt. Das Ausscheiden ist in diesen Fallen
mit dem Entstehen des jeweiligen Ausscheidensgrunds
wirksam. Der Gesellschafter ist verpflichtet, die Gesell-
schaft Uber den Eintritt des betreffenden Grundes unver-
zUglich zu unterrichten. Teilt der Gesellschafter den Aus-
scheidensgrund pflichtwidrig nicht rechtzeitig mit, wird
der Gesellschafter bis zur Kenntnis der Geschaftsfuhrung
von dem Ausscheidensgrund wirtschaftlich weiterhin als
Gesellschafter behandelt.

Im Fall seines Ausscheidens hat der Gesellschafter gegentber
der Gesellschaft Anspruch auf Zahlung des auf seinen Anteil
entfallenden Nettoinventarwerts ermittelt zum Zeitpunkt des

aufdas Wirksamwerden des Ausscheidens folgenden Quartal-
sendes (,Ausscheidenszeitpunkt”).

Das Auseinandersetzungsguthaben wird nach dem dem Aus-
scheiden folgenden testierten Jahresabschluss der Gesellschaft,
ermittelt und in voller Héhe ausgezahlt. Bis dahin werden -
soweit das Auseinandersetzungsguthaben zuvor nicht ermittelt
werden konnte - Abschlagszahlungen aufgrund von Prognose-
rechnungen geleistet. Erlaubt die Liquiditatslage der Gesellschaft
bzw.dieder Objektgesellschaft nach Einschatzungder Geschafts-
fUhrung bzw. der von dieser im Namen der Gesellschaft zu beauf-
tragenden KVG keine sofortige Auszahlung des Auseinanderset-
zungsguthabens in voller Hohe, ist die Geschaftsfuhrung in
Abstimmung mit der KVG berechtigt, das Auseinandersetzungs-
guthabeninnerhalb von bis zu dreiJahrenab dem Ausscheidens-
zeitpunkt in bis zu drei gleichen jahrlichen Raten auszuzahlen.
Anspruch auf Sicherheitsleistung besteht nicht. Das Auseinan-
dersetzungsguthaben wird mit1,0 % p.a.verzinst ab dem siebten
Monat, der dem Ausscheidungszeitpunkt folgt.

Kosten, die der Gesellschaft im Zusammenhang mit dem Aus-
scheiden eines Gesellschafters entstehen, insbesondere Kos-
ten fur die Ermittlung des Abfindungsguthabens, tragt im Ver-
haltnis zur Gesellschaft der ausscheidende Gesellschafter. Lost
das Ausscheiden eines Gesellschafters Grunderwerbsteuern
aus, so hat der ausscheidende Gesellschafter dem Schuldner
der Grunderwerbsteuer (sog. Steuerschuldner) die aus dem
Ausscheiden resultierende Grunderwerbsteuer zu erstatten.
Dies gilt auch, soweit die Grunderwerbsteuer infolge des
Erwerbs weiterer Anteile an grundbesitzenden Gesellschaften
zu einem spateren Zeitpunkt entstehen sollte. Die Gesellschaft
ist berechtigt, die Kosten und Grunderwerbsteuern von dem
auszuzahlenden Abfindungsguthaben einzubehalten.

Im Falle des Todes eines Gesellschafters wird die Gesellschaft
mit den Erben des Gesellschafters fortgesetzt.

Nach dem Tod eines Gesellschafters hat derjenige, der sich
gegenuber der Gesellschaft auf die Rechtsnachfolge des Gesell-
schafters beruft, seine erbrechtliche Berechtigung in einer zur
Vornahme einer Eintragung im Handelsregister geeigneten
Weise, d.h. durch Vorlage eines Erbscheins oder einer in einer
offentlichen Urkunde enthaltenen Verfugung von Todes wegen
(notarielles Testament oder notarieller Erbvertrag) nebst Nie-
derschrift Uber die Eroffnung der Verfligung durch das Nach-
lassgericht,nachzuweisen;§35 GBO gilt entsprechend. Wird der
Gesellschaft eine Ausfertigung einer Verfligung von Todes
wegen nebst zugehdriger Erdffnungsniederschrift vorgelegt,
darf die Gesellschaft denjenigen, der darin als Erbe oder Testa-
mentsvollstrecker bezeichnetist, als Berechtigtenansehen, ihn
Uber die Beteiligung verfligen lassen und insbesondere mit
befreiender Wirkung an ihn leisten, ausgenommen wenn der
Gesellschaft das Fehlen der Berechtigung bekannt oder auf-
grund grober Fahrlassigkeit nicht bekannt gewordenist.

Mehrere Erben eines Gesellschafters haben einen gemeinsa-
men Bevollmachtigten zu bestimmen, der die Gesellschafter-
rechte des Erblassers bis zur Beendigung der Erbauseinander-
setzung einheitlich wahrzunehmen hat.
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§18

Liquidation

1. Im Fall der Auflésung der Gesellschaft wird die Gesellschaft
durch die KVG als Liquidator abgewickelt, sofern die Gesell-
schafter nicht durch Gesellschafterbeschluss einen anderen

Liguidator bestimmen.

2. Die Liguidation erfolgt nach MafRgabe der gesetzlichen Vor-
schriften des KAGB und des HGB.
3. Der Liquidationserlésistin folgender Reihenfolge zu verteilen:

a) Begleichung der sonstigen Verbindlichkeiten der Gesell-
schaft gegenuber externen Glaubigern;

b) Begleichung etwaig ausstehender Vergutungen und
Auslagen der Komplementarin, der Geschaftsfuhrung
und/oder der KVG sowie insbesondere Begleichung der
erfolgsabhangigen Vergltung der KVG;

c)  Auskehrung eventueller positiver Salden auf dem Kapi-
talkonto IV;

d)  Auszahlung des restlichen Liquidationserléses an die
Gesellschafter entsprechend dem Verhaltnis der auf den
Kapitalkonten | gebuchten Hafteinlagen zueinander.

§19

Mitteilungen, Schlussbestimmungen

Der Gesellschafter erhalt samtliche Mitteilungen und Informa-
tionen der Gesellschaft digital, beispielsweise per E-Mail oder
Uber ein internetbasiertes Anlegerportal (Uber das Einstellen
einer Datei in einem PDF-, Word- oder einem vergleichbaren
Dateiformat). Der Gesellschaft steht es frei hiervon abzuwei-
chenund Mitteilungen und Informationeninanderer Text-und
Schriftform zu versenden.

Dem Gesellschafter werden - sofern noch nicht vorhanden -
die Zugangsdaten zum internetbasierten Anlegerportal im
Rahmen der Zeichnungsabwicklung Ubermittelt. Samtliche
Mitteilungenund Informationen der Gesellschaftan die Gesell-
schafter werden, soweit gesetzlich zulassig und in diesem
Gesellschaftsvertrag nicht anders geregelt, dadurch zur Ver-
flgung gestellt, dass die Gesellschaft sie in elektronischer
Form zum Abruf im individuellen elektronischen Postfach des
Gesellschafters im Anlegerportal hinterlegt. Der Gesellschaf-
ter erhalt jeweils eine Benachrichtigung an seine E-Mail-
Adresse.

Mafgeblich fur Mitteilungen sowie Ausschlttungen undsons-
tige Auszahlungen an Gesellschafter sind die jeweils zum Zeit-
punkt der Ausschuttungen oder Auszahlung und Mitteilung
zuletzt mittgeteilten Kontodaten und Adressen.

Belege fur die Geltendmachung von Sonderwerbungskosten
eines Geschaftsjahres sind von den Gesellschaftern spates-
tens bis zum 31. Marz des folgenden Geschaftsjahres bei der
Geschaftsfuhrung einzureichen. Gesonderte Aufforderungen

zur Wahrung dieser Frist erfolgen nicht. Fur die Berucksichti-
gung verspatet eingehender Belege wird keine Gewahr Uber-
nommen.

3. Die Gesellschafter sind verpflichtet, notwendige Mitwirkun-
gen im Zusammenhang mit der Beteiligung zu erbringen, ins-
besondere solche, die zur Erbringung gesetzlicher, aufsichts-
rechtlicher oder vertraglicher Pflichten notwendig sind.

4.  Auf den Gesellschaftsvertrag findet das Recht der Bundesre-
publik Deutschland Anwendung.

5. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam
sein oder werden, so wird die Gultigkeit der Ubrigen Bestimmun-
gen dieses Vertrages hierdurch nicht berthrt, sofern dies nicht
flr eine der Vertragsparteien eine unzumutbare Harte darstellt.

Die unwirksame Bestimmung ist durch eine solche wirksame
Bestimmung zu ersetzen, die im Rahmen der nachsten schrift-
lichen Beschlussfassung oder auf der nachsten Gesellschaf-
terversammlung zu beschlieRRen ist und die der unwirksamen
Bestimmung in rechtlich zuldssiger Weise am nachsten
kommt. Vorstehendes gilt entsprechend, wenn LUckenim Ver-
trag festgestellt werden.

6. Erflllungsort fur alle Verpflichtungen und Gerichtsstand fur
Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist der Sitz der Gesellschaft,
soweit dies gesetzlich zulassig vereinbart werden kann. Anleger,
die ihre Beteiligung an der Gesellschaft im Rahmen eines
Online-Dienstleistungsvertragesi. S. d. Verordnung (EU) Nr. 524/
2013 begrundet haben, kdnnen zur aufRergerichtlichen Streitbei-
legungauchdie vonder Europaischen Kommission eingerichtete
Plattform fur die auergerichtliche Online-Streitbeilegung nut-
zen. Diese Plattform kann unter der folgenden Adresse aufgeru-
fen werden: www.ec.europa.eu/consumers/odr.

Dortmund, den 9. Januar 2024

Immobilienportfolio Deutschland | GmbH
- Komplementarin -

Dr.Peters Asset Finance GmbH & Co.KG
Kapitalverwaltungsgesellschaft
- Kommanditistin (Geschaftsfihrung) -

DS-AIF Treuhand GmbH
- Kommanditistin (Treuhandkommanditistin) -
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Dienstleistungsvertrag
bezlglich
Registertreuhand und Stimmrechtsvertretung

zwischen

Immobilienportfolio Deutschland Il GmbH & Co.
geschlossene Investment KG
Stockholmer Allee 53,44269 Dortmund

-nachfolgend auch ,Gesellschaft” genannt -

und

DS-AIF Treuhand GmbH
Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund

-nachfolgend auch ,Treuhandkommanditistin“ genannt -

sowie

Dr.Peters Asset Finance GmbH & Co.KG
Kapitalverwaltungsgesellschaft
Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund

-nachfolgend auch ,KVG" genannt -

Vorbemerkung

Die Gesellschaft ist eine extern verwaltete geschlossene Invest-
mentkommanditgesellschaft im Sinne des Kapitalanlagegesetz-
buchs (KAGB). An der Gesellschaft kdnnen sich Privatanleger im
Sinne des KAGB (,Anleger”) beteiligen.

Nach dem Gesellschaftsvertrag der Gesellschaft, der der Treuhand-
kommanditistin vollumfanglich bekanntist, besteht die Mdglichkeit,
dass sich Anleger an der Gesellschaft mittelbar als Treugeber Uber
einen in der Beitrittsvereinbarung zu beauftragenden Treuhand-
kommanditisten beteiligen. Anleger, die sich mittelbar als Treugeber
Uber den Treuhandkommanditisten an der Gesellschaft beteiligen,
haben im Innenverhaltnis der Gesellschaft und der Gesellschafter
zueinander die gleiche Rechtsstellung wie ein Kommanditist.

Mit der vorliegenden Vereinbarung wird die Treuhandkommanditis-
tin von der Gesellschaft mit der Ubernahme der Registertreuhand-
schaft sowie mitder Stimmrechtsvertretungim Rahmenvon Gesell-
schafterversammlungen beauftragt.

§1
Registertreuhand

1. Die Treuhandkommanditistin erklart sich hiermit bereit, bei
der Gesellschaft die Stellung als Treuhandkommanditist zu

Ubernehmen.

Im Falle einer entsprechenden Beauftragung durch Anleger
in der jeweiligen Beitrittsvereinbarung kommt zwischen
dem jeweiligen Anleger und der Treuhandkommanditistin
ein Registertreuhandvertrag gemafn dem als ANLAGE 1 bei-
geflgten Muster (,Muster”) zustande.

Auf der Grundlage der Beitrittsvereinbarung und des Regis-
tertreuhandvertrages wird die Treuhandkommanditistin
den betreffenden Kommanditanteil an der Gesellschaft fur
den jeweiligen Anleger Ubernehmen und treuhanderisch fur
diesen halten und verwalten.

Das Muster der derzeit geltenden Beitrittsvereinbarung ist
der Treuhandkommanditistin bekannt. Die Dr. Peters Asset
Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesellschaft
(,KVG") ist berechtigt, dieses Muster ohne vorherige Zustim-
mung zu verandern und eine geanderte Beitrittsvereinbarung
zu verwenden, sofern sich hierdurch keine Auswirkungen fur
die Treuhandkommanditistin ergeben; bei Veranderungen, die
die Rechtsstellung des Treugeber beruhren, darf die Gesell-
schaft nur mit vorheriger Zustimmung der Treuhandkomman-
ditistin eine geanderte Beitrittsvereinbarung verwenden.

2. Die Treuhandkommanditistin erteilt hiermit der KVG, Voll-
macht, im Namen der Treuhandkommanditistin mit Anle-
gern im Rahmen der Beitrittsvereinbarung Registertreu-
handvertrage gemaft dem Muster abzuschliefen.

Die KVG und ihre jeweiligen GeschaftsfUhrer sind insoweit
von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

Die KVG ist berechtigt, Dritten Untervolimacht zu erteilen
und diese Dritten ebenfalls von den Beschrankungen des §
181 BGB zu befreien.

3. Die Treuhandkommanditistin ist gemafl dem Gesellschafts-
vertrag der Gesellschaft mit 1% der Pflichteinlage, mithin mit
einer Haftsumme in Hohe von 180 €, im Handelsregister der
Gesellschaft einzutragen.

Die Treuhandkommanditistin verpflichtet sich, auf Anforde-
rung durch die KVG der Gesellschaft unverzuglich an samtli-
chen Anmeldungen zum Handelsregister mitzuwirken, bei
denen eine Mitwirkung der Kommanditisten erforderlichist.

§2
Stimmrechtsvertretung

1. Die Gesellschaft beauftragt hiermit die Treuhandkommandi-
tistin mit der Wahrnehmung der Stimmrechtsvertretung bei
Gesellschafterversammiungen.
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Die Gesellschafter der Gesellschaft sind im Rahmen der
Ladung zur Gesellschafterversammlung darauf hinzuwei-
sen, dass sie die Méglichkeit haben, ihre Stimmen bei der
Gesellschafterversammliung durch die Treuhandkommandi-
tistin als Stimmrechtsvertreter auszutben.

Der Ladung ist ein Antwortformular beizufugen, in dem die
Gesellschafter die Treuhandkommanditistin als Stimmrechts-
vertreter zur Ausubung ihrer jeweiligen Stimmrechte geman
den in dem Antwortformular erteilten Weisungen beauftra-
gen. Soweit zu einzelnen Beschlusspunkten keine Weisung
erteilt wird, gilt dies als Weisung zur Stimmenthaltung.

Die Treuhandkommanditistin verpflichtet sich,an den Gesell-
schafterversammlungen der Gesellschaft teilzunehmen und
in den Gesellschafterversammlungen die ihm in den Ant-
wortformularen erteilten Stimmrechtsvollmachten wei-
sungsgeman auszuuben.

Verglitung

Fur die Wahrnehmung der in diesem Vertrag tUbernomme-
nen Aufgaben als Registertreuhanderin und als Stimm-
rechtsvertreter erhalt die Treuhandkommanditistin eine
jahrliche Vergltung in Hohe von 2100 € p. a. zuzUglich
gesetzlicher Umsatzsteuer, die in monatlichen Teilbetragen
nachschussig zahlbar ist. Die Vergltung fur das erste
Geschaftsjahr wird zeitanteilig ab der Vertriebsgenehmi-
gung der BaFin fur die Gesellschaft gezahlt. Die Vergutung
erhéhtsicherstmalsimJahr2025undanschlieendinjedem
Folgejahrum jeweils 2,25 %.

Die Vergutung aus Ziffer 1wird durch die KVG gezahlt.

Samtliche der Treuhandkommanditistin entstehenden Kos-
ten und Auslagen, insbesondere Kosten der Teilnahme an
Gesellschafterversammlungen als Stimmrechtsvertreter,
sind mit der vorstehenden Vergltung abgegolten. Etwaige
Verwaltungskostenim Zusammenhang mit der Ubertragung
von Beteiligungen und Anderungen im Treuhand- oder Han-
delsregister kann die Treuhandkommanditistin der Gesell-
schaft separat in Rechnung stellen. Die Gesellschaft wiede-
rum kann diese Kosten gemar § 16 Ziffer 6 des
Gesellschaftsvertrages dem Anleger in Rechnung stellen.
Eine direkte Rechnungsstellung der Treuhandkommanditis-
tin an den Anleger ist moglich. § 8 Ziffer 9 der Anlagebedin-
gungen ist entsprechend von der Treuhandkommanditistin
zu berucksichtigen.

Vertragsdauer, Kiindigung

Der vorliegende Vertrag wird fur die Dauer bis zur Vollbeen-
digung der Gesellschaft eingegangen.

Die Gesellschaft und die Treuhandkommanditistin sind
berechtigt, den vorliegenden Vertrag mit einer Frist von
sechs Monaten zum Ende eines Geschaftsjahres der Gesell-
schaft ordentlich zu kiindigen. Das beiderseitige Recht zur

§5

auRerordentlichen Kundigung aus wichtigem Grund bleibt
unberuhrt. Der Vertrag endet, ohne dass es einer Kindigung
bedarf, mit der Eréffnung des Insolvenzverfahrens Uber das
Vermdgen der Treuhandkommanditistin oder der Ablehnung
der Eréffnung des Insolvenzverfahrens mangels Masse. Fer-
ner endet der Vertrag automatisch in dem Zeitpunkt, in dem
der letzte Registertreuhandvertrag mit einem Anleger
(ANLAGE 1) - nach dem Ende der Platzierungsphase - endet.

Schlussbestimmungen

1.

Auf diesen Vertrag findet das Recht der Bundesrepublik
Deutschland Anwendung.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirk-
sam sein oder werden, so wird die Gultigkeit der Ubrigen
Bestimmungen dieses Vertrages hierdurch nicht beruhrt,
sofern dies nicht fur eine der Vertragsparteien eine unzu-
mutbare Harte darstellt.

Die unwirksame Bestimmungist durch eine solche wirksame
Bestimmung zu ersetzen, die der unwirksamen Bestimmung
in rechtlich zulassiger Weise am nachsten kommt.

Vorstehendes gilt entsprechend, wenn LlUcken im Vertrag
festgestellt werden.

Erfullungsort fur alle Verpflichtungen und Gerichtsstand fur
Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist der Sitz der Gesellschaft,
soweit dies gesetzlich zulassig vereinbart werden kann.

ANLAGE 1: Registertreuhandvertrag

Dortmund, den 22.Januar 2024

Immobilienportfolio Deutschland Il GmbH & Co.

geschlossene Investment KG
vertreten durch die Immobilienportfolio Deutschland | GmbH
- Gesellschaft -

DS-AIF Treuhand GmbH
- Treuhandkommanditistin -

Zustimmung:

Dortmund, den 22. Januar 2024

Dr.Peters Asset Finance GmbH & Co. KG
Kapitalverwaltungsgesellschaft
-KVG-
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ANLAGE 1:

REGISTERTREUHANDVERTRAG

zwischen

derinder Beitrittsvereinbarung benannten Person

-nachfolgend auch ,Treugeber-Anleger” genannt -

und

DS-AIF Treuhand GmbH
Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund

-nachfolgend auch , Treuhandkommanditistin” genannt -

bezuglich einer Kommanditbeteiligung des Anlegers an der

Immobilienportfolio Deutschland Il GmbH & Co. geschlossene
Investment KG
Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund

-nachfolgend auch ,Gesellschaft” genannt -

Vorbemerkung

Die Gesellschaft ist eine extern verwaltete geschlossene Invest-
mentkommanditgesellschaft im Sinne des Kapitalanlagegesetz-
buchs (KAGB). An der Gesellschaft kédnnen sich Privatanleger im
Sinne des KAGB (,Anleger”) beteiligen.

Nach dem Gesellschaftsvertrag der Gesellschaft besteht die Mog-
lichkeit, dass sich Anleger an der Gesellschaft mittelbar als Treuge-
ber Uber einein der Beitrittsvereinbarung zu beauftragende Treu-
handkommanditistin beteiligen. Anleger, die sich mittelbar als
Treugeber Uber die Treuhandkommanditistin an der Gesellschaft
beteiligen, haben im Innenverhaltnis der Gesellschaft und der
Gesellschafter zueinander die gleiche Rechtsstellung wie ein
Kommanditist.

Die Treuhandkommanditistin hat mit der Gesellschaft am 22.
Januar 2024 einen Dienstleistungsvertrag abgeschlossen, in dem
die Gesellschaft die Treuhandkommanditistin mit der Ubernahme
der Registertreuhandschaft sowie mit der Stimmrechtsvertre-
tung im Rahmen von Gesellschafterversammlungen beauftragt
hat.

§1
Registertreuhand

1. Die Treuhandkommanditistin erwirbt im Auftrag des Treuge-
ber-Anlegers und halt sowie verwaltet treuhanderisch im
eigenen Namen, aber fur anteilige Rechnung des Treuge-
ber-Anlegers, einen Kommanditanteil als Treuhandkomman-
ditistin an der Gesellschaft. Zu diesem Zweck Ubernimmt die
Treuhandkommanditistin auf der Grundlage des Gesell-
schaftsvertrages der Gesellschaft, der Beitrittsvereinbarung
und dieses Registertreuhandvertrages denvondem Treuge-
ber-Anleger in der Beitrittsvereinbarung gezeichneten

Kommanditanteil an der Gesellschaft (,Beteiligung”) und halt
diesen wahrend der Vertragsdauer treuhanderisch fur den
Treugeber-Anleger.

Die Hohe der anteilig erworbenen und gehaltenen Beteili-
gung bestimmt sich nach der in der Beitrittsvereinbarung
vom Treugeber-Anleger Ubernommenen Zeichnungs-
summe. Daneben hat der Treugeber-Anleger - ebenfalls ent-
sprechend der Beitrittsvereinbarung - einen Ausgabeauf-
schlag in H6he von 5,0 % zu leisten. Es steht der Dr. Peters
Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesell-
schaft (geschaftsfuhrende Kommanditistin) frei, jeweils
einen geringeren Ausgabeaufschlag zu berechnen.

Die Treuhandkommanditistin ist unter Befreiung von den
Beschrankungen des § 181 BGB bevollmachtigt, im Namen
der Treugeber-Anleger alle Erklarungen abzugeben und
Handlungen vorzunehmen, die fur den Erwerb, das Halten
und Verwalten der Beteiligung des Treugeber-Anlegers
jeweils notwendig und zweckdienlich sind oder in Zukunft
werden.

Der Treugeber-Anleger hat die Treuhandkommanditistin im
Falle einer Inanspruchnahme durch Glaubiger der Gesell-
schaft ganzlich freizustellen; die anteilige Freistellungsver-
pflichtung des Treugeber-Anlegersist dabeijedoch auf einen
Betragin Hohe von 1,0 % der von dem Treugeber-Anleger in
der Beitrittsvereinbarung Ubernommenen Pflichteinlage
beschrankt.

Der Treugeber-Anleger kann nach dem Gesellschaftsvertrag
der Gesellschaft alle Rechte aus der von der Treuhandkom-
manditistin anteilig fur ihn gehaltenen Beteiligung unmittel-
bar selbst ausuben.

Die Treuhandkommanditistin tritt hiermit die auf die treu-
handerisch gehaltene Beteiligung entfallenden vermdgens-
rechtlichen Anspriche an den Treugeber-Anleger ab. Der
Treugeber-Anleger nimmt diese Abtretung hiermitan.

Die Treuhandkommanditistin erteilt dem Treugeber-Anleger
hiermit unwiderruflich Vollmacht zur Austubung der auf die
treuhanderisch gehaltene Beteiligung entfallenden Stimm-
rechte.

Die Treuhandkommanditistin ist berechtigt, fur weitere
Treugeber-Anleger Kommanditanteile an der Gesellschaft zu
Ubernehmen bzw. ihren Kommanditanteil zu erhdhen und
diesen erhohten Kommanditanteil auf Rechnung weiterer
Treugeber-Anleger anteilig treuhanderisch zu halten und zu
verwalten.

Die Treuhandkommanditistin halt die Ubernommene Beteili-
gung im Auf3enverhaltnis als einheitlichen Gesellschaftsan-
teil. Sie tritt nach auen im eigenen Namen auf. Die Treu-
handkommanditistin =~ nimmt die Stimmrechte des
Treugeber-Anlegers in Gesellschafterversammlungen ent-
sprechend einer zuvor ausgesprochenen Weisung in Text-
form wahr, sofern der Treugeber-Anleger nicht selbst an der
Gesellschafterversammliung bzw. der Abstimmung im
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Umlaufverfahren teilnimmt. Erfolgt keine schriftliche Wei-
sung, enthalt sich die Treuhandkommanditistin in der Gesell-
schafterversammlung mit den anteilig auf den Treuge-
ber-Anleger entfallenden Stimmen.

Die Treuhandkommanditistin halt das Treuhandvermdgen
getrennt von seinem sonstigen Vermaogen.

§2
Verglitung

Die Ubernahme der Stellung als Registertreuhanderin durch die
Treuhandkommanditistin wird nach Maf3gabe des Dienstleis-
tungsvertrages vergltet. Die Treuhandkommanditistin erhalt
keine gesonderte Vergutung von dem Treugeber-Anleger auier
nach Mafgabe von § 8 Ziffer 10 der Anlagebedingungen. § 8 Ziffer
9 der Anlagebedingungen ist entsprechend von der Treuhand-
kommanditistin zu bertcksichtigen.

§3
Vertragslaufzeit, Beendigung

1. Der vorliegende Vertrag wird fur die Dauer bis zur Vollbeen-
digung der Gesellschaft eingegangen.

2. Der Treugeber-Anleger ist berechtigt, den Vertrag jederzeit
zu kundigen.

Die Treuhandkommanditistin ist berechtigt, den Vertrag mit
einer Frist von sechs Monaten zum Ende eines Geschaftsjah-
res der Gesellschaft ordentlich zu kindigen.

Das beiderseitige Recht zur auferordentlichen Kindigung
aus wichtigem Grund bleibt unberuhrt.

Kundigungen mussen schriftlich durch eingeschriebenen
Brief erfolgen.

3. Der Vertrag endet, ohne dass es einer Kindigung bedarf, mit
der Eréffnung des Insolvenzverfahrens Uber das Vermogen
der Treuhandkommanditistin oder der Ablehnung der Eroff-
nung des Insolvenzverfahrens mangels Masse.

4. FUr den Fall der Beendigung des Vertrages tritt die Treu-
handkommanditistin hiermit die treuhanderisch fur den
Treugeber-Anleger gehaltene Beteiligung an den Treuge-
ber-Anleger ab, der diese Abtretung hiermit annimmt. Die
Ubertragung erfolgt aufschiebend bedingt auf den Zeit-
punkt der Eintragung des Treugeber-Anlegers als Komman-
ditist der Gesellschaft im Handelsregister. Zudem gelten die
Regelungen des Gesellschaftsvertrages der Gesellschaft,
insbesondere § 6 Ziffern 12 und 13 des Gesellschaftsvertrages
der Gesellschaft.

§4
Ubertragung, Erbfall

Im Fall einer rechtsgeschaftlichen Ubertragung der treuhdnde-
risch gehaltenen Beteiligung durch den Treugeber-Anleger wird
der Vertrag mit dem Ubernehmer der Beteiligung fortgesetzt; im
Fall des Todes des Treugeber-Anlegers wird der Vertrag mit den
Erben des Treugeber-Anlegers fortgesetzt, soweit diese nach
dem Gesellschaftsvertrag den Anteil Ubernehmen kénnen.

§5
Schlussbestimmungen

1. Auf diesen Vertrag findet das Recht der Bundesrepublik
Deutschland Anwendung.

2. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirk-
sam sein oder werden, so wird die Gultigkeit der Ubrigen
Bestimmungen dieses Vertrages hierdurch nicht beruhrt,
sofern dies nicht flr eine der Vertragsparteien eine unzu-
mutbare Harte darstellt.

Die unwirksame Bestimmungist durch eine solche wirksame
Bestimmung zu ersetzen, die der unwirksamen Bestimmung
in rechtlich zulassiger Weise am nachsten kommt.

Vorstehendes gilt entsprechend, wenn Lucken im Vertrag
festgestellt werden.

3. Erfullungsort fur alle Verpflichtungen und Gerichtsstand fur
Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist der Sitz der Gesell-
schaft, soweit dies gesetzlich zuldssig vereinbart werden
kann.

Dortmund, den 22. Januar 2024

DS-AIF Treuhand GmbH
- Treuhandkommanditistin -

Immobilienportfolio Deutschland Il GmbH & Co.
geschlossene Investment KG

vertreten durch die Immobilienportfolio Deutschland | GmbH
- Gesellschaft -
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AfA

Absetzung fur Abnutzung (Abschreibungen)

AGB

Allgemeine Geschaftsbedingungen

Ausgabeaufschlag

Aufgeld, Ausgabeaufschlag auf den nominellen Ausgabepreis eines Kommanditanteils

AlF Alternativer Investmentfonds

AlIFM Alternative Investment Fund Manager Directive, eine EU-Richtlinie zu Managern alternativer
Investmentfonds

AO Abgabenordnung

Asset Vermdgensgegenstand, Anlageobjekt beziehungsweise Wirtschaftsgut

Asset Deal Unmittelbarer Kauf/Verkauf einer Immobilie

Auszahlung Verteilung liquider Mittel anteilig an die Anleger. Handels- und steuerrechtlich handelt es sich bei
Auszahlungen um Entnahmen.

BaFin Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht

BDSG Bundesdatenschutzgesetz

BewG Bewertungsgesetz

BFH Bundesfinanzhof in Mlnchen, Oberster Gerichtshof in Steuer- und Zollangelegenheiten

BGB Burgerliches Gesetzbuch

BGF Bruttogrundflache

BMF Bundesministerium der Finanzen in Berlin

BStBI Bundessteuerblatt

BV Bestandsverzeichnis

BVerfG Bundesverfassungsgericht

BZSt Bundeszentralamt fUr Steuern

Cashflow Wirtschaftliche MessgréRe, die den Nettozufluss liquider Mittel wahrend einer Periode darstellt

Compliance Einhaltung von Regeln in Form von Recht und Gesetz bzw. Richtlinien oder freiwilligen Kodizes

(,Regeltreue”, ,Regelkonformitat”)

Cross default

Wechselseitige Ausfallklauseln zwischen zwei Vertragen

CRS Common Reporting Standard, Teil eines automatischen Austauschs von (Steuer-)informationen
DSCR Debt Service Cover Ratio = Kapitaldienst-Deckungsgrad

DSGVO Datenschutz-Grundverordnung

DStR Zeitschrift Deutsches Steuerrecht

Due Diligence

Eine mit gebotener Sorgfalt durchgeflhrte Risikoprifung

EBITDA Betriebswirtschaftliche Kennzahl: Gewinn vor Zinsen, Steuern und Abschreibung

EBITDA Marge Verhaltnis von EBITDA zu Umsatz

EGBGB EinfUhrungsgesetz BGB

ErbstG Erbschaftsteuergesetz

ESG Environmental, Social und Governance

EStG Einkommensteuergesetz

EStR Einkommensteuerrichtlinien

€ Euro

EURIBOR European Interbank Offered Rate ist der Zinssatz fur Termingelder in Euro im Interbankengeschaft
EZB Europaische Zentralbank

FATCA Foreign Account Tax Compliance Act US-Gesetz, das in den USA steuerpflichtige Naturalpersonen und

Unternehmen mit Sitz auerhalb der USA zur Mitteilung steuererheblicher Daten, insbesondere von

Auslandskonten gegenUber den US-Steuerbehdrden verpflichtet.
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FG

Finanzgericht

FKAuUstG

Finanzkonten-Informationsaustauschgesetz

Forward-Festzinsvereinbarung

Hierbei werden die Zinsen fur ein Darlehen festgelegt, das erst spater (beispielsweise erst in 6 Mona-
ten) in Anspruch genommen wird.

GewsStG Gewerbesteuergesetz

GmbH Gesellschaft mit beschrankter Haftung

GmbH & Co.KG Besondere Auspragung der im HGB geregelten Kommanditgesellschaft (KG). Der unbegrenzt haf-
tende Gesellschafter ist keine naturliche Person, sondern eine juristische Person (GmbH).

GmbHG Gesetz betreffend die Gesellschaften mit beschrankter Haftung

GrestG Grunderwerbsteuergesetz

GrstG Grundsteuergesetz

HGB Handelsgesetzbuch

HR Handelsregister

HRA Handelsregisterteil, in dem Personengesellschaften eingetragen werden

HRB Handelsregisterteil, in dem Kapitalgesellschaften eingetragen werden

IDW Institut der Wirtschaftsprufer in Deutschland e.V.

IFRS International Financial Reporting Standards, verpflichtender Berichts-Standard fur kapitalmarktorien-
tierte Unternehmen

InvVStG Investmentsteuergesetz

KAGB Kapitalanlagegesetzbuch

KARBV Verordnung Uber Inhalt, Umfang und Darstellung der Rechnungslegung von Sondervermaégen, Invest-
mentaktiengesellschaften und Investmentkommanditgesellschaften sowie Uber die Bewertung der
zu dem Investmentvermdgen gehdrenden Vermbdgensgegenstande

KG Kommanditgesellschaft

KVG Kapitalverwaltungsgesellschaft

Leverage Hebeleffekt, darunter wird die Hebelwirkung der Finanzierungskosten des Fremdkapitals auf die
Eigenkapitalverzinsung verstanden

MIiFID Englisch: Markets in Financial Instruments Directive, Deutsch: Richtlinie Uber Markte fUr Finanzinstru-

mente (Finanzmarktrichtlinie)

Nettoinventarwert

Wert des Fondsvermoégens: Vermobgensgegenstande abzuglich bestehender Schuldpositionen

OECD Organisation fur wirtschaftliche Zusammenarbeit und Entwicklung
OFD Oberfinanzdirektion

OPNV Offentlicher Personennahverkehr

pa. per annum = pro Jahr

Publikums-AlF/Publikums-Investmentfonds

Alternativer Investmentfonds, der sich an Privatanleger richtet

Prime Broker

Finanzdienstleister, welche ganz oder Uberwiegend auf die Bedienung von Hedgefonds ausgerichtet sind

Share Deal Kauf- und Ubertragungsvertrag Uber gesellschaftsrechtliche Beteiligung/ Anteile an der zum Verkauf
stehenden Gesellschaft

tiw. teilweise

Tz Textziffer

ustG Umsatzsteuergesetz

(Zins-)Derivat

Ein (Zins-)Derivat ist ein Termingeschaft, dessen Wert sich von einem Zinssatz oder einer anderen
zinsbezogenen GroRe als Basiswert ableitet.

Zinsschranke

Bei der Zinsschranke handelt es sich um ein Element der Unternehmensbesteuerung in Deutschland.
Sie regelt die Beschrankung des Betriebsausgabenabzugs von Zinsaufwendungen bei gewerblichen
Unternehmen.

Zinsswap

Ein Zinsswap ist ein Zinsderivat, bei dem zwei Vertragspartner vereinbaren, zu bestimmten zukunfti-
gen Zeitpunkten Zinszahlungen auf festgelegte Nennbetrage auszutauschen.

Foto Copyright: Dr. Peters Group
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